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RESUMEN:

Con este trabajo hemos pretendido desmitificar ese temor al cambio, que muchas
veces tenemos los docentes.-

Estamos acostumbrados a sentirnos muy coémodos con nuestros saberes, y
creemos que los alumnos no van a interpretar los nuevos paradigmas con que
las Normas Contables nos enfrentan.-

Estamos convencidos de que, si a nuestros alumnos les bajamos los conceptos
doctrinarios con esquemas sencillos y faciles de entender, ellos responderan
mas que satisfactoriamente, a las expectativas de logro que tenemos
proyectadas a lo largo del ciclo lectivo.-

A su vez, notamos que todo este reordenamiento normativo contable, nos obliga
a sentarnos a reescribir nuestro Planes de Estudios, apuntes y material didactico
de apoyo para nuestros alumnos, casos y ejercicios practicos, presentaciones y
actividades pedagdgicas, entre otras cuestiones, para asi adecuar nuestra
intervencion didactica en la mediacion del proceso de ensefianza — aprendizaje
de nuestras materias y en el trabajo aulico.

En ese repensar y revisar todo lo nuestro, surgié la necesidad de ajustar los
Planes de Trabajo Pedagodgicos con nuevos contenidos, esto nos obligo a:

generar material didactico de apoyo al alumnado, acorde con los nuevos
saberes que estdbamos incorporando,

revisar las estratégicas y actividades aulicas a los nuevos paradigmas
re-escribir casos de estudios y guias de trabajos practicos.

Asi surge este trabajo, el que en un principio fue creado para uso interno de
nuestra catedra y que ahora les acercamos con la intencion de compartir nuestra
experiencia y asi, enriguecernos mutuamente.

En conclusion, lo que durante afios explicadbamos de una forma vy
considerabamos como una verdad absoluta, aquello que deciamos a nuestros
alumnos trilladamente, hoy debemos revisarlo y nos damos cuenta que también
nosotros debemos actualizar nuestros saberes y metodologias pedagodgicas;
para hacer de esta, nuestra querida CONTABILIDAD, algo agradable para el
aprendizaje de nuestros alumnos.-

PALABRAS CLAVES:

Paradigma
Propiedades para Inversion

Bienes de Uso



Otros Activos

Valor Razonable

Valor Neto de Realizacion
Valor de Costo

Campos para Usar
Campos para Vender

Campos para Arrendamiento

Todo cambio duele, por eso el miedo al cambio.
Todo cambia, nada esta fijo, todo fluye,
Todo esta en movimiento

El Cambio es lo Unico estable, es lo Unico que no cambia

» INTRODUCCION

El término PARADIGMA, en su sentido contemporaneo para la comunidad
cientifica, es para referirse al conjunto de practicas o teorias que definen una disciplina
cientifica, luego de haber sido, y aun son puestas, a numerosas pruebas y andlisis a través
del tiempo, y por ello aun se mantienen vigentes.

Thomas Kuhn', expreso:

“Considero a los paradigmas como realizaciones cientificas universalmente reconocidas
gue, durante cierto tiempo, proporcionan modelos de problemas y soluciones a una
comunidad cientifica"

En la actualidad Argentina, con la progresiva adopcién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF, se va desplazando la frondosa normativa
nacional establecida por las Resoluciones Técnicas. Esta situacién estd planteando, en la
comunidad académica, un serio problema pedagogico al cambiar el paradigma contable que
durante tantos afios nos esforzabamos por ensefiar a nuestros alumnos, motivo por el cual
muchos profesionales y docentes se oponen al mismo.-

El esquema de Normas Contables con las cuales estamos trabajando en el presente
es el siguiente:

! Kuhn, Tomas, “La estructura de las revoluciones cientificas” México: Fondo de Cultura econémica, 19852.



* Obligado: CNV
 Optativo: Todos

* Optativo: Todos

* RTy RT SP
* Interpretaciones

Los nuevos paradigmas contables establecidos por las NIIF, pretenden orientarnos
hacia una mas completa y clara informacion contable, permitiendo asi interpretar y analizar
més detalladamente la situacién financiera y econémica de la empresa. Estas normas, que
en poco tiempo mas seran de aplicacion universal en este mundo globalizado, nos impulsan
a tomar con mas responsabilidad nuestra labor docente y buscar los mejores recursos
pedagdgicos para hacer comprender estos cambios a nuestros alumnos.-

En este humilde trabajo pretendemos exponer, a través de ejemplos practicos
sencillos, cdmo integrar los cambios introducidos con las ultimas Resoluciones Técnicas a
los contenidos de nuestras Propuestas Pedagdgicas.

Hemos decidido comenzar abordando el tema por un rubro muy especial y
significativo para toda empresa como son los BIENES DE USO, o PROPIEDADES
PLANTA Y EQUIPO, como los denominan la NIC 16.

A la luz de la recientemente aprobada Resolucion Técnica N° 31 (Normas Contables
Profesionales: Modificaciones de las Resoluciones Técnicas 9, 11, 16 y 17. Introduccién del
Modelo de Revaluacién de Bienes de Uso, excepto Activos Bioldgicos) de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdémicas, hemos elaborado este
trabajo con la finalidad de acercar a los alumnos de Contabilidad, un grupo patrimonial,
creado por esta Resolucién Técnica, que ya es conocido en el ambito de las normas
contables a nivel internacional (NIC 40 — Inmuebles de Inversién), pero que nuestras normas
nacionales no tenian y que por lo tanto, resulta oportuno tratar.

El rubro al cual nos estamos refiriendo se llama “Propiedades de Inversion” y
pasamos a transcribir las definiciones que nos aporta este nuevo Paradigma Contable:

Aporte Doctrinario

“Propiedades de Inversion”
1) Concepto

Son los bienes inmuebles (terrenos o edificios) destinados a obtener renta (locacién o
arrendamiento) o acrecentamiento de su valor, con independencia de si esa actividad
constituye o no alguna de las actividades principales del ente.



Se incluyen en esta seccion las propiedades que se encuentren alquiladas a terceros a
través de un arrendamiento operativo o se mantienen desocupadas con fin de
acrecentamiento de valor a largo plazo, hasta su venta, con prescindencia de si ese
destino de los bienes se corresponde o no con la actividad principal del ente.

No se incluyen en esta seccion las propiedades de inversion que estén siendo utilizadas
transitoriamente por su duefio en la produccion o suministro de bienes o servicios o para
propositos administrativos, hasta que se decida su venta, las cuales se consideran
bienes de Uso.

De esta manera, deberan diferenciarse los bienes inmuebles que generan una renta o
plusvalia (incremento de valor) por si mismos, de aquellos que para generar un beneficio
deben actuar mancomunadamente con otros activos, que seran parte de un todo en la
produccion de otros bienes o en el proceso de prestacion de servicios. Los primeros
seran los que se clasificaran como: Propiedades de Inversion y los restantes seran
Bienes de Uso.-

2) Exposicion

Tanto en el marco de las normas argentinas, como en las internacionales, existe un rubro
especifico (Propiedades de Inversion) en la que deben exponerse los elementos
patrimoniales que tratamos en este trabajo.

3) Componentes del Rubro Propiedades de Inversion
Se INCLUYEN en este grupo:

Inmuebles destinados a alquiler o arrendamiento;

Inmuebles que se poseen en el patrimonio con la finalidad de obtener plusvalia a
largo plazo.

Inmueble desocupado temporalmente, pero destinado a ser alquilado /
arrendado.

Inmuebles que estan siendo construidos o mejorados para su uso futuro
propiedades de inversion.

Se EXCLUYEN de este grupo:

Inmuebles mantenidos en el patrimonio con la finalidad de ser vendidos en el
ciclo operativo del negocio. En este caso, el tratamiento de estas propiedades,
sera el utilizado para los bienes de cambio.

Inmuebles en proceso de produccidn o mejora, cuya finalidad sera la venta en el
ciclo operativo del negocio. También en este caso, se tratara a estas propiedades
como bienes de cambio.

Inmuebles utilizados en la produccién de bienes o en el suministro de servicios, o
para fines administrativos.

4) Condiciones para el reconocimiento de Propiedades de Inversion

Para reconocer un inmueble como una Propiedad de Inversion, deberan darse en forma
conjunta las siguientes condiciones:

4.1.- Debe ser altamente probable que los beneficios econdmicos que genere este
activo queden en cabeza de la entidad.

4.2.- El costo de incorporacion de estas propiedades, pueden ser medidos con
fiabilidad.



5) Valor de Incorporacion al Patrimonio de la Propiedades de Inversion

PRECIO DE CONTADO
(+) DESEMBOLSOS DIRECTAMENTE ATRIBUIBLES A LA ADQUISICION

6) Valuacion de las Propiedades de Inversion al cierre del ejercicio

Las Propiedades de Inversion, pueden avaluarse al cierre del ejercicio, aplicando cualquiera
de los modelos que se detallan a continuacioén:

% Modelo del Valor Neto de Realizacion (VNR).

El valor neto de realizacion de las Propiedades de
Inversion, es el precio al que podran ser
intercambiadas dichas propiedades, entre las partes

interesadas y debidamente informadas, en una
transaccion realizada en condiciones de
independencia mutua y al contado. No se
descontaran los costos de la venta.

< Modelo del Costo:

La valuacion de las Propiedades de Inversion, segun
el Modelo del Costo, implica que al cierre del
ejercicio su valor estara representado por el costo

de incorporacion menos la amortizacion acumulada
menos las pérdidas por deterioro de valor.

7) Cambios de Clasificacion

Se reclasificaran partidas relacionadas con este rubro, cuando exista un cambio en el uso de
las Propiedades de Inversion, que se reflejen mediante:

7.1.- Que una Propiedad de Inversién, comience a ser utilizada como bien de uso.
Se valuarén a su valor razonable a la fecha de cambio de rubro;

7.2.- Que un inmueble que comienza a ser construido con el fin de utilizarse como
propiedad de inversion, cambie de destino y se destine a la venta en ciclo normal de
las operaciones de la empresa. Se valuaran a su valor razonable a la fecha de
cambio de rubro;

7.3.- Que deje de utilizarse un inmueble como bien de uso y se lo emplee como
propiedad de inversién. Si se valuaba el bien de uso al costo y la propiedad de



inversion se valta segun el modelo de revaluacion, la diferencia sera una reserva
del Patrimonio Neto;

7.4.- Que un inmueble destinado a la venta, en el ciclo normal del negocio, se
comience a alquilar. En este caso un bien de cambio, pasa a ser una propiedad de
inversion. Si se valla a su valor razonable, la diferencia serad reconocida en el
resultado del ejercicio.

8) Baja de Propiedades de inversion
Las Propiedades de Inversion, se daran de baja:
En el momento de su venta;

Cuando queden permanentemente retiradas de uso y no se espere beneficios
economicos futuros de ellas.

Se reconoce el resultado en caso de venta.-

Comenzamos ahora el tratamiento de otro Rubro, que surge como consecuencia de cambio
o reclasificaciones de bienes que antes estaban afectados como Bienes de Uso y que ahora
estan en desuso o destinados a su venta, y que como consecuencia de lo anterior deben
reordenarse en un nuevo Rubro que llamaremos “Otros Activos”.

“Activos No Corrientes que se mantienen para su venta”

1) Concepto.

Se incluyen en esta seccion los activos no corrientes (excepto participaciones
permanentes en otras sociedades y participaciones no societarias en hegocios
conjuntos) mantenidos para la venta y los bienes retirados de servicio.

Se consideran activos no corrientes mantenidos para la venta a aquellos que cumplen
con las siguientes condiciones:

a) el activo debe estar disponible, en sus condiciones actuales, para su venta
inmediata, sujeto exclusivamente a los términos usuales y habituales para la venta de
estos activos;

b) su venta debe ser altamente probable;

c) debe esperarse que la venta se produzca dentro del afio de la fecha de la
clasificacion.

No se incluyen en esta seccion las propiedades adquiridas con el propésito de venderlas
en el curso normal de las operaciones del negocio o que se encuentren en proceso de
construccion o desarrollo con vistas a dicha venta, todas los cuales se consideraran



bienes de cambio y su medicion se efectuard aplicando los criterios utilizados para los
bienes de cambio.

Si por determinados hechos o circunstancias ajenas al ente, la venta no se concreta dentro
del plazo de un afio, pero la empresa sigue manteniendo la intencién de realizar dicha venta,
el bien puede seguir clasificAndose en el grupo que tratamos aqui.

También estos bienes pueden tener como finalidad ser distribuidos a los propietarios de la
empresa.

CASO PRACTICO

Se trata de una empresa agricola “Trochita SA”, cuya actividad principal es la siembra,
cultivo y cosecha de cereales u oleaginosas en general. Cierra su ejercicio econémico el
30/06 de cada afio.

Al Inicio de su quinto ejercicio econémico presenta la siguiente situacion patrimonial:

Estado de Situacion Patrimonial al 30-06-2012

ACTIVO PASIVO
Activos Corrientes Pasivos Corrientes
Caja y Bancos 10.000 | No Hay 0
Total Activos Corrientes 10.000 | Total Pasivos Corrientes 0
Activos No Corrientes Pasivos No Corrientes
Bienes de Uso (Nota) 725.200 | No Hay 0
Total Activos No Corrientes 725.200 Total Pasivos No Corrientes 0
Total Pasivo 0
PATRIMONIO NETO
Capital 735.200
Total Patrimonio Neto 735.200
Total Activo 735.200 | Total Pasivo y Pat. Neto 735.200




NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
al 30/06/2012

BIENES DE USO

El Rubro estd compuesto por 980 hectareas adquiridas el 15707/2011 a un precio de $ 740
la hectarea..

Cuenta Hectéareas Precio Comp. X Ha. Total en $

Campos p/Usar 980 740 725.200

Durante el transcurso del ejercicio realiza las siguientes operaciones:

1. EI01/08/2012 entrega 400 Has a su vecino “Sojita SA” para el cultivo de soja. Sojita
hara uso del potrero, haciéndose cargo de todos los gastos de siembra, cultivo,
cosecha y venta, entregando el 50 % del producido neto final a “Trochita” en
concepto de arrendamiento por el uso del campo.

2. EI 01/10/2012 desafecta 482 ha de su actividad, por tener poco rinde y pretende
venderlas a “Desarrollos Inmobiliarios Group SA” para la creacion de un Barrio
Privado Cerrado y Exclusivo.

3. EI 10/10/2012 firma contrato con “Desarrollos Inmobiliarios Group SA” llegando al
siguiente acuerdo:

a.

b.

“Trochita SA” conservara;

1.

2.

3.

4.

34 ha situadas alrededor de lo en lo que sera el futuro Centro Comercial del
Country las conserva con la intension de venderlas cuando el
emprendimiento se encuentre terminado, lo que habra aumentado
significativamente el valor de la tierra.

16 hs situadas en lo que sera el Centro Comercial del Country la conserva
con la intencién de construir un Shopping, un espacio cultural con cine —
teatro incluido, un colegio, una biblioteca, y diversos espacios de
esparcimiento, para luego explotar o alquilar sus instalaciones.

Otras 20 ha las conserva para construir un balneario con hotel 5 estrellas.

Y por ultimo 10 ha alrededor del complejo turistico las conserva para
venderlas cuando aumente su valor.

“Trochita SA” vende a “Desarrollos Inmobiliarios Group SA™:

400 hectareas a $ 825 cada una, recibiendo en este acto una Sefia de $ 100.000
en efectivo a cuenta de la operacion y el resto en 23 cuotas hipotecarias en las
gue se incluye el 2 % de interés mensual directo.



4. EI 30/06/2013 “Trochita SA” decide que las 100 ha restantes las conserva para uso
de la empresa, donde funciona la administracion, depdsito, quincho y guarderia para
su personal.

SOLUCION

1.- Registracion en el “Libro Diario” de las operaciones realizadas durante el Ejercicio
Econdmico:

VP DETALLE RUBRO DEBE HABER
1.- 01-08-2012

A + | Campos p/Arrendamiento (400 ha. X $ 740) Prop. p/Inversion 296.000

A - a Campos p/Usar Bienes de Uso 296.000
2.- 01-10-2012

A + | Campos p/Venta (480 ha X $ 740) Otros Activos 355.200

A - a Campos p/Usar Bienes de Uso 355.200
3. 10-08-2012 (a)

A + | Campos p/Valorarse (80 ha. X $ 740) Prop. p/Inversion 59.200

A - a Campos p/Venta Otros Activos 59.200
3. 10-08-2012 (b) (*)
A+ | Caja 100.000
A + | Hipotecas a Cobrar (23 cuotas $ 14.600) 335.800

A - a Campos p/Venta (400ha x $ 740) Otros Activos 296.000
R+ a Utilidad Venta Bienes de Uso 34.000
RA a Intereses Positivos a Devengar 105.800
4.- 30-06-2013
NO SE HACE NADA

~ (*) Calculos Auxiliares

a. Resultado de la Venta del Campo:



Precio de Venta (400 Ha x $ 825 c/Ha)

Costo Contable del Campo p/ Venta (400 Ha x $ 740 c/Ha)

330.000

(296.000)

Resultado de la Venta — GANANCIA

34.000

b. Céalculo del Saldo Pendiente
Precio de Venta (400 Ha x $ 825 c/Ha)

Pago en Efectivo

330.000

(100.000)

Saldo Pendiente a Hipotecar

230.000

c. Célculo del interés

Célculode la Tasa: 2 % mensual x 23 meses = 46

Célculo del Interés: 46 % s/ 230.000 = 105.800
Calculo del Monto Adeudado y de la Cuota:
Saldo Pendiente a Hipotecar

(+) Mas Interés

230.000

105.800

’ Monto adeudado

335.800

(h Dividido Cantidad de Cuotas

’ Valor de la Cuota

14.600

2.- Mayorizacion de las Operaciones

D Campos p/Usar H

D Campos P/Arrend. H

725.200 296.000 296.000

355.200

SD  74.000 SD 296.000

D Campos P/Valorarse H D Hipotecas a Cobrar H

59.200 335.800

SD 59.200 SD 335.800

D

Campos p/Venta H

355.200

59.200

296.000

Cta. Saldada

D Util. p/Venta Bs. Uso H

34.000

SA

34.000




2.- Mayorizacion de las Operaciones - Continuacion

D Caja H
10.000
100.000
SD 110000

D Intereses (+) a Devengar H

105.800

SA 105.800

2.- Presentacion de los Saldos al Cierre del Ejercicio 30/06/2013

Estado de Situacion Patrimonial
al 30-06-2013

ACTIVO

PASIVO

Activos Corrientes

Pasivos Corrientes

Caja y Bancos 110.000 | No Hay 0
Créditos (Nota) 120.000 Total Pasivos Corrientes 0
Otros Activos (Nota) 0 | Pasivos No Corrientes
Total Activos Corrientes 230.000 | No Hay 0
Activos No Corrientes Total Pasivos No Corrientes 0
Créditos (Nota) 110.000 Total Pasivo 0
Propiedades p/Inversion (Nota ) 355.200 PATRIMONIO NETO
Bienes de Uso (Nota) 74.000 | Capital 735.200
Total Activos No Corrientes 539.200 | Utilidad por Venta Bs. De Uso 34.000
Total Patrimonio Neto 769.200
Total Activo 769.200 | Total Pasivo y Patrimonio 769.200

Neto




Estado de Resultados por el Ejercicio Cerrado el 30/06/2013

Utilidad Venta Bs. De Uso

34.000

Utilidad Neta

34.000

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

Rubro: CREDITOS

Al 30/06/2013

CONCEPTO CORTO PLAZO LARGO PLAZO
Hipotecas a Cobrar (12 x14.600) 175.200 | (11 x 14.600) | 160.600
(-) Intereses Positivos a Devengar (124509 55.200 | (11 x 4.600) 50.600
Totales 120.000 110.000

Rubro: OTROS ACTIVOS

El presente Rubro esta compuesto por:

]Concepto

Importe

Campos Para la Venta 0

Total "0
Rubro: PROPIEDADES PARA INVERSION

El presente Rubro esta compuesto por:

Concepto Importe

Campos para Arrendamiento 296.000

Campos para Valorarse 59.200

Total 319.200

Rubro: BIENES DE USO

El presente Rubro esta compuesto por:




Concepto Importe

Campos para y Usar 74.000

Total 74.000
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NIIF para Pymes

GLOSARIO
CNV — Comision Nacional de Valores
NIC — Normas Internacionales Contables
NIIF — Norma Internacionales de Informacion Financiera
RT — Resoluciones Técnicas de la F.A.C.P.C.E.
RT SP- Recomendaciones Técnicas para el Sector Publico

VNR — Valor Neto de Realizacion




