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Introduccion

El Hotel Boulevard Atlantico constituye un Sitio Monumento de Interés Historico que
forma parte del patrimonio cultural de la localidael Mar del Sud, provincia de Buenos
Aires, Argentina. Se entiende por patrimonio cuaturtodos aquellos elementos y
manifestaciones, tanto tangibles como intangibdes las sociedades producen, siendo el
resultado de un proceso histérico en donde detedosfactores identifican y diferencian a
esa region (Portet al, 2008).

El origen del hotel se remonta al afio 1889 al tt@nia aprobacion de los planes para su
construccion y esta ligado al desarrollo de unavaugbanizacion que en un principio iba a
ser llamada Boulevard Atlantico, y mas tarde tora6denominacion deMar del Sud,
localizada a 17 km. de Miramar. Las obras de coositbn de edificio demandaron tres afos,
llegd a tener 100 habitaciones de lujo y su demastizba representada por la alta sociedad
portefia. Su historia transcurre entre momentosupbeyl prestigio, y etapas sombrias de
abandono y usurpacion, situacién que pone en pdhgustentabilidad ambiental de edificio.
El hotel se concibié bajo las ideas gobernantepdeidigma arquitectonico de los hoteles
elitistas de fines del siglo XIX en la ArgentinaorPsus instalaciones y glamour, solo es
comparable con el prestigio alcanzado por el Bristmel de Mar del Plata (provincia de
Buenos Aires) y el Hotel Edén de La Falda (prodnt® Cdordoba), considerados como los
iconos mas lujosos del servicio de alojamiento troos en las ultimas décadas del siglo
XIX(Benseny, 2012).

Se presenta un avance de la investigacion de lestigacion “Turismo y Desarrollo en
Destinos Costeros de la Provincia de Buenos Airggé, esta realizando el Grupo Espacios
Naturales y Culturales de la Universidad NacioralMir del Plata. En el contexto de la
investigaciéon marco, el objetivo de la ponencizesgtra en el analisis del devenir del Hotel
Boulevard Atlantico y proponer medidas para su envaion y refuncionalizacion, debido a
Su importancia patrimonial que posee como sitimmtirés turistico.

Se realiza un estudio exploratorio y descriptiv@sdzo en la recoleccion de informacion que
surge de entrevistas a informantes calificadostagidle observacion y consulta de variadas
fuentes graficas, documentales y virtuales. Elisisahdopta el enfoque cualitativo, centrado
en un estudio de caso, aplicando el método geodritistplanteado bajo una doble dimensién
espacio-temporal.

Se espera que los resultados de la investigaci@orsgertan en un documento de consulta,
reflexion y base para continuar profundizando eterla, despertando interés e inquietud en
la comunidad por la necesidad de realizar accianes favorezcan la preservacion y
conservacion de los elementos del patrimonio ailt@e aspira realizar un aporte en pos de
la recuperacion del edificio convertido en el emidee icono de la localidad, atestiguando un



pasado de lujo y esplendor vivido en sus instatesoen contraposicion a su estado de
abandono y desidia manifiesto en la actualidad.

La evolucion del turismo en Argentina

El analisis historico del devenir del Hotel BouleVaAtlantico, impone la necesidad de
reconstruir el contexto nacional turistico paraosm@r una explicacion a los deseos de
construir obras faradnicas destinadas a incremdataferta de alojamiento, en regiones
alejadas. El nuevo equipamiento, asume los rasgiosndlave turistico moderno, y perme el
disfrute vacacional de una demanda sumamente @&efediscriminatoria, que solo deseaba
compartir con sus pares aristocraticos los esaenae lujo. Para lograr este cometido, se
toma como fuente de informacion la ponencia titaldda conformacién espacial y evolucion
turistica de Villa Gesell (Argentina),presentadaReimer Taller de Turismo Internacional
Historia y Turismo, organizado por la Facultad dertdnidades, de la Universidad Nacional
de Mar del Plata (Benseny, 2012).

El turismo en Argentina comienza a fines del siglX, a partir de ciertos acontecimientos
relevantes que inciden en la transformacion ecocempolitica y social argentina.
Consolidada politicamente el pais y unificadas Vatuntades nacionales mediante la
aprobacion de la Constitucion Nacional (1853), @ma una nueva etapa en la economia
argentina que favorecera las practicas turistisesdo impulsadas por los jévenes de la
Generacion del 80, quienes algunos afios despuéscaegar de trasladar y reproducir en
nuestro pais modelos urbanos, villas veraniegds|dsode lujo, que conformaba el escenario
europeo vacacional. Otro factor clave para facikfadesplazamiento de las personas fue la
construccion de la red ferroviaria nacional (18%®Ig¢mento indispensable para el desarrollo
turistico, ofreciendo mayor seguridad y rapidezleriaje.

El crecimiento poblacional en las costas del RioLdePlata, sumado a la necesidad de
extender las tierras para el cultivo superandditoges naturales que impone el Rio Salado
en la provincia de Buenos Aires, propicio la llamd@onquista del Desierto” finalizada en
1879, que a cargo del General Julio Argentino Rogap como objetivo desplazar los
pueblos originarios y sumar las nuevas tierras @igtapas a la produccion agricola-ganadera.
El pais estaba en crecimiento y necesitaba marmndmeque pudiera desarrollar la técnica de
rotacion de cultivo vigente en ese momento hisbommor ende se inicia un nuevo proceso
poblacional favoreciendo el ingreso de grandes ienigs migratorias procedentes
principalmente de Europa. La magnitud de este nélaj@inmigratorio introdujo cambios de
costumbres en las areas de asentamiento e incidiento con el ferrocarril a la expansion
agropecuaria que permitié el rapido enriquecimiel®@das familias (Schluter, 2001).

En aquellos tiempos, las familias adineradas bascélgares frescos durante los calurosos
veranos portefios y construyeron mansiones rodekdparques en los barrios de Belgrano y
Flores, o frente al rio. Segun resefia Gascon (1B2), ... “las excursiones veraniegas, no
superaban los limites de los pueblos de frent®maban Isidro y San Fernando, situados casi
en la periferia de la metropoli. Algunas familiasidentes pasaban el verano en
Montevideo”... El rio se convertia en una alteraapara el ocio veraniego, sin importar la
orilla en que se asentaban, se compartian losrpldel agua y las frescas temperaturas.

A fines del siglo XIX y hasta la Primera Guerra Mial, la economia nacional es préspera.
Los historiados coinciden en llamarla la “Belle gpe” en coincidencia con la abundancia y
prosperidad economica, los miembros de las clasdigmes importan de Europa un estilo de
vida caracterizado por el lujo y la ostentaciorlejgado en la arquitectura y las practicas
recreativas del tiempo de ocio. En coincidencialacafirmacion de Bertoncello (1992: 4), ...
“se consolida una clase social de altos ingresa®ry tiempo libre, la nueva oligarquia
agropecuaria, que se aboco en gran parte a undigjglendiosa, gastando fortunas en viajes a



Europa y tratando de imitar a su regreso el edaleida de la aristocracia europea, resulto el
motor indispensable para la expansion del turismo”...

Segun relata (Benseny, 2012), las practicas reéeasatimponian la frecuentacion de
exclusivos clubes sociales y lugares destinadas ‘var y ser vistos” por representantes de
una misma alcurnia o clase, tal como lo imponiada social. En este contexto se plantea la
necesidad de construir una ciudad balnearia alejed@uenos Aires, donde se pudiera
realizar una vida social intensa y exclusiva pagrgo elitista y dominante de la economia
y politica nacional. Asi nace Mar del Plata, queaee a la llegada del Ferrocarril del Sur
(1886) y la inauguracion del Bristol Hotel (1888 consolida en los albores del siglo XX
como el primer balneario argentino.

La historia del turismo en nuestro pais, demuegigen sus comienzos la actividad estaba
celosamente relegada y reservada para los repaaseste la aristocracia argentina, quienes
reproducen los modelos de urbanizacion tipicosodedestinos litorales europeos, tomados
tanto de las ciudades maritimas localizadas enszmapladas como localidades mas célidas
bafiadas por el Mar Mediterraneo. Las practicagatioas imponen la construccion de obras
gue decoran y revitalizan el paseo costanero, agbagas por una variada oferta de lujosa
hoteleria y actividades ludicas, localizadas exotea costera. Desde los inicios del turismo de
sol y playa, los usos recreativos concentradosaeroha costera ejercen presion sobre el
recurso natural (Benseny, 2012).

A mediados del siglo XIX el Mar MediterrAneo se ipmma como la principal cuenca
turistica mundial, concentrando la elite internaaioy rapidamente toda su costa norte se
transforma y colmata con imponentes edificios, gaeerigen para albergar una demanda
turistica altamente elitista. Los establecimiendadicados a brindar el servicio de
alojamiento adoptan estilos arquitecténicos imitarmhlacios de reconocida trayectoria,
surgen obras especialmente acondicionadas pararasegl disfrute de la recreacion,
prosperan centros de juego, donde el casino ypélddhbmo tratan de brindar un espacio de
encuentro y reunion de pares aristocraticos. Jahtequipamiento recreativo, el paisaje
urbano de las nuevas ciudades balneario se congietael paseo costanero, que adopta
diferentes denominaciones: rambla, promenade, dralesimplemente paseo costanero. Sin
importar su nombre y el lugar en que se encuehtraleeario, desarrollara una funcién social
primordial para este momento de la historia dekmoo, dado que es el espacio social mas
codiciado para el encuentro, es el lugar para nyiser visto, es el lugar obligado del paseo
diario; pero como todo lugar de encuentro requierein acondicionamiento y equipamiento
especifico, que debido a su localizacién se traduceina fuerte presién sobre el recurso
playa (Benseny, 2006).

Se consolida la hoteleria basada en una arquitedtuestilo europeo y con espacios pensados
para la practica de actividades recreativas, tpata hombres como para mujeres de la alta
sociedad argentina, que vendran a hospedarse duoaiat el verano en lujosas habitaciones y
estaran acompafados por su séquito personal gyparacun ala separada destinada a los
trabajadores. Surgen en nuestro pais numerosoesake lujo, sindbnimo del buen gusto y
confort, que conformaron la época dorada de laldrégenacional, de los cuales muy pocos
persisten en el presente. Entre algunos de losp&enmemblematicos de este momento
histérico se pueden mencionar: Hotel Edén (1887F&lda, Cérdoba), Bristol Hotel (1888,
Mar del Plata, Buenos Aires), Hotel Boulevard Atiém (1889, Mar del Sud, Buenos Aires),
Hotel Quequén (1895, Necochea, Buenos Aires), Hbéeinas de Rosario de la Frontera
(1896, Salta), Hotel Los Pinos (1896, Termas de IRdado, Santiago del Estero), Hotel
Tigre (1906, Tigre, Buenos Aires), Hotel Plaza (2,.90apital Federal, Buenos Aires), Sierras
Hotel (1908, Alta Gracia, Cérdoba), Hotel Contirser{tt910, Empedrado, Corrientes), Club
Hotel Sierra de la Ventana (1911, Sierra de la &®mtBuenos Aires), Hotel Cacheuta (1913,
Termas de Cacheuta, Mendoza), entre los mas ddetaffdenseny, 2012).



Algunos de estos hoteles se originan con el amteteapitales privados, en cambio otros,
fueron construidos por la compafia ferroviariadmita encargaba de realizar las obras de
equipamiento necesario para alojar a los viajerasrigtas mas exigentes y administrar a
través de la compafiia de Hoteles Sud América. Mudeoestos hoteles tuvieron su gran
apogeo mientras Europa fue escenario de los dolictosm bélicos. La inseguridad que
emanaba del viejo mundo favorecio la frecuentadéos lujosos hoteles argentinos, cuyos
disefios, materiales y profesionales de la constmctueron importados directamente desde
Europa con la intencién de reproducir e implantasélo de los espacios de ocio.

El cambio de siglo vendra acompafado de grandessasi@n la historia del hombre, cuyas
consecuencias se veran reflejadas tanto en ebtercomo en la vida social, originando un
profundo cambio en los habitos de recreacion, mestvacacionales y movilidad espacial y
social.

Cuando el Mar Mediterraneo esta en auge como oestiistico aristocratico e internacional,
se desata la Primera Guerra Mundial y Europa degedel escenario turistico predilecto para
transformarse en el territorio bélico. El confli@amado pone fuera de la oferta turistica al
continente europeo, y este hecho favorece el siggim de nuevos espacios de ocio
localizados en diferentes contextos geograficos. duerra impide que las familias
aristocraticas argentinas cumplan con su rito aldligde vacacionar en el viejo mundo y
propone el acondicionamiento de nuevos destinasmeaes. Como consecuencia de ello, se
fortalece la ciudad de Mar del Plata como destimistico nacional.

A nivel mundial, la crisis de 1929 implicé un camlein la situacion econdmica y social, que
repercutié en nuestro pais afectando a gran parte dligarquia agro-exportadora, por ende
sSus consecuencias negativas se reflejaran enshturPor otra parte, en el pais se manifiesta
un cambio en el modelo econdmico, se suma la irdugtie origina nuevos escenarios de
poder en la clase social argentina. Favorecidolgsopoliticas vigentes en la década de los
afos treinta, comienza un incipiente ascenso dersscurbanos medios que permitira su
incorporacion al turismo.

El pais se prepara para recibir una nueva corrtenigtica, caracterizada por la busqueda de
un lugar vacacional, donde el lujo no es el fadeterminante, siendo Mar del Plata el
ejemplo mas elocuente de la transformacion comtndesuristico. A través de la vida del
hombre, diferentes hechos modifican y favorecerswelyimiento de nuevos escenarios
turisticos, asi como el acceso o derecho de dishubtros estratos sociales originalmente
vedados.

En el estudio realizado por Benseny (2012) conclyye la hoteleria pierde el esplendor
europeo, y muchos de los establecimientos conssuidjo la dominio de la “belle epoque”
cierran sus puertas para afios mas tarde ser desolidn algunos casos recuperados. En su
reemplazo se posiciona una nueva forma de alojamiespirada en el buen servicio, sin el
lujo europeo de las décadas anteriores. El ejemyde claro de esta transformacion lo
constituye el Bristol Hotel de Mar del Plata, el banquete inaugural presidido por Carlos
Pellegrini (1888), alcanza su mayor apogeo en 18i&ndo su casino y salones asumen fama
internacional, convirtiéndose en el lugar mas remm@tivo para la elite portefia. La
nacionalizacion de los juegos de azar originé ubilitgmiento en la oferta de servicios,
durante la década de los afios 30 lentamente vaepédadsu glamour y brillo aristocratico. La
inauguracion del Hotel Provincial construido condos estatales y bajo un disefio moderno
puso en evidencia el declive del Bristol Hotelrardo sus puertas en 1944 para ser demolido
en 1969.

Durante la década de los afios treinta, el paisageansformando y la conduccién politica
favorece un turismo al alcance de toda la pobladtditre los ejemplos mas significativos que
fortalecen esta afirmacién se encuentra la LeyQBZ34 que crea los Parques Nacionales
Nahuel Huapi (en reemplazo del Parque Nacional Qlel, creado en 1922) e Iguazu



(Misiones). En la provincia de Buenos Aires la iiaacion de la Ruta Nacional N° 2 (1938),
uniendo Capital Federal con Mar del Plata, y sumaldauge del automotor, consolida e
incrementa la demanda turistica, siendo la ciudachpcionada como un balneario al alcance
de toda la poblacion.

A mediados de la década de los afios cuarentaicgeehprimer gobierno peronista, que bajo
la figura de un gobierno benefactor introduce farrea laboral basada en la limitacion de la
jornada de trabajo, descanso semanal, sueldo aoogdlementario y derecho a vacaciones
anuales pagas, siendo las vacaciones pagas el daetanas beneficiara la consolidaciéon del
turismo nacional. Define una politica turistica léifa a través del Plan Mercante y bajo el
lema “usted pagua el pasaje y el gobierno el hagpede fortalece el turismo social, que
asume un caracter masivo, posibilitado por la caatdon de varios factores, entre ellos la
expansién econémica, el pleno empleo y la mayadriloigién de ingresos, junto con la
sancion de legislacion laboral y también por lanppoidn del turismo entre las clases sociales
mas desposeidas, que realizaron tanto los sindicatno la Fundacion Eva Peron.

El propio gobierno construye alojamiento turistigpensado para satisfacer las necesidades de
hospedaje y recreacion; se caracteriza por la eigsdp lujo y la presencia de una amplia y
variada oferta recreativa. Surge la modalidad extoéelera denominada Colonias de
Vacaciones, que el estado nacional construye hampsto en Chapadmalal (Mar del Plata,
Buenos Aires) y en Embalse (Rio Tercero, Cérdoba3. colonias fueron pensadas para el
trabajador, teniendo prioridad los grupos de eatids, jubilados y personas con capacidades
diferentes, todos los servicios de alojamientoirgaemia y recreacion estaban cubiertos por
el Estado, el usuario solo tenia que afrontar &stag por el traslado.

En forma paralela a la construccion de las colodésgacaciones, comienza a surgir otro tipo
de hoteleria, con establecimientos mas pequefi@sngethor categoria, y a difundirse el uso
de viviendas particulares como residencia turis#ddanismo tiempo, los sindicatos y obras
sociales intentan imitar el ejemplo del gobiernoimaal en los principales destinos turisticos
nacionales en auge durante la década de los afn@das0del Plata, Sierras de Cordoba en
torno a la Ruta 38, alrededores de Mendoza capisailoche, Puerto Iguazu), prosperando la
construccion de hoteleria social.

En la década siguiente, el habito de viajar sendduentre las capas de poblacion,
consolidando el turismo masivo, debido en ciertanéo por el ascenso econémico de gran
parte de la poblacion, fortaleciendo la clase mgd&intenta imitar las pautas de consumo de
paises desarrollados, en relacion con el uso dierspo de descanso y recreacion. Tal como
lo analiza Bertoncello (1992), el turismo masivwsaduce cambios que indicen en la oferta de
los servicios: prevale el transporte automotor igabl privado unido a la expansion y
mejoramiento de la red vial frente al ferrocarcdmbian los habitos y conductas, surgiendo
nuevos modos de hacer turismo: turismo itinerami@j-turismo, campamentismo, etc., se
incorporan los parques nacionales a la oferta dginds turisticos y surge la vivienda
particular con finalidad turistica en detrimentda@rimacia del hotel.

En relacion con la movilidad espacial, crece ekimo exterior. Las clases mas adineradas
desplazadas de Mar del Plata encuentran en PuriEsteée(Uruguay), su destino preferido. A
fines de la década de los afios 70, sectores mdsarndp la sociedad se suman al turismo
externo, vacacionando en diferentes destinos dsilByala tradicional Punta del Este
(Uruguay). En forma paralela, en el litoral mardimhe la provincia de Buenos Aires surgen
diferentes balnearios que disputan la primacia dedél Plata como destino de sol y playa, y
conformaran una amplia oferta turistica estivalsotidada a través de los afos (Benseny,
2012).

En la década de los afios noventa, se impone ebBl@wonvertibilidad basado en una paridad
cambiaria que unifica el valor del délar estadoengk con la moneda argentina. Esta
situacion favorece el viaje hacia el exterior ynpigg conocer destinos antes inalcanzables



para un estrato social medio argentino. En el dfl2el organismo nacional de turismo
alcanza rango ministerial, en parte debido al imgetsu autoridad (Ing. Lombardi) que bajo
el lema “Mejor Argentina”, intentaba posicionar ldestinos nacionales en la mente de la
poblacién. Si bien los costos de los viajes interresultaban altos en comparacion con la
posibilidad de conocer otro pais, desde el discofsxial se tratdo de equilibrar la balanza
turistica y fomentar el turismo en la Argentina. teatacion por conocer otra cultura o los
beneficios de la paridad cambiaria, fueron los gj&s guiaron la movilidad turistica hasta
comienzos del siglo XXI cuando abruptamente canabplitica econdmica.

En la actualidad (2013), transcurridos doce afddimeale la convertibilidad, la economia
nacional lentamente retoma sus cauces y permitgidgss al exterior, sumado a la amplia
financiacion de pago, comienzan a plantear una d¢ewepetencia a los destinos nacionales.
La posibilidad brindada para conocer otros destampspados bajo el concepto de calidad del
servicio, introdujo cambios en las preferenciadageturistas argentinos, situacion que fue
trasladada a la oferta nacional a través del agamiento de destinos y el surgimiento de
localidades turisticas selectas, localizadas tantel interior: Villa La Angostura (Neuquén),
Villa General Belgrano (Cérdoba), como en la zoostera: Carilé (Partido de Pinamar), Mar
de las Pampas (Partido de Villa Gesell), ambas @ndvincia de Buenos Aires.

La fragmentacion de la costa maritima bonaerense

La evolucion del turismo de sol y playa en Argemtparte de la necesidad de construir
nuevos escenarios de ocio, que en busca de trelaguiy exclusividad impuesta por la
aristocracia portefa, propicia el surgimiento devas proyectos urbano-turisticos en la costa
maritima de la provincia de Buenos Aires. Se ravzdoel borde costero de las grandes
estancias, originando un progresivo proceso derfeagacion territorial, que a través de los
afos propiciara el surgimiento de nuevas localislafié proceso de fragmentacion urbano
turistica bonaerense es analizado en la tesis rdbate Benseny (2011), documento que se
convierte en la fuente de informacion analizada paflexionar sobre valorizacién turistica
costera a partir del surgimiento de nuevos balagsalevenidos en centros turisticos litorales.

Antes de la llegada de los espafoles, el territaooocido en la actualidad bajo la
denominacién provincia de Buenos Aires estaba &dbifpor los pueblos originarios. Tal
como lo relata Yunque (1969) en su revision hisgdgobre los hechos y las guerras en la
Pampa, esta palabra proviene del idioma quechignifisa “campo abierto”. EI mencionado
autor explica (1969:12): ... “la Pampa se extietidede el Plata y el Atlantico a los Andes y
desde el sur de Mendoza, San Luis, Cordoba y Saatdasta el rio Colorado en la
Patagonia”... Al describir a sus habitantes, indk260:19) ... “El hombre de las pampas que
conociod el europeo, era araucano. Antes de esdia vamida, segun unos, de Chile y, segun
otros, de Neuquén, las pampas fueron habitadasofpos indios. No eran tampoco los
querandies que acabaron con la primera fundacidBueéeos Aires, seguramente ellos no
pasaron el Rio Salado del Sur. Entre este ridMaelDulce —Rio de la Plata- y el Atlantico se
hallaba su dominio. El enigma de las razas indig@parece aun confuso”...

Con la llegada de Pedro de Mendoza en 1535 sa imigiresencia europea, que luego de mas
de trescientos afios de lucha con los pueblos arigs) logra extender sus fronteras y abarcar
todo el espacio geografico definido por Yunque @96omo pampa. Si bien, en la
Revolucion de Mayo de 1810 las Colonias del Ritad®ata cortan vinculos con la metropoli
y el 9 de julio de 1816 se declara la independesrgiantina, transcurrirdn casi cincuenta afios
hasta consolidar la paz interior y unificar el eate pais.

En el proceso de conformacion de la sociedad armgerdurante el siglo XIX comienza una
ocupacion mas efectiva del territorio localizadosal del Rio Salado en la Provincia de



Buenos Aires. Segun relatan Juarez y Mantobani62G0 partir del afio 1830 existian tres
formas de ocupacién y apropiacion de las tierrak gmovincia de Buenos Aires: por la Ley
de Enfiteusis (vigente en el periodo 1830/1849),goeendamiento de tierras publicas (desde
1860 hasta 1877) o por la venta de las tierrappigtarios privados (desde 1878 en adelante).
La historia de Mar del Sud esta ligado a las estarargentinas, en su origen formaba parte
del Gran Loberia, integrado por los actuales pastide General Pueyrredon, General
Alvarado, Loberia, Necochea y Balcarce. Segun exglramendi (2006), el General Manuel
Hornos, militar a cargo de la avanzada contra losgyos habitantes, dirigia una mision y
bajo su mando se encontraba el Comandante Nicataongddi encargado de reprimir al
cacique Chanquetuz, quien estaba hostilizando sten@a de San Antonio. En 1855 el
Comandante Otamendi se atrinchera en la estancisie Jeronimo Iraola, donde fallece
junto al resto de sus soldados, sobreviviendo solm Afios mas tarde, en homenaje a su
valentia se designa con su hombre a una de ldgdldes del partido de General Alvarado.
Para hablar de los origenes de la actual localigalar del Sud es necesario remontarse al
afo 1839 cuando se crea el partido de Loberia @r@autual Loberia) por orden del Coronel
Narciso del Valle. ElI gobierno provincial realiza Hivisibn de un extenso territorio
delimitado por el rio Salado, Quequén Grande yxtérior de las sierras de Tandil y
Tapalqué, en los actuales distritos de DoloresdilanMaipu (anteriormente denominado
Monsalvo), fundamentado en la necesidad de creavasujuzgados civiles para cubrir la
amplia superficie que abarcaba el partido.

Se designa como Juez de Paz a Ramon Galindres, cuistituyé la Unica autoridad hasta
1867, cuando se nombra una Comisién Municipal mattg por los sefiores Benito Marias,
Juan José Arce, Ruperto Albarellos y Juan Eusebaonéndi (titulares), y Augusto Pieres,
Santos Lafuente, Pedro Anuda y Luis Adolfo Rein¢saplentes). En 1866 se realiza la
reserva de tierras para la fundacion del puebioacion que origina un conflicto y deriva en
una nueva localizacién. La Comision Municipal projfam efectuar la fundacién sobre la
desembocadura del arroyo Quequén, pero los veswsisnian que el lugar indicado era la
zona central del distrito.

El conflicto se resuelve mediante la intervenciéhRbder Ejecutivo, que luego de realizar un
relevamiento topografico aprueba la mensura declasro leguas cuadradas y la traza de
solares, quintas y chacras. En 1887 se dispusenta\publica de los terrenos y se nombra
una comision encargada de su venta integrada peendio Arce, Enriqgue Torres Aglero,
Roberto Oliver, Pedro Flores y Francisco Pradercamision propone los lotes destinados a
edificios publicos y determina su ubicacion. Elimgnsor Octavio Pico realiza las tareas de
amojonamiento, y en el afilo 1890 comienza el rehateolares y quintas. Al afio siguiente,
se convoca a elecciones para integrar la Primeraistin Municipal elegida por votacion
popular (www.loberia.gov.ar).

El interés por fundar nuevos pueblos origind eprdifites oportunidades desencuentros entre
los actores sociales, y a través de los afios ecanéhproceso de fragmentacion territorial. De
esta manera, del entonces Partido Gran Loberiar&urtps siguientes partidos: Balcarce
(1865), Necochea (1865), General Pueyrredon (1§7@eneral Alvarado (1891). Con
excepcion de Balcarce que es un partido meditesrdoe restantes poseen urbanizaciones
que comparten un origen similar, surgiendo del domthritimo de las estancias, cuyos
propietarios estaban vinculados con el poder depjaedando a la espera del tendido de las
vias férreas para asegurar la afluencia turisio#re las urbanizaciones mas destacadas se
encuentran: Necochea, Mar del Plata, Miramar y déuSud.

Durante el siglo XIX, las costas medanosas erarsideradas estériles, improductivas e
inadecuadas para ser habitadas (Dadon, 2005). izedaccon la Ley de Ejidos de 1870, la
eleccion de sitios para la fundacién de pueblosiadédner en cuenta la adyacencia de
caminos, vias férreas, ciudades y excepcionalmamntetos. El litoral atlantico carecia de



estas condiciones y tampoco presentaba aptitudasigagricultura o la ganaderia; por ese
motivo, se lo percibia como inhabitable. Se comaloe que los rasgos del relieve debian
perfeccionarse, pues la movilidad de las barreedamosas dificultaba el establecimiento del
plano fundacional.

En 1874 se funda sobre la costa maritima de laifiiavde Buenos Aires un pequefio
poblado, que pocos afios més tarde se transforeramh principal balneario argentino: Mar
del Plata. | asombroso éxito de Mar del Plata cpoeblo balneario, la llegada del ferrocarril
en 1886, y las condiciones econdmicas del paisigiasppara la especulacion inmobiliaria,
motivaron el surgimiento de nuevas urbanizacionesticas. Hacia 1887 se intentan crear
dos nuevos pueblos balnearios, Mar del Sud y Mirama&0 y 45 km de Mar del Plata,
respectivamente

En 1913 se dicta la Ley de Fundacién de Pueblda Beovincia de Buenos Aires (3478/13),
establece que el sitio donde se funda un nuevol@ugie cumplir tres requisitos basicos:
tener acceso a agua potable, no ser terreno inlengaieder a la Provincia tierras para usos
publicos, contemplando en torno a la plaza cenmallesia, la escuela y la municipalidad,
conformando el centro civico de la ciudad (Bens2ag,1).

El contexto de estudio: Mar del Sud, Argentina

El area de estudio comprende la localidad de Mb&dd, localizada a 58° Latitud Sur y 38°
20'Longitud Oeste. Pertenece al municipio de Gdénghearado, cuya ciudad cabecera es
Miramar, de la cual dista a 17 km. hacia el Surffagl).El Hotel Boulevard Atlantico se
sitla en la Avenida 100, proxima a la playa priatip

Figura 1.Localizacion de Mar del Sud (Argentina)
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Fuente: Elaboracion propia en base a imagenesrdidps en Google Earth

Tiene una poblacion estable de 420 habitantesepigsin crecimiento de 35 habitantes desde
el afo 2001 (INDEC, 2010). La actividad economicagypal es el turismo, segun datos
aportados por la Secretaria de Turismo de Mirap@respondientes a la temporada estival
2011/12, durante los meses de verano recibe 5.80@ntes. El andlisis de la demanda
turistica revela una fuerte presencia de turistas \dvienda propia, que representan un
numeroso grupo de asiduos y leales residentes tangsy y por otro lado, se observa un
grupo conformado por nuevos turistas, con menoesgmtacion.

Su costa abarca una extension aproximada de 2 knsuEtraza urbana se distingue la
presencia de los arroyos La Carolina y La Tigrasentan un régimen permanente y disefio
meandriforme con desembocadura directa al marrasién fluvial se incrementa durante la



influencia del viento local Sudestada; por tal mmtise construyd una escollera de contencion
del arroyo La Tigra.

El ambiente costero de la localidad es de tipo ecms. En el tramo Norte dominan
procesos de acumulacion que originan la formaciénpldyas con pendientes suaves y
uniformes. El sector austral se caracteriza p@résencia de acantilados activos, con alturas
inferiores a 10 m., articulados con plataformasmsion.

La localidad surge de un proyecto urbano-turisiitgpirado en el éxito alcanzado a fines del
siglo XIX por el pujante balneario de Mar del Platatratando de imitar la oferta de
alojamiento lujoso cercano al mar (Benseny, 20E2)disefio urbano adopta la forma de
damero, respetando los cursos de arroyos La Tigea@arolina, que desde los comienzos de
vida de la localidad se convierten en hitos urbanos

La investigacion historica realizada por Aramer2iQ6), quien reune los roles de: turista
estacional, colono, residente temporario y resaléjd; indica que la primera traza urbana se
realiza sobre tierras pertenecientes a Don Fern@tamendi, comprendiendo una superficie
de 6.246 has., delimitadas al Norte por el arrogdClarolina y la costa del Océano Atlantico
y una linea de delimitacion catastral que va deBdea costa hasta la interseccion con el
mencionado arroyo, formando un triangulo. El primgentamiento se realizado en 1880, fue
denominado Mar del Sud.

La informacion obrante en la Direccion de Geodamala Provincia de Buenos Aires,
evidencia la intencién de formar dos pueblos. Ua@lbs se llamaria Mar del Sud al Norte
del arroyo La Carolina, y el otro, Boulevard Atiéot localizado al Sur del mencionado
arroyo. En ambos se construiria un lujoso hoteh pasponder a los requerimientos de la
demanda elitista proveniente de Buenos Aires ybes¢d misma denominacion que los
respectivos trazados urbanos.

Segun relata Aramendi (2006), en un sector del eoondritimo de la estancia de Don
Fernando Otamendi se gestiona es trazado de uma ot@anizacion a partir la construccion
de un hoteldenominado “Mar del Sud”, ubicado a #@0aproximadamente al Norte del
arroyo La Carolina. El plano del pueblo de Mar 8etl fue confeccionado por el Agrimensor
Eugenio Moy, en 1889. El ambiente original estaivenbdo por una barrera medanosa paralela
ala linea de costa.

El primer proyecto urbanistico tuvo una vida efimesn equipo de técnicos alemanes habian
analizado y relevado las condiciones de la zonadadendo a las tierras del lugar como “las
mejores” de toda la costa atlantica. Si bien, etgdamiento y la venta de lotes estuvieron a
cargo del Banco Constructor de La Plata, al poempgpb de comenzar las obras, la
construccion fue abandonada y mas tarde es culpert&l avance de la arenaque intenta
reconstruir los médanos afectados por las instalasi

En el afio 1889, Don Fernando Otamendi vende partaisl tierras, ubicadas al Sur del arroyo La
Carolina, al Banco Constructor de La Plata. En estva localizacion, el presidente de la
institucion financieraDonCarlos Mauricio Schweitzemmigo del entonces gobernador de la
provincia de Buenos Aires Dardo Rocha, emprendeprelyecto de construccion del
“Boulevard Atlantic Hotel”, que estaba ligado dlémada del Ferrocarril.

Desde sus origenes, la construccion delBoulevalahit¢ Hotelconstituyé un hito para la
localidad de Mar del Sud, destacando su estilo lasico europeo. La urbanizacion fue
concebida como “el gran balneario de la Argentina”.

La crisis econdmica nacional de 1890,durante lsigeacia de Don Juarez Celman, origina la
quiebra del Banco Constructor de La Plata y lala@on de la obra de tendido ferroviario
gue habia llegado hasta Mar del Plata en el a®® 8eviendo su prolongacién hasta
Miramar; por tanto, decaen las expectativas derdisale la urbanizacion y la localidad quedoé en
una situacion geografica desfavorable. Al afio eigfigi, el Banco Constructor de La Plata vende parte
de las tierras donde estaba ubicado el hotel &tan’pafia Argentina del Riachuelo”. Mas



tarde aparece la figura de Luis Montafier, quiefreadte de una sociedad continta con las
obras (Aramendi, 2006).

Luego de la muerte de Carlos Mauricio Schweitzefl @8, el loteo y trazado de las calles
del poblado entre el Arroyo La Carolina y el Arroya Tigraestuvo a cargo deCarlos
Schweitzer Ryan, hijo mayor del fundador. Impul$écrecimiento de la ciudad y como
cabeza de la familia construyé una casa de verpaso cada uno de sus diez hermanos y
madre (Julio Argentino, Torcuato, Samuel, Maurichgrberto, Josefina Angela, Maria
Valentina, Adolfo, Melchor Gaspar Baltasar y FedwmrEduardo). La localizada en la
manzana de enfrente del Hotel Boulevard Atlanteetiaand "La Villa Schweitzer".

La fundacién de los primeros pueblos balneariosutidste de la provincia de Buenos Aires a fines
del siglo XIX, como el caso de los proyectos urlsade Mar del Sud y Boulevard Atlantico
(Partido de General Alvarado) estaban unidos kedmdla del Ferrocarril del Sud. En el caso
particular de Mar del Sud, el tendido ferroviarmse lograra.

Durante la década de los afios treinta surge unonpewecto para Mar del Sud, con la
llegada de una colonia de eslovenos, quienes &danscon el objetivo de labrar la tierra y
abrir nuevas posibilidades de trabajo. Surgen algyrequefias industrias, principalmente en
base a la construccion, acompafiadas por el crationie comercios.

Treinta afios mas tarde, las mejoras en las rutasa#so y el mayor confort en los medios de
transporte urbano de larga distancia, junto condipiente prosperidad de las clases medias y
los beneficios sociales para las clases trabajadamarementaron la demanda de nuevos
destinos y el crecimiento de los centros turistiegstentes en el litoral maritimo de la
provincia de Buenos Aires, entre ellos Mar del Sad.una sociedad caracterizada por el
consumo, el veraneo de las clases altas se transfen el turismo masivo de “sol y playa”,
con estandares internacionales.

Génesis, actualidad y tendencias del Hotel BoulevéAtlantico

La construccion del hotel se inicié en 1889 enwel & la costa atlantica bonaerense, con la
finalidad de crear un nuevo escenario de lujo,itiedd a captar la aristocracia portefia. El
disefio arquitecténico le permitié transformarseuannmueble emblematico, con un estilo
neoclasico europeo, de grandes dimisiones. En slento de su inauguraciéon disponia 100
habitaciones de lujo y ofrecia una amplia gama atgigos hoteleros pensados para ser
disfrutado por sus huéspedes durante el verano.

Los servicios fueron de primera categoria y su paén se centré en la Ciudad Autonoma
de Buenos Aires y Rosario. La difusion se realizaleaiante folleteria publicitaria en varios
idiomas, con informacion detallada de sus caratiess y comodidades, destacando los
beneficios del hotel y localidad, con la finaliddd atraer un mayor niamero de turistas
nacionales y extranjeros.

Entre sus instalaciones se destaca un amplio saldedor donde sus huéspedes socializaban
y un comedor para menores, quienes recibian alaoiém especial y diferente de los adultos.
Las précticas sociales de ese momento indicabane¢asidad de disponer de salones
comedores diferenciales, segun la edad del publi@ servicio gastronomico. Ademas,
disponia de un area de bar para los adultos.

De igual manera, habia un salon de juegos de enimg@ento de la época, disponia de una
mesa de billar y un piano, un salén de baile qus tad@e funcioné como cine. En la parte
posterior del hotel se ubicaban dos canchas des teom piso de cemento para el
esparcimiento de los huéspedes, y las cocheraslgmeutos, donde se guardaban durante
toda la temporada y recibian mantenimiento mecanico

El Boulevard Atlantico contaba con teléfono, unmpana cumplia con el servicio de altavoz
y servia para anunciar el momento de servir la dampara aquellos bafistas que se



encontraban en la playa. Asimismo, poseia unaglgereradora de energia eléctrica para el
consumo del hotel.

Segun relata Aramendi (2006), el Hotel fue frecaéatpor artistas, profesionales notables y
personajes reconocidos de la sociedad de la épocaus mejores tiempos el Boulevard
Atlantico estuvo equiparado con el Bristol HotelMar del Plata.

A partir de la construccion del Hotel Boulevard&hiico comienza a delinearse la localidad
de Mar del Sud. Desde sus origenes constituye illaatipicamente balnearia, cuya oferta
turistica se centra en actividades que hacen Useaeso mar y playa, caminatas, paseos en
cuatriciclos y pesca artesanal.

En el afio 1892, antes de ser inaugurado oficiakneset convirtio en refugio de inmigrantes
judios que llegaron en diciembre de 1891 exiliados,el plan de colonizacion en Entre Rios.
El disefio arquitectonico le permitié transformaggeun inmueble emblemético, con un estilo
neoclasico europeo y grandes dimisiones, al momaatsu inauguracion contaba con 100
habitaciones.

Figuras 2 y 3. Hotel Boulevard Atlantico en susiivs
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Willians de Padilla (2008) menciona que a fines 1@91 llegaron al Hotel Boulevard
Atlantico mas de 800 inmigrantes judios. Los mismesian de Rusia con la intension de
formar una colonia en la provincia de Entre Riagti€ron en el barco francés denominado
“El Pampa” hacia la Argentina, por tal razon sellaso “Los Pampistas”. Al llegar a nuestro
pais, la colonia en Entre Rios no estaba preparadarecibirlos, el Hotel de los Inmigrantes
en Buenos Aires estaba colmado, entonces surgpdiilidad de instalarse en el Hotel
Boulevard Atlantico que se encontraba en constbnccEl grupo de colonos fueron los
primeros huéspedes que alojé el hotel, permaneciees meses y luego se instalaron en la
provincia de Entre Rios para realizar actividadeagticultura.

El hotel fue posteriormente rematado, y sus adqigigse decidieron habilitarlo como tal
en 1904. El publico inicial se componia, principaiie, de empleados jerarquicos del
ferrocarril y de familias que poseian campos ezdaa. Debido a la falta de caminos y
ausencia del tendido férreo, el acceso era difamilyas afuera del hotel, las posibilidades de
diversion eran acordes a las actividades impu@statas practicas recreativas del momento:
algunos juegos de salon, cancha de bochas, camlgaterias de perdices, caminatas por los
médanos, disfrute del aire, sol y mar.

Los albariiles, herreros y carpinteros desaparetgidas obras quedaron paralizadas, el
ferrocarril tan anhelado nunca llegd, y el hotel, gasajeros, sin turistas, sin personal y sin
muebles, qued6 como un ignorado monumento a ladawbledurante muchos afos
(www.lanacion.com.ar).

En el afio 1972, Eduardo Gamba asiduo veraneantéoy amateur, compro el hotel, logré
revalorizar su servicios y funciond a pleno ha€9831 En 1975 el inmueble fue declarado
Sitio de Interés Histoérico por el Honorable Condegliberante del Partido General Alvarado



(Ordenanza N° 247/75). En 1988, se reconocié corapudhento Histérico a través de una
ordenanza municipal que al mismo tiempo expresamipromiso e interés de la comunidad
para proteger un bien arquitectonico que constituyé&ono del patrimonio cultural local. En
el afio 2003 fue declarado de Interés Cultural é6H® por la Honorable Camara de
Diputados de la Nacion. Incongruentemente, tode estonocimiento carece de los fondos
necesarios para su mantenimiento.

El patrimonio cultural ocupa un lugar importantentie de la actividad turistica,
especificamente en esta localidad, pues suma farihigle la localidad a las actividades
tradicionales. Por lo cual, las acciones conduseat@ recuperacion y refuncionalizacion del
hotel, constituyen un aporte al desarrollo local.

En el periodo comprendido entre los afios 1983 B,18%hotel vivido su época de esplendor.
Las reservas de sus habitaciones se realizabanteluos meses de mayo y junio previos al
verano. La demanda sostenida en el tiempo requitgd ampliacion, construyéndose diez
departamentos en un terreno lindero al predio aiell hLlegd a emplear 170 personas.

En el afo 1992 el edificio del hotel sufrid una ifiodcion en su fachada. Al afio siguiente,
un acto de vandalismo y usurpacién determind suec@efinitivo. Cuatro afios mas tarde su
duefio recupera la propiedad del hotel, en un adangstado de abandono.

Si bien hubo muchas propuestas de inversores psvadn fines netamente comerciales,
hasta el momento el municipio no presentd ningloyeuto de recuperacion del mismo
realzando su importancia cultural. El hotel perdeimdorma precaria y su arquitectura se halla
deteriorada con riesgo de derrumbes (Figura 46 y

Figura 4: Hotel Boulevard Atlantico

Fuente: Archivo personal (2013)

Figura 5y 6: Hotel Boulevard Atlantico en la adiaed

Fuente: Archivo personal (2013)



El arquitecto Grigera rescata la historia de untodailtimos exponentes que queda en pie de
la hoteleria de lujo surgida en los centros denawale nuestro pais de fines del siglo XIX.
Su libro es la continuacion del trabajo de investin presentado en el afio 2000 en el
concurso de Investigaciones Historicas del Colegid\rquitectos de la Provincia de Buenos
Aires. Grigera fue uno de los artifices de la dettaia del Hotel Boulevard Atlantico como
monumento histérico municipal.

En septiembre de 2012, el Grupo Marum crea el €atleiso Marum Suites de Mar, con el
objetivo y desafio de liderar la puesta en valoreguperacion histérica del hotel, en
colaboracion con el municipio de General Alvaradaobierno Nacional/Provincial y
entidades locales intermedias, con el objetivoodear una integracion sustentable en todo el
proceso de recuperacion y desarrollo (Figura 73t&da fecha, las obras propuestas no se han
iniciado.

Figura 7: Proyecto de reconstruccion del Hotel Beatd Atlantico
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Fuente: Grupo Marum (http://www.marum.com.ar/emat@spresa.htm)

En la actualidad (2013), el hotel esta habitado forinico duefio quien realiza visitas
guiadas. Carece de habilitacién municipal paradarirel servicio de alojamiento, dado que el
edificio no brinda las condiciones de higiene yused que reglamenta la legislacion
pertinente. Por otra parte, recientemente el praqige ha informado que la operacién
inmobiliaria quedo6 en suspenso; una vez mas elnitedel Hotel Boulevard Atlantico flota a
la deriva tratando de encontrar un rumbo definitivo

Conclusiones

El Hotel Boulevard Atlantico es parte del patrinmoultural de la localidad de Mar del Sud,
si bien debido a su deplorable estado no se emeubkabilitado para brindar el servicio de
alojamiento, por las caracteristicas y estilo degudnico se convierte en un recurso de interés
turistico. Ponerlo en valor requiere una inversiportante, habiendo tomado la iniciativa un
grupo privado inversor que promociona su refundiracién y aggiornamiento acorde con
las exigencias de la demanda.

Con la finalidad de preservar el estilo arquitertdrde edificio, se sugiere la demolicién de
las construcciones adyacentes, que afectan elo estlclasico europeo, resultando
inadecuadas para la valorizacién patrimonial dehueble. Ademas, resulta importante



prohibir toda supresion o reforma que afecte adadda principal del edificio, y todo arreglo
a implementar debe respetar las caracteristicadefireen al estilo neoclasico europeo.

Al ser el ambito municipal el espacio mas cercanlasanecesidades y demanda de los
ciudadanos, es necesario trabajar en la elabordeiama legislacion municipal que articule
la relacion turismo-patrimonio a nivel local y regal. Es de fundamental importancia que la
comunidad esté involucrada para incentivar la idadtlocal y asegurar la continuidad y
conservacion del inmueble, bajo la siguiente prarfim pueblo sinpatrimonioes un pueblo
sin identidad”.

Al mismo tiempo, es necesario resaltar la importanmatrimonial del Hotel Boulevard
Atlantico como sitio de interés turistico que pdaemiortalecer la oferta cultural de una
localidad netamente balnearia, y generar un andwiode puedan desarrollarse multiples
actividades artisticas, recreativas y de forma&idmal y no formal, como asi también dar a
conocer la historia de la villa y del hotel.
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