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Turismo y Desarrollo Il: La dimensién Territorial

CARACTERIZACION PAISAJISTICA DE LA LOCALIDAD DE VIL LA GESELL
Ricardo Dosso

Maria Julia Mufioz

A. INTRODUCCION

1. Consideraciones preliminares

La consideracion del Paisaje trasciende la mera identificacién de su dimension estética
como experiencia pictdrica para ser contemplada. Se lo comprende hoy en su dimension sistémica
contemplativa al tiempo que participativa donde continente y contenido se involucran en una
experiencia univoca, y por tanto la integracion de dimensiones y sub-dimensiones fisico-
bioambiental — perceptual, identitaria (histérica, cultural, simbélica y de lugar), social, econdémica y
politica construyen un todo holistico y sistémico. No obstante y a efectos de presente trabajo se
han privilegiado los factores sociales e identitarios (culturales, histéricos, simbolicos y lugar)
tomando como sustrato los factores fisicos en forma sustancial a los efectos del paisaje en funcion
directa con el sujeto turista y el sujeto residente.

La importancia del paisaje asume no solo el valor como medio de goce y disfrute social sino
también como medio de comunicacion, identidad, pertenencia, e imagen de destino, al tiempo que
como instrumento de comprension e interpretacion al constituirse en expresion y testimonio
territorial. En este sentido el trabajo aspira a superar una visién del paisaje como experiencia
fisico-visual y fisico-bioecoldgica, para incorporar fundamental y selectivamente dimensiones tales
como la identitaria (cultural, histérica y simbdlica) y la de lugar; en tal recorte dimensional, si bien
puede resultar parcial en términos genéricos, subyace la necesidad de abordar aquellos aspectos
gue se entienden como fundamentales para re-conocer el sistema paisajistico geselino, sin excluir
la posibilidad de continuidad en la profundizacion de las demas dimensiones para alcanzar una
comprension y comprehensiéon mas acabada.

La reivindicacion del barrio, de la calle, de los hitos y nodos referenciales, y del acontecer popular,
como partes activa en la construccion del paisaje, da cuenta de la importancia que el protagonismo
social, identitario, cultural, histérico y simbélico importan para el reconocimiento del paisaje como
factor de pertenencia, participacion y protagonismo, factores que coadyuvan en la puesta en valor
y vitalizacién de los espacios fisicos, entendiendo la relacién sociedad/espacio — gente / actividad /
lugar como univocas e integradas en la consideracién del paisaje como lugar comdn que da
cuenta de la "vivencialidad™ y para la relacion turista-residente, la “convivencialidad™ como factor de
atractividad insoslayable en la eleccién de un destino, tanto como ambito para residir como para
visitar, y en definitiva para "compartir’ un lugar "coman’, el lugar del "otro” que hacemos "nuestro”,
o el lugar "nuestro” que hacemos del “otro".

En este marco conceptual se inscribe la necesidad abordar los componentes paisajisticos, la
unidades paisajisticas areales (los barrios), las unidades paisajisticas axiales ( los ejes), los hitos y
nodos, y el acontecimiento popular en sus relaciones univocas con el “lugar” y por tanto en la
construccion del paisaje como factor de identidad compartida. Y en la conviccion de que alimentan
aquellos principios subyacentes en las expresiones:



. El paisaje es una “construccion” social.

. Las actividades cualifican y confieren significacion a los espacios urbanos

. Las actividades ponen en valor y vitalizan los espacios urbanos

. Los espacios arquitecténicos, urbanos, contribuyen no solo a "alojar actividades™ sino también y
sustancialmente aportan a la puesta en valor, vitalidad y significacion de actividades y
aconteceres.

. La simbiosis entre actividades y espacios urbanos confieren entidad e identidad paisajistica a los
lugares.

Los usos, los modos de apropiacién, el sentido de pertenencia, la memorizacién, la valoracién
asignada, la representatividad individual y colectiva confieren entidad e identidad paisajistica
particular a componentes espaciales, productos tangibles e intangibles y sus interrelaciones
materiales y/o inmateriales y paisajisticas globales al sistema que les integran. Tal identidad
comprende un sistema de signos y simbolos que devienen de un proceso historico y cultural fuente
de patrimonializaciéon del territorio al tiempo que de comprehesion, referenciacion, lectura,
orientacion e interpretacion del habitat como experiencia vivencial y convivencial.

Las condiciones naturales y el devenir histérico socio-cultural de adaptacién al medio han
generado condiciones singulares que han signado la actualidad y potencialidad de Villa Gesell
como destino turistico. En esta interaccion sociedad — naturaleza las condiciones del paisaje han
sufrido importantes transformaciones que no solo devienen de cuestiones fisico bio-ecolégicas
sino de improntas que tanto su poblacion residente como turistica han incorporado a la
conformaciéon de su paisaje, no solo en sus atributos fisicos sino también en sus condiciones de
identidad y singularidad que hacen del destino un lugar singular para turistas, residentes y
visitantes.

No obstante contar con una significativa diversidad de componentes paisajisticos singulares - en el
sentido amplio de las dimensiones que le integran-, el territorio geselino presenta una relativa
dispersién que disuade la conformacion de un sistema integrado que reconozca unidad en la
fragmentacion al tiempo que identidad en la diversidad.

Reconocer la significativa importancia a actividades y aconteceres como factores de puesta en
valor, vitalidad y significacion de los espacios, también implica reconocer que los espacios
arquitecténicos, urbanos o naturales, contribuyen no solo a “alojar actividades™ sino también y
sustancialmente aportan a la puesta en valor, vitalidad y significacion de tales actividades y
acontecimientos populares. Para ello, la calidad de habitat y ambiente del espacio contenedor y
marco envolvente constituyen componentes primordiales que confieren identidad integrada y
univoca en la relacién espacio/actividades que imponte la concepcion identitaria del “"paisaje’.

En éste sentido, la consideracion de la importancia, calidad y estado de los componentes
arquitecténicos, urbanos y/o naturales requieren de la identificacién, analisis y valoracion de sus
condiciones de calidad visual, arquitectonica, ambiental, de infraestructura y equipamiento,
presencia de componentes naturales (flora, fauna, agua), sonidos, aromas y sensaciones en
general como atributos integrados.



2. Objetivos

El objetivo general del trabajo apunta a caracterizar la estructura paisajistica del centro
urbano-turistico de Villa Gesell.

Los objetivos particulares pretenden:
1. Con relacion al marco conceptual:

a) analizar el universo reflexivo y conceptual en torno a la nocién de paisaje; b) seleccionar los
conceptos relevantes con énfasis en la dimension identitaria del paisaje;

2. Con relacion a la estructura paisajistica del destino:

a) establecer indicadores y variables de tipificacion, clasificacion, categorizacién, descripcién y
analisis de los componentes paisajisticos; b) identificar, tipificar, clasificar y categorizar los
componentes paisajisticos del destino turistico; ¢) delimitar, categorizar y caracterizar las unidades
paisajisticas; d) definir y caracterizar la estructura paisajistica actual; y

3) Con relacion a la evaluacioén y ratificacion de la estructura paisajistica:

a) establecer un sistema de entrevistas a actores clave para ratificar la entidad e identidad del
sistema paisajistico caracterizado; y b) definir un sistema instrumental operativo de evaluacion
susceptible de dar continuidad y profundizacion a la investigacion.

El principio sustentado en la nocién que atribuye a las actividades la condicion de factor dinamico
de la puesta en valor de los recursos paisajisticos y contribucion identitaria ha permitido desarrollar
un aporte adicional al eje central del trabajo, al incluir en el estudio la incidencia de los
acontecimientos programados en la construccién del paisaje geselino.

3. Metodologia

El enfoque metodolégico aplicado al area objeto de estudio se inscribe en la modalidad
exploratoria directa consistente en la observacion in-situ e indirecta de analisis documental
referencial respecto de recursos y actividades; y especialmente documental respecto de la
indagacion conceptual. El enfoque investigativo es descriptivo respecto de la identificacién de los
recursos paisajisticos y propositivo respecto de la delimitacion de unidades paisajisticas
comprehensivas y en relacion a la definicibn de un sistema paisajistico que articule los
componentes - actualmente disociados - en el marco de un concepto holistico e identitario del
paisaje que le otorgue entidad como recurso turistico comprensible.

El proceso metodologico transita las fases de conceptualizacion del tema y de relevamiento y
analisis del area objeto de estudio a través de instancias de identificacion, tipificacion, clasificacion
y categorizacion de componentes y unidades paisajisticas y la proposiciébn de un sistema
paisajistico categorizado segun los rasgos caracteristicos que le confieren entidad e identidad en
torno a dimensiones y variables de reconocimiento exploratorio, descripcion y analisis. En el caso
particular de acontecimientos programados que impactan en el paisaje se incluyeron variables
valorativas de relevancia de los mismos. Las técnicas utilizadas - en general - remiten al registro
documental, cartografico y fotografico selectivo y al analisis matricial de recursos y actividades
objeto construccion el paisaje.



4. Resultados

Los resultados del trabajo concluyen con 1) la definicion de un sistema conceptual que
privilegia la dimensién identitaria del paisaje atendiendo las sub-dimensiones cultural, histérica,
social, perceptual y simbdlica; 2) la caracterizacion: a) de los componentes paisajisticos; b) de las
unidades paisajisticas; 4) y la caracterizacion global del sistema paisajistico integrado. A efectos
de ratificar los resultados obtenidos se presenta un conjunto de recomendaciones de evaluacion
participativa integradas por una seleccién de informantes calificados, un temario objeto de
entrevistas y un conjunto de instrumentos de evaluacién contemplando dimensiones, variables,
criterios y matrices de valoracion.

B. CONSIDERACIONES CONCEPTUALES

1. INTRODUCCION

La importancia del paisaje asume no solo el valor como medio de goce y disfrute social sino
también como medio de comunicacion, identidad, pertenencia, e imagen de destino, al tiempo que
como instrumento de comprension e interpretacion al constituirse en expresion y testimonio
territorial; constituye asi un recurso de utilidad cientifica y técnica. Las principales cuestiones
conceptuales sobre el paisaje, se destacan los vacios 0 ambigiiedades epistémicas, la influencia
de los sesgos disciplinares cientificos, los dilemas oncoldgicos que plantea la relacién sociedad-
naturaleza, la expectativa por la consideracion de una concepcién holistica. Entre otras cuestiones
significativas se advierten ademas las dificultades de actuacion interdisciplinar y de interaccion con
el sujeto social en tanto protagonista central en el uso y disfrute del sistema paisajistico. En este
sentido el trabajo que se expone aspira a concebir la construccién de una actuacion interdisciplinar
eficaz superadora de la mirada omni-disciplinar especifica de la ciencia, al tiempo que inclusiva de
las complejas percepciones sociales, en superacion de la brecha entre las ciencias del paisaje y
las percepciones de la sociedad.

El objetivo general del trabajo aspira a construir una base conceptual y un sistema de actuacion
interdisciplinar susceptible de constituir un aporte generalizable al tiempo que sustento adaptable
para la elaboracion de estudios y acciones de intervencion sobre el sistema paisajistico de
destinos turisticos que articule actuacion cientifica y sistema perceptivo de la sociedad local y de la
comunidad visitante, ambos sujetos de protagonismo en el uso y disfrute del Paisaje. La
metodologia ha implicado la recoleccién, ordenamiento, coleccion, andlisis y evaluacién del
devenir de conceptos, enfoques y pensamientos de autores o cientificos a partir de documentos y
publicaciones cientificas acreditadas. El analisis y evaluacién ha operado sobre la base de criterios
de seleccion conceptual tales como: pertinencia, amplitud de abordaje, precision, coherencia,
consistencia, grado de generalizacién/especificidad y sintesis, entre los criterios mas destacados.

No obstante los valiosos aportes ponderados en la conceptualizacién especifica de cada
dimensién - que explican por si su aporte a la totalidad sistémica del paisaje-, es la dimension
sistémica, en sus acepciones global y extendida, la que relne los conceptos que mejor se
aproximan a la comprehensién de su relacion dialéctica y articulada con las dimensiones del
territorio. Dentro de la acepcién extendida de la dimensién sistémica se destacan con valoracion
mas alta unos 15 conceptos clave que se exponen in extenso en el trabajo completo y que dan
cuenta de aspectos conceptuales convergentes hacia una concepcién sistémica que articula las
dimensiones social, fisico-ecolégica— identitaria (histérica, simbdlica, cultural)— perceptual — entre
otras dimensiones identificadas a lo largo de la investigacion.

Atribuir entidad cientifica al paisaje implica asumir el reto y desafio de articular un cuerpo
conceptual y disciplinar que contemple las condiciones de monismo, polisemanticidad y



multivalencia. No obstante su necesaria consideracion, las experiencias interdisciplinarias aun
adolecen de limitaciones teérico-conceptuales y técnico-metodolégicas de interaccion que deben
ser superadas. En este sentido el trabajo expone las principales dificultades y recomendaciones de
actuacion interdisciplinar y de necesaria articulacién con la sociedad en tanto sujeto de uso y
disfrute del paisaje.

La evolucion y devenir del concepto de paisaje ha sido objeto de diferentes cuestiones, dilemas y
discusiones conceptuales, metodoldgicas y técnicas que aun persisten y que advierten sobre los
desafios a afrontar para asumir la compleja problematica de una realidad actual controvertida
sobre el trinomio Turismo, Paisaje y Territorio. Asi, en el intento de re-significar un imaginario de
banalidad y trivialidad, se advierte que la importancia del paisaje asume no solo el valor como
medio de goce y disfrute social sino también como medio de comunicacion, identidad, pertenencia,
e imagen de destino, al tiempo que como instrumento de comprension e interpretacion al
constituirse en expresion y testimonio de la realidad; constituye asi un recurso de utilidad cientifica
y técnica para la comprensién, andlisis y evaluacion holistica de su propia entidad - en tanto
paisaje - y de importancia como sistema de recursos y productos efectivamente capitalizables para
el desarrollo de destinos.

El desarrollo de la investigacion presenta los aportes conceptuales que remiten a la relacién
sociedad-naturaleza, como cuestidn esencial y subyacente a la comprension holistica del paisaje.
Asume la concepcién de la articulacion de los factores sociales, perceptuales, identitarios,
economico-productivos, ecoldgicos, politicos e histéricos como aspectos centrales. No obstante y a
efectos de presente trabajo se han privilegiado los factores sociales, identitarios (culturales,
histéricos, simbdlicos y lugar) tomando como sustrato los factores fisicos en forma sustancial a los
efectos del paisaje en funcion directa con el sujeto turista y el sujeto residente. Reconoce las
condiciones de habitabilidad como emergente de las interaccion entre los objetivos de bienestar
social y equilibrio ecolégico, de la sustentabilidad como condicion emergente de la articulacion
entre el desarrollo econémico y el equilibrio ecolégico, y de la equidad y accesibilidad como
condicion surgente de la articulacion entre los objetivos de bienestar social y produccion
econdémica.

Se presenta la caracterizacion, analisis y evaluacion del universo y devenir conceptual en torno a
la cuestion del Paisaje, de su concepcién en torno a la relacion naturaleza — sociedad. Como
resultado se propone una base conceptual susceptible de constituir un aporte disciplinar
generalizable al tiempo que un sustento conceptual especifico para la elaboracion de estudios,
planes, proyectos y acciones de intervencién sobre el sistema paisajistico del destino turistico. El
trabajo presenta en su cuerpo central, el analisis y evaluacién del devenir de conceptos que dan
cuenta de las dimensiones del paisaje, indagando las dimensiones fisico-bio-ecolégica, social,
perceptual, identitaria (culturales, histéricos, simbolicos y lugar) y sistémica, ordenadas en funcion
de identificar las diferentes y/o concurrentes acepciones desde diferentes autores, enfoques y
pensamientos.

La metodologia ha implicado la recolecciéon, ordenamiento, coleccidn, andlisis y evaluacién del
devenir de conceptos, enfoques y pensamientos de autores o cientificos a partir de documentos y
publicaciones cientificas acreditadas. El analisis y evaluacion ha operado sobre la base de criterios
de seleccion conceptual tales como: pertinencia, amplitud de abordaje, precision, coherencia,
consistencia, grado de generalizacidn/especificidad y sintesis, entre los criterios mas destacados.
La ponderacion de los conceptos permitié realizar una seleccion de aquellas conceptualizaciones
gue mejor satisfacian dichos criterios y que resultaban susceptibles de contribucién como cuerpo
conceptual como insumo para el abordaje consistente de planes de puesta en valor y en desarrollo
de sistemas paisajisticos en articulacién con los principios del desarrollo sustentable.



2. PAISAJE Y DESARROLLO: DEVENIR CONCEPTUAL
2.1. La relacion Sociedad — Naturaleza

Las principales cuestiones se plantean respecto de la polaridad dicotébmica entre la
naturaleza y la sociedad, entre los componentes naturales y los culturales, entre las colectividades
humanas y el ambiente. Las principales disciplinas que se ocuparon histéricamente por tales
cuestiones son la geografia y la antropogeografia (en su orientacién ecolégica). Lo hicieron a
través de los enfoques que proveian la antropogeografia, la ecologia cultural, la antropologia
cognitiva, la ecologia humana, la ecologia del Paisaje y la etnoecologia.

Segun Milton (1996; 1997), en diferentes instancias y con formulaciones explicativas diversas, aun
bajo tendencias vinculantes privilegiaron su inclinaciéon hacia los factores naturales o hacia los
factores sociales. La dualidad dicotébmica entre ambas entidades — naturaleza y sociedad — fue
objeto de polarizacion entre las ciencias “duras” - fisicas y biolégicas - y las ciencias “blandas” -
sociales y humanidades - , tanto en términos cientificos disciplinares como en términos de
organizacion institucional.

Ambas posturas duales, dicotdmicas y polares, no obstante aferrarse a argumentaciones
disciplinares tedrico-conceptuales y técnico-practicas no resultaron operativas para asistir a la
solucion de los conflictos ambientales otrora emergentes y aln vigentes en nuestra realidad. Los
conceptos puros y excluyentes, derivados de tales posturas antagoOnicas, requieren de una
concepcion, argumentacion cientifica y explicacion conjunta que permita construir un corpus
conceptual simbidtico (Latour, 1980)."

. el interés por la integralidad y la consideracion del factor social

Ante el interés por asumir una conceptualizacion integradora surgieron nuevos conceptos
tales como los de biodiversidad, socioambiente, biocultura y naturaleza hibrida (Escobar, 1999); no
obstante el interés por formular investigaciones integrales e interdisciplinarias, persisten vacios
epistémicos y/o ambigiiedades conceptuales de aquellos cientificos quienes no pueden abstraerse
totalmente de sus sesgos disciplinares de origen.

La influencia de los sesgos disciplinares se manifiesta en dos actitudes contradictorias: el interés

por incluir la cuestion social en el ambito biofisico, y la negacion de la realidad biofisica en nombre
de la cuestién social.

a. el interés por incluir la cuestién social bajo un sesgo biofisico.

Biologos y ecologos inscriptos en el ambito biofisico no pudieron asumir un manejo
adecuado de los fendbmenos y factores sociales por carecer de una formacion en Sociologia que

LEI socidlogo Bruno Latour se referia en la década de los 80, ge los conceptos puros, derivados de posturas dualistas ~
ya no son términos explicativos, sino por el contrario, requieren de una explicacion conjunta . Los cientificos Edgar
Moran (1990), Timothy Ingold (1992), Arturo Escobar (1996) y Philippe Descola (2001), adhirieron y contribuyeron a la
postura de Latour.



les permita manejar con sustento cientifico las teorias sociales. Se evidencié una supremacia de
las cuestiones biofisicas sobre las sociales.

En este contexto de dificultades se realizaron investigaciones sostenidas en datos cuantitativos,
con terminologias biolégicas aplicadas a fenémenos y factores sociales.?

Aparecieron asi conceptos aplicados a fenédmenos y factores sociales que se sustanciaron en

experiencias tales como el andlisis cuantitativo de los ecosistemas, la evolucién cultural y el
metabolismo cultural, entre otros.

b. la cuestidn social negadora de la realidad biofisica (el sesgo social a - biofisico)

Los investigadores formados en las ciencias sociales procuraron modelos tedricos
construccionistas radicalizados, llevando al extremo la simbiosis naturaleza-sociedad con un
enfoque en el que el mundo se hace incognoscible ya que se asume que la naturaleza no es una
construccion humana. En esta posicion subyace la ausencia de distingo de la naturaleza como
cosa, como concepto o0 como mero nombre (Jacorzyinski, 2004).

. del dilema ontoldgico sociedad — naturalezaauna  concepcion epistémica holistica

En rigor, no se trata de subsumir la importancia del medio biofisico en nombre de lo social, sino de
asumir el valor que tiene la percepcién que la sociedad tiene de él. Se trata mas bien de asumir un
cuestionamiento epistemoldgico mas que de un dilema ontoldgico respecto al mundo biofisico
(Urquijo, 2008)

En este sentido se asume la necesidad de repensar los modelos de analisis de la complejidad
inherente a la relacion sociedad-naturaleza que supere el pensamiento Unico de cada ciencia, la
supremacia de unas sobre las otras, los postulados universales de la ciencia como Unico
pensamiento objetivizante , y procurar una conceptualizaciébn que otorgue significacién a una
mirada unificadora y holistica entre los aspectos naturales y sociales del medio. (Urquijo, 2008)

Un aporte epistemolégico clarificador
. el monismo: un aporte epistémico clarificador

La naturaleza y la sociedad se ubican en un marco comin o como una totalidad,
enfatizando la vinculacion holistica del ser humano e los procesos ecoldgicos e incluyendo
aspectos tales como: la mente humana, la religion, el ritual y la estética (Rappaport, 1997;
Hornborg, 2001).

En la postura monista subyace un sistema de pensamientos en los que se inscriben los conceptos:
Dentro de la Unidad, solo hay una sustancia (Baruch Spinoza-fildsofo holandés s.XVII), * el

2 . , . . . . , . . .
ajenos a los teorias sociales y alejados en el manejo de dichas teorias e influenciados por el sesgo de sus propias
disciplinas



monismo (del griego monas), "unidad” concepto que hace alusién a un universo formado por una
sola sustancia, en la que los elementos divinos, naturales y humanos son una y la misma cosa.

Desde la filosofia antropolégica del pensamiento contemporaneo se instala a la naturaleza y a la
sociedad en un proceso homeostatico complejo, instable e impredecible.

El desafio propone encontrar los medios tedricos - conceptuales y los instrumentos técnico-
cientificos apropiados para afrontar los estudios interdisciplinarios desde este enfoque epistémico.

. la “naturaleza pristina y la segunda naturaleza”

La Sociedad crea con su intervencion adaptativa una “Segunda Naturaleza” producto de
una accion cultural colectiva transformadora del soporte natural virgen, en diferentes grados de
antropizacion. Existe una estrecha relacion entre sociedad y naturaleza, ya que éstos son
subsistemas que conforman un sistema global, condicionandose mutuamente. (O.Sunkel, 1980)."
La sociedad puede aprovechar el potencial productivo de la naturaleza pero siempre en relacion
con las inexorables leyes naturales. El proceso histérico es el proceso de la historia de las
transformaciones que el hombre impulsa sobre la naturaleza originaria”, y cémo el hombre
resuelve su relacién con ella.

“La completa unidad esencial del hombre con la naturaleza, la verdadera resurreccion de la
naturaleza, es el naturalismo realizado del hombre y el humanismo realizado de la naturaleza.”
(Marx, 1850).°

“La naturaleza se transforma en puro objeto para el hombre, en pura cosa de utilidad; deja de ser
reconocida como potencia para si. y el conocimiento tedrico mismo de sus leyes autbnomas
aparece solamente como argucia para someterla a las necesidades humanas sea como objeto de
consumo o como medio de produccion.(Karl Marx Rohentwurf, p.313.) °

“En la “Segunda Naturaleza” se fusionan Sociedad y Naturaleza con una realidad que abarca
ambos momentos”

El desafio paisajistico-ambiental esta en concebir la naturaleza “originaria” y la "segunda
naturaleza” como una Unica Naturaleza que incluya al hombre y la construccion de su habitat,
como parte comprometida armoénicamente con el sistema paisajistico ambiental. Ambas
“naturalezas” no son excluyentes en la concepcién del desarrollo sustentable. Los extremos que
sustentan la preservacion “puritana” del ambiente natural “originario”, y la transformacién “artificial”
- “desarrollista” a ultranza, no logran amalgamar soluciones equilibradas y realistas en términos de
“calidad de vida sustentable”.

3 . .y 2 . . s . . , . .
Baruch Spinoza (fildsofo s. XVII) planteara una solucidn al dualismo cartesiano, a través de un sistema monista:
“dentro de la unidad, solo hay una sustancia; no existe diferencia real entre la piedra, el ser humano o la nube. El

mundo sensible, el que nos rodea, es ilusorio™.

4 Sunkel,Osvaldo: La Interaccién entre los Estilos de Desarrollo y el Medio Ambiente en América Latina. Fondo de
Cultura Econémica,1980.

> Marx,Carl- Das Kapital
® Schmidt,Alfred- El Concepto de la Naturaleza en Marx. Siglo XX de.1976.



3. LAS DIMENSIONES DEL PAISAJE: DEL SUJETO AL OBJET O

Desde la perspectiva de los saberes cientificos y técnicos se han producido distintas
aproximaciones al paisaje. Unas mas interesadas en sus aspectos objetivos, tanto formales
(arquitectura, paisajismo convencional), como causales (biologia, ecologia, geografia, geologia), y
otras en los subjetivos o percibidos (antropologia, psicologia, sociologia),

Hacia la entidad del paisaje vs confusiones

Todas las actuaciones que repercutan en la calidad de los paisajes tienen que basarse en
un mejor conocimiento del mismo; para ello es imprescindible abandonar actitudes confusas que lo
hacen sinébnimo de otros hechos como territorio, medio, ecosistema, geosistema, etc. Un buen
tratamiento del paisaje necesita ante todo considerarlo por si mismo, como un hecho distinto y
como un hecho mas que se suma a otros aspectos en la comprensién de una realidad compleja.
Resulta sorprendente la frecuencia con la que la palabra paisaje se utiliza como sin6nimo o
metafdricamente; esa imprecision dificulta extraordinariamente el avance cientifico y la credibilidad
de las propuestas de actuacion paisajistica.

El bagaje conceptual del paisaje deviene de una extensa evolucidon donde concurren nociones y
acepciones que diferentes autores y disciplinas recogen, construyen y reconstruyen, significan y
resignifican desde diferentes etapas tales como la fase pre-cientifica relativamente unificante
medieval, la cientifica bifurcativa, especializada, atomizante propia del siglo XIX, la cientifica re-
unificadora de los tiempos modernos y los desafios holisticos que devienen de los ultimos siglos.
No obstante las sucesivas etapas y conceptualizaciones ligadas a un devenir histérico que
presume un avance cientifico sostenidamente superador, adn persisten y conviven concepciones
divergentes o convergentes, sesgadas por las especificidades disciplinares o sumergidas en el
dificil desafio de los complejos solapamientos o integraciones disciplinares que la realidad actual
demanda.

A continuacién se exponen las diferentes concepciones producto de una extensa recoleccion de
definiciones, nociones y conceptos producto de la indagacion de la literatura cientifica histérica y
contemporanea desde la mirada de diferentes autores, campos, disciplinas o sistemas
disciplinares transversales. No obstante identificarse la informacién en construcciones tedricas
muy disimiles o en ordenamientos muy diversos, la labor consisti6 en ordenar la informacién
conceptual con el criterio de inscribir los conceptos en ejes o dimensiones que permitan asimilarse
a aquellos ejes que integran la concepcién de la realidad o del concepto de desarrollo sustentable.
Asi se exponen — a modo meramente didactico o explicativo — las dimensiones en forma
independiente, para luego exponer las consideraciones sistémicas. Con este criterio se exponen a
continuacioén las dimensiones: fisico-bio-ecoldgica, social, perceptual, identitaria (cultural, histérica
y simbélica), econémica, politica y sistémica.

Se entiende por dimension especifica aquella que sefiala especifica y detalladamente un solo
factor o sub-sistema, aunque pueda referir a otro/s en términos generales. Puede ser a-sistémica o
sistémica dentro de una dimensién. Expresa algun tipo de interrelacion o interaccion interna a la
dimensién. En ocasiones puede resultar restringida en su desarrollo. Siempre esta orientada a la
especificidad de la dimensién

3.1. DIMENSION FISICO-BIO-ECOLOGICA

En el devenir de las ciencias del paisaje se han instaurado tres subsistemas principales que
componen los paisajes: abi6tico, bidtico y antrépico. Las amplias y complejas posibilidades



combinatorias que se pueden articular entre ellas determinan los rasgos y singularidad de un
paisaje en particular.

El paisaje geografico es el aspecto que adquiere el espacio geografico. Se define por sus formas:
naturales o antrépicas. Todo paisaje esta compuesto por elementos que se articulan entre si.
Estos elementos son basicamente de tres tipos: abidticos (elementos no vivos), biéticos (resultado
de la actividad de los seres vivos) y antrépicos (resultado de la actividad humana). Determinar
estos elementos es lo que constituye el primer nivel del andlisis geogréfico. ’

El paisaje surge de la interaccion de los diversos agentes geograficos. Estos agentes son
materiales y energéticos de los que derivan formas y procesos. Se clasifican en Litosfera,
Atmosfera, Hidrosfera y Biosfera.De esta Ultima se diferencia la Antroposfera formada por las
poblaciones humanas y que juega un papel diferenciado como agente del paisaje.

Arthur Tansley (1935) introduce el concepto de ecosistema y de unidad ecolégica basica. Con
estos conceptos, la ecologia se convierte en una ciencia univoca cuya finalidad era
eminentemente biocéntrica, minimizando la cuestion social a factores meramente antrépicos o
energeéticos.

En éste contexto, la “integralidad del paisaje se plantea de muy diferente maneras, a saber:

1. conjunto de indicaciones elementales para el ordenamiento ecolégico o territorial (uso de la
tierra)

2. revision metodoldgica (ecologia del paisaje)

3. construccién tedrica de balances energéticos, sustentados a menudo en férmulas matematicas
(Frolova, 2006)

La Ecologia del Paisaje, en el contexto de un enfoque biocéntrico consideré a la naturaleza como
un mosaico de ecotopos: Paisaje como un mosaico de ecotopos: ecosistemas concretos
localizados en un sitio definido, a manera de células del paisaje. Las unidades de la clasificacion
paisajistica se establecieron escalarmente desde la ecozona hasta el ecotopo (Mateo, 2002).

El paisaje se conceptualiza como un sistema, si bien hay que rechazar, con Donisa (1979), la
proposicion de diferentes autores de sustituir la palabra ~ paisaje ~~ por la de geosistema o de
ecosistema, ya que estos términos se reservan para conceptos diferentes. Concretamente, el
geosistema es el sistema modelo del paisaje y el ecosistema corresponde al sistema modelo de la
parte bidtica del geosistema. (de Bolos i Capdevila, Maria,1992)

Para la biologia el paisaje significa, ante todo, un conjunto de organismos ubicados en un medio
fisico, organizado, cuyas propiedades cuantitativas y -cualitativas pueden enunciarse con
determinada tendencia segun leyes experimentales o modelos teéricos racionales, recurriendo a la
biologia, la quimica, la fisica, etcetera.

Para la Biologia el paisaje se divide en paisaje epigenético y paisaje adapativo. El paisaje
epigenético es una metafora ideada por Conrad Hal Waddington (1940, 1962) para ilustrar el
desarrollo embrionario, en particular la diferenciacion celular. La metafora del paisaje epigenético

7 Sewall Wright (1932). "The roles of mutation, inbreeding, crossbreeding, and selection in evolution".Proceedings of
the Sixth International Congress on Genetics: 355-366. (1993) Stuart Kauffman, The Origins of Order, OUP.



trata de tener en cuenta el hecho de que el desarrollo es capaz de amortiguar las perturbaciones,
tanto ambientales como genéticas.

Para el gedgrafo, el paisaje es la base de un conjunto de elementos minerales, vegetales,
animales, con todas sus interrelaciones, y dentro del cual el hombre puede o no ejercer su accion,
a voluntad. El termino paisaje parece contener cierta finalidad, segun el campo y el punto de vista
considerado, lo cual, en el terreno de la definicién de un objeto real resulta algo inquietante. De ahi
que el primer problema que nos planteamos es el de la realidad y la existencia del paisaje. De ahi
que el primer problema que nos planteamos es el de la realidad y la existencia del paisaje.

El espacio carece de sentido. Se trata de un conjunto de elementos vivos, o0 no, en interaccion, que
se aprehenden a partir de ciencias experimentales como la fisica, la bioquimica, etc. Tomemos
como ejemplo el método biogeografico de Phipps. El autor trata de caracterizar un suelo por su
utilizaciéon y a partir de esto determina todas las bases cuantificables interesantes. Estas
conciernen a los parametros geomorfoldgicos, topogaficos, climatoldgicos. El objeto es
esencialmente fisico. La accién del hombre estd medida como una restriccion sobre el objeto.
Naturalmente se trata de hacer objetivo, cuantificable y racional el enfoque sobre el entorno.
Vemos que el paisaje no es mas el objeto de estudio y que hay ahi una primera tentativa de medir
los efectos de la accién de la sociedad sobre su entorno fisico. Ella se aproxima no obstante al
enfoque geografico. ®

3.2. DIMENSION SOCIAL

La conceptualizacion del hombre como actor fundamental del paisaje, se relaciona tanto
con una psicologia que empieza a analizar la subjetividad, emocionalidad y el mundo interno
humanos, que aparece en el pensamiento hermenéutico de Heidegger, como con las teorias
marxistas que consideran a la competencia econémica el motor fundamental de la accién social.
De esos entrecruzamientos teéricos deriva un cambio en el concepto de paisaje, que deja de ser
una identidad fisica u objetiva para transformarse también en una construccién social.

Dentro de la concepcion fenomenoldgica, el gedgrafo francés August Berque habla de la relacién
del hombre con el medio natural, haciendo fuerte hincapié tedrico en los fundamentos de la
fenomenologia, a saber “significado, intencionalidad, y el mundo de la vida’, Esta linea de
pensamiento considera al paisaje como unaconstruccién simbdlica y social, determinada por los
diferentes horizontes de la sociedad. Aqui “el paisaje es una experiencia humana mas que una
parte del mundo objetivo”. Berque plantea que el paisajees solo una parte de determinada
realidad, la parte fenomenal subjetiva, denominada "Medianza, medios que no son solamente
objetivos sino vividos por los sujetos”. (Pefia y otros). El paisaje como prenociéon es un objeto

® Para Jean Zeoltoum ( en la Nocion de Paisaje, en Cuadernos Summa Nueva Vision 48. Serie El Disefio del Entorno.
Afio 3 N2 48, abril 1970. Ediciones Nueva Vision SAIC) existen varias definiciones de paisaje, asi como existen varios
significados de entorno (Francois, J., Paysage et architecture, Ed. Art el Technique, Bruselas, 1968)

° Una aproximacion al paisaje como patrimonio cultural, identidad y constructo mental de una sociedad.
Apuntes para la busqueda de invariantes que determinen la patrimonialidad de un paisaje.

GALIT NAVARRO BELLO (2003) - Co-investigadora CEAUP - UNIVERSIDAD CENTRAL DE CHILE



construido dentro del marco sociocultural de una sociedad y que solo se comprende dentro de un
contexto histérico, cultural y econémico.

Se trata de una perspectiva sociolégica (mas que sicolégica, econémica o naturalista). Los
espacios habitados y recorridos privilegiados (paisaje + medio fisico). Uso del espacio por un
grupo social. Mas sistematico e influido por la teoria de la Gestalt y los trabajos de Linch. Trata de
determinar en una grilla ubicada sobre el suelo, todos los elementos caracteristicos de un paisaje,
del medio fisico (vegetacion, espejos de agua, lugares habitados, etc.) Ademas se refiere a
recorridos, a ejes privilegiados, a secuencias de imagenes dentro de la grilla. Aqui el autor define
deterioros mas 0 menos obijetivos, segln una perspectiva naturalista o social., es decir, el uso del
espacio por el grupo. Valoriza el paisaje a partir de un andlisis realizado sobre el terreno por
expertos. Se refiere, al hacerlo, a una imagen del paisaje mas o menos ideal, comprendida desde
el angulo de la utilizacion, y al empleo del espacio por el grupos social. Perspectiva mas
socioldgica que psicoldgica, econdmica o naturalista. (M. Cerasi). *°

Para Baylli los paisajes nacen del encuentro entre organizaciones naturales y humanas, y son a la
vez soportes y productos del mundo vivo. La percepcién no nos da otra cosa que imagenes
parciales y no integradas. Y esta es la razon por la cual, de unos afios a esta parte, viene tomando
carta de naturaleza una geografia psicosociolégica que se propone estudiar la concepcion del
espacio subjetivo. En esta geografia la percepcion mental se impone sobre la percepcién material.
La imagen no esta formada solamente por elementos espaciales memorizados; es, también
simbolica. La percepcién es un proceso activo y creativo.

Estos enfoques completan generalmente el andlisis del entorno del hombre segin dimensiones
gue cubren la subjetividad de los individuos. Encontramos varias referencias a las diversas teorias
de la forma, a las teorias de la percepcion en el plano psicolégico. También andlisis del
comportamiento, de los sistemas de valores, de las normas estéticas, en el plano psicosociolégico.
Pero es dificil obtener verdaderas perspectivas de accion, ya que suponen que el hombre y su
medio mantiene diversas relacionas que hay que analizar. Al parecer las ciencias humanas
intervienen en relaciéon con el paisaje como medio de comprension de las normas, valores, habitos
Yy mecanismos psicosiociolégicos si los hay, y no como instrumentos operativos. Analisis del
paisaje desde la dimensién subjetiva. *

Para llegar a comprender lo que es el paisaje se han venido utilizando dos tipos de enfoques:*?

1. Bien como en el caso de la geografia, lo que interesa son los comportamientos de grupo, a partir
de datos agregados, con objeto de obtener las interaccion con el entorno. Se trata de un enfoque
determinista;

2. O bien se insiste con el individuo (Kirk, 1951), como postulan los modelos conductistas
(Lowentahl 1961).

1% 13 Nocién de Paisaje, en Cuadernos Summa Nueva Vision 48. Serie El Disefio del Entorno. Afio 3 N2 48, abril 1970.
Ediciones Nueva Vision SAIC) existen varias definiciones de paisaje, asi como existen varios significados de entorno
(Francois, J., Paysage et architecture, Ed. Art el Technique, Bruselas, 1968)

" 1 a Nocién de Paisaje, en Cuadernos Summa Nueva Vision 48. Serie El Disefio del Entorno. Afio 3 N2 48, abril 1970.
Ediciones Nueva Visién SAIC) existen varias definiciones de paisaje, asi como existen varios significados de entorno
(Francois, J., Paysage et architecture, Ed. Art el Technique, Bruselas, 1968)

2 BAILLY, Antoine S., (1979) La Percepcidn del Espacio Urbano. N° 29. Coleccion Nuevo Urbanismo. Instituto de
Estudios de Administracidn Local. Madrid



Se trata de un enfoque mas probabilista y, esencialmente, fenomenoldgico. Las criticas suscitadas
por el positivismo légico explican la introduccion de lo subjetivo en la explicacion de las relaciones
hombre — medio.

En la nocion de paisaje Baylli refiere a dos corrientes de pensamiento:

1. la teoria estimulo-respuesta (SR), se basa en la hipétesis de la relacién directa entre los
estimulos del entorno y el comportamiento. En el paradigma SR se rechaza el concepto de
imagen, y los comportamientos vienen explicados por sus funciones.

2. En oposicion a esta teoria mecanicista que reduce las decisiones a necesidades fisioldgicas
primarias, algunos psicologos — Tolman entre otros aceptan en el proceso perceptivo la
intervencion de variables como la intuicion, la experiencia colectiva y la fisiologia personal.
Reconocen la naturaleza subjetiva de la nocién de paisaje y el papel de la imagen en el proceso
cognitivo.*

3.3. DIMENSION PERCEPTUAL

El paisaje es una unidad fisica de elementos tangibles, visibles, olientes, audibles y
degustables, que puede tener uno o varios significados simbdlicos o lecturas subjetivas de fuerte
raigambre estética y ética.

Finalmente, el paisaje posee una escala humana; es decir, sus distancias pueden ser recorridas a
pie y su nivel de analisis se ubica en lo inmediato a la percepcion sensorial (Fernandez, 2006).

Su consideracién conceptual y metodolégica debe involucrar las percepciones de quienes lo
producen o reproducen, construyen o destruyen, disfrutan o padecen, estudian o interpretan. Es
preciso contemplar y conciliar las percepciones y actitudes de quienes conviven el paisaje como
habitat cotidiano — sociedad residente -, de quienes los visitan con fines turistico-recreativos —
comunidad turistica — y de quienes lo usufructian con fines empresariales — agentes econémicos y
operadores turisticos, y de quienes lo gestionan — politicos y planificadores -

El concepto original de paisaje tiene una connotacién de informacién, de percepcion de una
escena gue se subraya en definiciones como la de Dias Pineda y otros, para quienes el paisaje es
" la percepcién plurisensorial de un sistema de relaciones ecolégicas. Entienden por paisaje (P) la
parte facilmente perceptible de un sistema de relaciones subyacente, cuyo conocimiento explicaria
la copresencia y la coherencia de los elementos percibidos, pero que no es facilmente accesible a
la observacion directa en su totalidad.

La vivencia o la contemplacion del paisaje abierto se han convertido, para el ser humano, en una
de las formas mas efectivas de la distension que contribuye a restablecer el equilibrio psico-
biolégico tan destruido por las constantes del trabajo y la calidad del medio ambiente que le toca
vivir. En tal forma de influencia sobre el ser humano, el medio resulta opuesto al medio urbano, su
modo de vida llega a representar el espacio libre por excelencia y su imagen perceptual es de
esencial valor para el individuo. (de Fiore, Ana Maria, 1978)

3 BAILLY, Antoine S., (1979) La Percepcidn del Espacio Urbano. N° 29. Coleccion Nuevo Urbanismo. Instituto de
Estudios de Administracidn Local. Madrid



El hecho de que en la cultura oriental exista una vasta variedad de palabras para denominar el
paisaje, reflejada en su literatura, esta en directa relacion con la diversidad de formas de
entenderlo que posee esta cultura, y que habla de una tradiciéon sensorial vale decir de un saber
sobre los efectos que produce en la persona un paisaje, razén por la cual la impresion sera
siempre distinta para cada uno de los observadores. Para la cultura oriental el paisaje parece ser
mas bien “una visualizacion del espiritu del paisaje”. (Pefia y otros), el encontrar dentro de uno
mismo cual es el significado de lo que se esta percibiendo y experimentando.

GoOmez Orea, sostiene que es posible una definicion que integre los aspectos de percepcion y el
criterio geografico cuando describe el paisaje como “” la resultante, en términos de percepcion, de
la agregacion de los caracteres fisicos del medio fisico, de los rasgos fisicos del medio biético,
mas la huella fisica de la lenta (hasta hace pocos afios) transformacién humana, en Ultima
instancia de los elementos perceptibles con la vista, oido y olfato; siendo sus cualidades mas
significativas el caracter casi siempre irreversible de la destruccién de este recurso y el caracter
limitado, singular e irrepetible de muchos paisajes” (Gémez Orea, D.,1985, p. 72)

Puede advertirse en el marco de estas conceptualizaciones que ya esta presente la dualidad entre
este paisaje concreto, formado por los elementos que podemos nombrar, y el paisaje de la
interpretacion, aquél que surge en el sujeto que percibe el paisaje desarrollado como conclusiones
respecto al paisaje observado.

Linch aporta los elementos tedricos de psicologia y psicologia social que resulta evidente para
ilustrar un proceso racionalidad de los problemas estéticos. Parte de la nocién de visibilidad del
paisaje, es decir, del entorno. Esta comprension del medio vivido se basa en la experiencia vivida
del sujeto, que Lynch corrobora a través de una encuesta realizada por expertos. Se trata para el
individuo de reconocer y de representar su entorno. Se elude el problema del fundamento de la
eleccion. Las técnicas de encuesta respecto de los habitantes, de los usuarios de la zona
estudiada, se emplean para determinar los elementos claves que representan, es decir que
valorizan el entorno como medio vivido.

Es decir el paisaje, como un término medio entre la naturaleza y la apariencia, existe en tanto que
un individuo lo mire y lo interprete, pero si no existiesen los elementos de la naturaleza no habra
nada que interpretar, y si s6lo estuviese la naturaleza y no estuviese el individuo para interpretar
tampoco habria paisaje.

Se plantea también de esta forma que, para poder entender el paisaje, no basta con conocer como
se organiza morfolégicamente, ni como funciona la fisiologia de la percepcién humana, que serian
dos elementos absolutamente cientificos, racionalistas, positivistas, sino que ~ es necesario
conocer las determinaciones culturales, sociales e histéricas de la percepcion” (Pefia y otros).

En el mundo oriental el paisaje no se entiende como una representacion de la realidad sino como
una expresion de los sentimientos y sensaciones que se le producen al hombre cuando observa
determinado territorio. Las palabras chinas para referirse al paisaje dicen relacién con la idea que
la cultura china tiene de paisaje, hay varios pictogramas que son sinénimos y que si embargo,
refiriéndose al paisaje, hacen alusién a conceptos de luminosidad, de atraccién y de forma.

La optica que aplica el observador puede ser con cuatro intencionalidades basicas (Gémez, 2006)

. una mirada estética, de la cual encontramos proyecciones posteriores en la pintura, la fotografia,
la literatura o la tradicién oral.

. una Optica vivencial o utilitaria, como el paisaje se percibe como espacio proveedor de recursos.

. una mirada como paisaje identitario, aquél que inspira el sentimiento de pertenencia: esto es, el
paisaje vivido.



una Optica cientifica o técnica, fundamentalmente analitica y en la que cominmente se
argumenta su fragmentacion para facilitar el entendimiento de conjunto.

3.4. DIMENSION IDENTITARIA
1. SUB-DIMENSION CULTURAL

Otto Schluter atribuye al analisis del paisaje un lugar central en los estudios geogréficos.
Instala la nocién de morfologia del paisaje cultural considerando importancia del medio como
escenario de interaccion entre los diferentes grupos humanos. Sin embargo, el racionalismo
positivista enraizado en los modelos tedricos de la disciplina geografica dificulté la consideracion
de los factores sociales, en la medida de la persistencia de la dicotomia sociedad - naturaleza.

Gordon Childe, Claude Levi Strauss, Mircea Eliade, Alfred Crosby, Karl Butzer y Phillipe Descola
(2001) se interesan por conocer como los diversos pueblos se relacionaban con su entorno vy
especialmente en el caso de Descola, advierte sobre la simbiosis entre naturaleza y cultura propia
de sociedades con paradigmas diferentes al occidental. **

Claval, 1995; Fernandez Christlieb, F, 2005; Fernandez Christlieb, F, 2006, inscriptos en el
paradigma de la post-modernidad y a las influencias de la Antropologia Ecoldgica, se suman a los
objetivos de la llamada Nueva Geografia Cultural replanteando los objetivos al plantear que no
solo interesan las expresiones materiales e inmateriales de la cultura sino también las
caracteristicas naturales del paisaje. Postura que se traduce en un llamado a las ciencias sociales
a replantear la antinomia naturaleza — sociedad.

Veras, (1995), desde la Geografia Cultural propone la consideracién de las percepciones y
valoraciones éticas, estéticas o simbdlicas y la advertencia de cémo las diferentes sociedades
evocan, proyectan y transforman sus naturalezas.

Yi-Fu Tuan (2003), ante las concepciones extremas de ciudades artificiales o materializadas y las
naturalezas salvajes o pristinas, propuso reflexionar en torno a los paisajes medios — naturalezas
intervenidas por colectividades humanas, entendidos estos como obras culturales, pero en los
cuales no se reniega de las raices del mundo organico. Es decir, Tuan impulsaba la idea de un
justo medio epistémico.*

La geografia cultural del paisaje, basada en la intervencién y percepcion humana del medio
(Crang, 1998); Brunet, 2002; Fernandez, 2006), considera que el paisaje muestra la intervencion
cultural de distintas colectividades humanas en el devenir, como asi también, la imposicion y
superimposicién de valoraciones éticas y connotaciones estéticas en el medio.

En este contexto conceptual se pone fin a aquellas concepciones que miraban el paisaje como un
inventario de elementos,la relacion con el sujeto viene a ser fundamental, y la cultura en que se

1 Urquijo Torres, Pedro S.;Barrera Bassols, Narciso. Historia y paisaje. Explorando un concepto geografico monista.
Andamios. Revista de Investigacion Social, Vol. 5, Num. 10, abril-sin mes, 2009, pp. 227-252 . Universidad Autonoma de
la Ciudad de México. México

'3 Revista de Investigacién Social, Vol. 5, Num. 10, abril-sin mes, 2009, pp. 227-252 . Universidad Autonoma de la
Ciudad de México. México



desarrolla ese sujeto y su nivel de civilizacién va a determinar cudl es el paisaje. Para demostrar
esto, o0 para entender esto, Berque ha estudiado profundamente las culturas orientales, en las que
la evolucion del concepto de paisaje es totalmente distinta al que hemos analizado en el mundo
occidental. *®

2. SUB-DIMENSION HISTORICA

Estas lineas directrices del pensamiento geogréafico aleman concedieron importancia a la
evolucion y el devenir histérico, a través de los cuales las diferentes sociedades intervienen
transformando sus territorios, entornos que a su vez influencian sobre las comunidades. En ese
'gayecto evolutivo quedan registradas las huellas de tales transformaciones en el territorio mismo.

Cualquier estudio de paisaje es solo parcialmente comprensible sin su historia social, asi, al
adentrarnos en la historicidad de un paisaje, accedemos a la identificacién de las recreaciones,
continuidades o rupturas de las ldgicas en la permanente transformaciéon del medio. Las formas
paisajisticas son definidas en diferentes momentos histéricos, aunque coexistentes en el momento
actual (Santos, 2000; Contreras,, 2005). La historia del paisaje nos permite asi conocer cémo las
colectividades humanas han visto e interpretado el espacio inmediato, como lo han transformado y
cémo han establecido vinculos con el.

Si el paisaje se entiende e interviene en funcion de los contextos espacio-temporales y de diversos
sujetos sociales, debemos considerar las distintas formas de percepcidon e intervencion
paisajistica. Por ello, en un mismo paisaje podemos encontrar miradas e intervenciones que se
confrontan las que han hecho suyo el medio con la fuerza del devenir y aquellas acordes con las
modas, formas, paradigmas y técnicas heredades de miradas ajenas al lugar y sus actores
(Fernandez 2006; Urquijo, 2008b; Urquijo, 2008c)

Marc Bloch, Lucien Febvre, Fernand Braudel, Fracois Chevalier, Emmanuel Le Roy Ladurie, con
argumentos convergentes o analogos contribuyen en ponderar el valor histérico del paisaje en el
complejo devenir de la humanidad. Marc Bloch y Lucien Febvre hacia mediados del siglo XX
proponen la incorporacion de estudios histoéricos que articulen los factores sociales y los
ambientales. *®

Marc Bloch se constituye en el pionero de la Geografia Retrospectiva al plantear la idea deun
paisaje actual que permitiera considerar sus etapas anteriores mediante una perspectiva de
conjunto (Santos 2000).

®* Una aproximacion al paisaje como patrimonio cultural, identidad y constructo mental de una sociedad.Apuntes para
la busqueda de invariantes que determinen la patrimonialidad de un paisaje.GALIT Navarro Bello (2003)Co-
investigadora CEAUPUNIVERSIDAD CENTRAL DE CHILE

Y la porcidn territorial que constituia la sintesis del proceso era el Landschaft (paisaje); y la disciplina que lo estudiaria
sera entoces, el Landschaftkunde: “conocimiento sobre el paisaje (Fernandez, 2006).

18 Trabajos en este enfoque: Historia rural francesa de Bloch ((119311 1976) y La tierra y la evolucion humana de Febvre
(1925)



Fernand Braudel™ desde una Geografia Histérica fundada en un enfoque ecolégico y sociocultural,

planteo la necesidad de que los estudios histéricos contemplen tiempos y escalas distintas, tales
como la larga duracién, el tiempo medio o coyuntura y el tiempo corto o acontecimiento. Privilegio
los estudios de larga duracibn ya que esta perspectiva permitia reconocer las acciones vy
pensamiento de los seres humanos de cara a las fuerzas de la naturaleza. Para Braudel este
enfoque disuadia la supremacia del medio sobre los seres humanos ni viceversa.

Francois Chevalier (1956) y Emmanuel Le Roy Ladurie (1997) constituyen los mas destacados
seguidores de los enfoques postulados de la nueva geografia histérica y de la historia ambiental.
Joaquin Molano ? , se debe recordar que: “los espacios geogréficos que hoy vemos, usamos,
estudiamos y continuamos transformando bajo condiciones mas inestables o equilibrios mas
precarios; tienen una génesis, expresan una herencia ecoldgica y ambiental, contienen testimonios
de procesos socio-histdricos y simbolizan los elementos de las culturas que los recrean”.

3. SUB-DIMENSION SIMBOLICA

El paisaje es un producto intelectual y material de un grupo social que forma parte de una
cosmovisién completa que se inserta en un proceso de larga duracion (Braudel, 1993; Baker,
2004).El paisaje es una manera localizada y aterrizada de una cosmovision que guia el
comportamiento humano. (Lopez, 1996).La cosmovision, por su parte, es entendida como un
conjunto articulado de sistemas ideolégicos vinculados entre si de manera relativamente
congruente, con el que una sociedad pretende aprehender el universo (L6pez, 1996).

Independiente de si estamos hablando de lugares, espacios o paisaje, segun cual sea el autor, lo
que queda en evidencia es que no podemos mirarlo solo desde la perspectiva de ser un fragmento
geografico. Su articulacion con el accionar social va estableciendo cargas de significacion y de
simbolismo sobre la nocién de territorio. El reconocimiento de esto es importante. Permite poder
poner en valor aquellos espacios, lugares o paisajes dentro de la ciudad que relnen mayor
cantidad de simbolismos, mayor carga de identidad para los habitantes de un determinado
territorio.

El caracter visible del lugar lleva a que se establezcan relaciones visuales que van a sentar las
bases de su “identidad” y a que se conozca su espacio volumétrico, esto es, su forma y su relieve.
El paisaje puede ser asi, concebhido como recinto y como volumen, como algo que posee una
estructura en su forma y un relieve, y que puede ser objeto de intervencion humana y de
percepcion visual. #*

Para Claude Levi-Strauss el paisaje es....'una especie de fondo virtual al cual nos es
indispensable referirnos para explicar cierto nimero de cosas, pero sin que jamas tenga existencia
real....s6lo existe en el esfuerzo de la ciencias humanas por superar esa nociéon y ver que su
existencia es puramente teérica “(Ampuero, 1988).

Para Jorge Larrain (1966), "la identidad cultural esta en permanente reconstruccién: pero no ocurre
al azar sino dentro de las relaciones y practicas disponibles de simbolos e ideas existentes. El
hecho de que hay simbolos e ideas recurrentes no asegura que sus significados hayan sido

% Su obra mas significativa: Fernand Braudel: El Mediterraneo y el mundo mediterrdneo en la época de Felpe Il (11949l
1997)

20 profesor del departamento de Geografia de la Universidad Nacional de Colombia, sede Santa Fe de Bogota
*! Revista Estudios Turisticos N° 112 — 1991.



siempre los mismos ni que no hayan cambiado con el contexto de practicas nuevas. La identidad
no es solo una especie de herencia inmutable recibida desde un pasado remoto, sino que es
también un proyecto a futuro.....una identidad nacional no sélo va cambiando y construyéndose,
sino que va creando versiones plurales sobre su propia realidad. No hay un solo discurso o version
publicazzde identidad que pueda pretender agotar todas sus dimensiones y contenidos’( Larrain.
2001).

Al definir el concepto de identidad, Larrain (2001) establece tres elementos constitutivos a partir de
los cuales se construye”. El autor expone sus ideas pensando en la identidad de los individuos,
pero luego extrapola estos elementos a la identidad nacional.

1. El primer elemento es que los individuos “se definen a si mismos, o se identifican con ciertas
cualidades, en términos de ciertas categorias sociales compartidas’. Tales como la religion,
género, clase, etnia, profesional, sexualidad, nacionalidad.

2. El segundo elemento se refiere a lo material, es decir al cuerpo y otras posesiones capaces de
entregar al sujeto aspectos fundamentales de auto-reconocimiento.

3. El tercer lugar, la construccion del "si mismo™ necesariamente supone la existencia de otros en
un doble sentido. Los otros con aquellos cuyas opiniones acerca de nosotros internalizados. Pero
también son aquellos con respecto a los cuales el si mismo se diferencia y adquiere su caracter
distintivo y especifico.

Es precisamente esta mirada del paisaje como construccion simbdlica la que se pretende adoptar,
el paisaje ya no como un objeto, sino la representacion subjetiva del entrecruzamiento naturaleza /
mundo cultural, ideoldgico, humano. Por lo tanto el “paisaje es una parte del territorio que tiene
una carga simbdlica’.

4. SUB-DIMENSION LUGAR

El lugar desde el punto de vista geografico describe una localizacion espacial, pero también
una experiencia humana y es un espacio que remite a un recorte territorial identificable sobre el
que "cargamos ciertos valores" (Haggett, 1988).

Segun los gedgrafos, lugar es el espacio vivido, el horizonte cotidiano, que tiene sentido de
identidad y pertenencia. Es el lugar de cada uno de nosotros. En consecuencia, para que el
espacio sea lugar debe transformarse en algo esencial para las personas.

El lugar se configura en la imagen que percibimos de la realidad que deviene de la informacién
recibida de los "sistemas perceptivos" (visual, auditivo, tactil, olfativo) y que pasa por mdltiples
filtros psicolégicos, mentales y culturales.

Para Diana Duran (2001) *°El concepto de lugar esté ligado a la experiencia individual, al sentido
de pertenencia, a la localizacion concreta, al mapa mental.

2 Paisaje y Turismo en la formacion de la identidad de Chile. Gabriel Canihuante. En Aportes y Transferencias (76) Afio
9 —Vol. 1-2005- Mar del Plata
% PAISAJE La Construccién del Lugar. Por Lic. Diana Duran, Gedgrafa, Fundacién Educambiente. 2001



El lugar es esa porcién de espacio en donde se produce la simbiosis de los sentimientos
personales con lo simbdlico y lo colectivo. Al respecto, Entrinkin sostiene que el "lugar no es una
coleccion de eventos y objetos observables, es mas bien el receptaculo de significados" (Baylli, A.,
1979). Los conceptos espacio y lugar y sus conexiones son el centro de las indagaciones sobre el
espacio cognitivo, nocién que comienza a gestarse en lo individual ya que implica al cuerpo
humano que coexiste con el espacio. "Es esta relacion la que estructura y orienta la concepcion y
el comportamiento en el espacio; la percepcion combinada y enriquecida por el pensamiento
elabora su sentido." (Ostuni, 1992).

Marc Augé (1993) define al lugar segun los antropdlogos a aquellos espacios marcados y
simbolizados por los grupos humanos, de los que se extrae una identidad individual y colectiva.

Posteriormente, a finales del siglo XIX, gracias a la accion de los gedégrafos, la idea de paisaje
experimenta cambios, se comienza a hacer referencia a una serie de elementos caracteristicos
que le dan identidad a un lugar. Estos permiten establecer el caracter homogéneo de una porcion
de territorio, permitiendo diferenciarla de otra, pero aun con un acento fuertemente inventarial y
descriptivo.

M. Auge., en su escrito sobre modernidad 2 habla de la presencia de tres elementos en los cuales
se podria mostrar lo que es la sobremodernidad, estos elementos son:

1. el paso de la misma modernidad a lo que llamara en consecuencia “sobre modernidad”,

2. el paso de los lugares a los "no lugares”™; y

3. el paso de los real a lo “virtual".

Explicando que define a los lugares y los no lugares de los que habla Marc Augé, * el dice: " el
lugar es un espacio fuertemente simbolizado, es decir, que es un espacio en el cual podemos leer
en parte o en su totalidad:

. la identidad de los que lo ocupan,

. las relaciones que mantienen y

. la historia que comparten.

Es preciso dar un ordenamiento conceptual en el que hablemos de:

1. Espacio como la porcién de territorio sin significado, no lugar (Auge), si es que eso fuera
posible;

2. Lugar como aquel espacio con carga simbolica, existiendo en tanto cuenta con significado y;

3. Paisaje como aquel espacio que, gracias a su significado y valor simbdlico, se transmuta en
lugar, y en el que ademas se puede leer la historia y la relacién dialéctica de los habitantes con el.

3.7. DIMENSION SISTEMICA
1. De la concepcion a-sistémica a la sistémica

La dimension sistémica expresa la integracion y articulacién de la mayor parte de las
dimensiones especificas. No obstante, para introducir los diferentes conceptos que apelan a tal
integracién, es necesario presentar aquellas conceptualizaciones que si bien expresan los
principales factores o dimensiones a tener en cuenta, omiten las interrelaciones que implican una
real simbiosis sistémica, preliminarmente la denominaremos a- sistémicas.

2 Aug., Marc. Sobremodernidad. Del mundo de hoy al mundo de ma.ana. Revista Memoria

N° 129. Noviembre 1999. México.
%> Aug., Marc. 1999, Op.Cit.



La independencia de los estudios de los elementos biofisicos y los socioculturales, la
particularizacion y la super-especializacion en la geografia produjo la fragmentacion del paisaje.
Apoyado en un pensamiento marcadamente cartesiano y positivista la geografia se convirtié en
sectorial omitiendo la consideracion de las teorias basicas de las ciencias sociales y de la ecologia
naciente. Asi se produce la separacién entre los componentes sociales y los naturales.

Pefia nos habla de tres formas de conceptualizar las relaciones hombre-naturaleza:
. paisaje como naturaleza disponible para el hombre;

. paisaje como producto social; y

. paisaje como construccién simbdlica.

Las tres formas de conceptualizacién se presentan como modalidades independientes y
desarticuladas. Sin embargo es en la medida de la articulacién integrada de los tres modos la
opcién por concebir un enfoque sistémico que de cuenta de un concepto totalizador.

Ante las limitaciones atribuidas a la consideracion del mero “factor antropico”, para considerar la
complejidad de la intervencion humana, se fue generando el concepto de dimension socio-
geoecoldgica del paisaje, que formulaba la necesidad de considerar la triada paisaje natural —
paisaje social — paisaje cultural (Mateo, 2002). Sin embargo, en la consideracion de ésta triada
persiste un enfoque independiente que omite la nocién de integracién, habida cuenta de constituir
un solo dominio ontoldgico.

Las consideraciones precedentes sefialan formas de conceptualizar o triada de adjetivaciones
independientes. No obstante su conceptualizacion segregada, los enfoques tienen la valia que le
otorga la consideracion de los principales ejes dimensionales. La articulacion sistémica de dichos
ejes podra conferirle suficiencia para afrontar un enfoque unificador, y asi, convertirse de una
concepcion a/sistémica en un concepcién sistémica. En este caso, se propone las siguientes
expresiones sistémicas:

1. Un modo integrado de conceptualizacion que articule las nociones de paisaje como naturaleza
disponible para el hombre, de paisaje como producto social y de paisaje como contraccion
simbdlica.

2. Un modo integrado de conceptualizacién que articule la triada paisaje natural, paisaje social y
paisaje cultural.

2. DIMENSION SISTEMICA GLOBAL

La concepcion sistémica global expresa los grandes ejes dimensionales que sefialando a
grandes rasgos los principales factores considerados. La expresion conceptual es relativamente
genérica, totalizadora y global.

En la conversion de la vision artistica a la cientifica del paisaje, subyace en el movimiento
romantico aleman a partir de un enfoque que conlleva el renacer de la "analogia’. Esta permite
concebir al universo como un sistema de correspondencias, en radical oposicion a las actitudes
analiticas y dicotomizadoras del racionalismo a ultranza. Y en esta visién, el ser humano es
participe activo de tal sistema. En este sentido Ortega le atribuye a la analogia el caracter de ser,
“el espejo que permite reflejar la propia conciencia individual del ser humano. Toda cosa se
corresponde con otra, cada cosa puede verse como metafora de la otra”. (Ortega, 1987:32).



En el enfoque analégico y romantico: el paisaje como sistema de correspondencias donde el sujeto
es participe necesario del sistema, y en el cual adopta una actitud que imbrica contemplacion,
sentimiento e imaginacion al tiempo que observacién, pensamiento y racionalidad. Integracion de
la cultura y la ciencia. El romanticismo aleman y la analogia subyacen en este nuevo modo de
aproximacion sensible hacia los factores geograficos de la naturaleza. Una suerte de romanticismo
racional, por paradéjico que parezca.

Humboldt no pudo sustraerse de las tendencias racionalistas de la época y formulé que la
objetividad y la subjetividad se fundian en la actitud de quien o quienes percibian lo natural — por
paraddjico que nos pueda parecer hoy un racionalismo romantico -, y a la vez se tejian las redes y
conexiones de la realidad del mundo natural o del Todo (Urquijo, 2008b; Urquijo 2008)

El paisaje resultaba de las ideas y los sentimientos que movilizaban al observador y la significacién
atribuida a la naturaleza era justamente el producto de esa interrelacién entre emociones y
fendmenos. De este modo se concebia la entidad del paisaje en el marco de una mirada holistica.

La nocion de integralidad atribuida a la tradicion geografica moderna propagada por Humboldt y
Ritter concedia importancia a la subjetividad como producto de la activa presencia del sujeto que
conoce.

Hacia el siglo XX, las posturas desintegradoras atribuidas a Enst Haeckel de la mano de la
ecologia y de Frederich Ratzel a propésito de la antropogeografia, generan una reaccién que se
caracteriza por la progresiva modelizacién hacia una geografia regional.

Paul Vidal La Blanche afronta entonces el desafio del aparente dilema de las relaciones sociedad
— naturaleza al plantear la necesidad de realizar estudios de las comunidades rurales en sus
medios naturales, puesto que la interacciéon dinamica de los componentes fisicos y los humanos
otorgaban singularidad al paisaje, asi el medio natural se concibe como el principal armonizador de
los elementos sociales (Urquijo, 2008b).

En este marco el paisaje puede concebirse como:

Producto de un vinculo sensible entre la sociedad y la naturaleza a través de la conciencia y
sentimiento de contemplacion del medio, de una profunda interrelacion entre lo estético y lo ético
del medio natural, entre la diversidad cultural e histérica de la humanidad y el medio.

La vision japonesa concibe al paisaje como la naturaleza asociada al hombre, donde la naturaleza
es una circunstancia ineludible de la vida humana. Los criterios de seleccion de sitios para el
asentamiento de poblaciones permiten comprender esta concepcién. Asi, en tal seleccion se
atribuye importancia a la presencia y configuracién de montafias ( 0 accidentes geograficos) y rios,
donde fluia la energia vital de la tierra vinculada al agua. De igual modo, y de acuerdo a las
argumentaciones de Tetsuro Watsuiji (2006)?°, ciertos vocablos, abarcan un area semantica que
involucra las caracteristicas climaticas, edafoldgicas, geoldgicas, de relieve, de fertilidad del suelo
y de configuracion paisajistica.

En la vision del México prehispanicola seleccién de sitios connotaba una concepcién del paisaje en
tanto lugar cuya determinacién implicaba una atenta consideracién del comportamiento ambiental
para garantizar la satisfaccion de requerimientos de habitabilidad, funcionalidad, estética y
sacralizacion cosmogonica, asi cobraban importancia la estabilidad hidrica y geomorfoldgica, la

%% Tetsuro Watsuji alude al vocablo “fudo”, compuesto por los ideogramas “viento™y “tierra”.



funcionalidad, el abastecimiento de recursos naturales, el valor estético,?’ las referenciaciones
astronémicas y las evocaciones cosmogoénicas. %

Unidad espacio-temporal en que los elementos de la naturaleza y la cultura convergen en una
sélida, pero inestable comunién.En el paisaje confluyen tanto los aspectos naturales como los
socio-culturales; de tal forma que resulta ser:

. la dimension cultural de la naturaleza (Sauer, 1995; Ojeda, 2005), o bien,

. la dimensién natural de la cultura.

La evolucién histdrica del debate por arrojar claridad al dilema entre Sociedad y Naturaleza y la
entidad que adquiere el paisaje en ese contexto deviene en tres enfoques paisajisticos alcanzados
y aun vigentes en el marco de diferentes disciplinas que tienden a ocuparse de la cuestion. Se
trata de los enfoques de corte bioldgico o ecosistémico propios de la Ecologia del Paisaje, los de la
geografia fisica y la eco geografia, propios de la Geo-ecologia del Paisaje y el enfoque que
atribuye significacion a la intervencién y percepciéon humana sobre el medio, propio de la Geografia
Cultural del Paisaje.

Sintéticamente puede expresarse en tres lineas conceptuales entre las cuales se inscriben
determinados investigadores como referentes cientificos:

. la ecologia del paisaje — corte bioldgico o ecosistémico. (Forman, 1986)

. la geo ecologia del paisaje — geografia fisica y la ecogeografia (Tricart, 1965; Sochava, 1972;
Mateo, 2002)

. la geografia cultural del paisaje — intervencién y percepcion humana del medio (Crang, 1998);
Brunet, 2002; Fernandez, 2006).

El paisaje es una entidad geografica holistica en la que los procesos naturales y humanos ejercen
mdltiples influencias. Es una unidad geogréafica holistica, definida mediante un proceso
homeostatico de sus componentes biofisicos y socioculturales.

3. SISTEMICA ORIENTADA

Orientacion Socio-cultural

El paisaje es una realidad socio-territorial, por lo que se pasa del paisaje natural al paisaje cultural.
Sin embargo, a pesar de las sustanciales diferencias de estos dos tipos de paisaje, el planeta
Tierra (mas especificamente su superficie)se presenta como un espacio diverso y cambiante en el
cual el calificativo que se acerca mas a su realidad es el de paisaje natural y cultural de forma
conjunta, mutuamente influenciados, co-evolucionando, en constante interaccion.

Orientacion social

Enfoque analdgico y romantico: el paisaje como sistema de correspondencias donde el sujeto es
participe necesario del sistema, y en el cual adopta una actitud que imbrica contemplacion,
sentimiento e imaginacion al tiempo que observacién, pensamiento y racionalidad. Integracion de
la cultura y la ciencia. El romanticismo aleman y la analogia subyacen en este nuevo modo de
aproximacion sensible hacia los factores geograficos de la naturaleza. Una suerte de romanticismo
racional, por paraddjico que parezca.

%’ Fernandez 2006. Importancia de los valores estéticos y funcionales asignados al paisaje quedaron grabados en la
toponimia que hoy perdura en muchos lugares

%% Garcia, 2000. EI paisaje debia asegurar la captacion del agua, el abrigo montafioso como protector climatico, las
referencias astrondmicas para la determinacion de calendarios (agricola, climético, religioso).



Orientacion geografica

Los gedgrafos han enunciado varios enfoques que llevan a una definicién cada vez mas global del
medio de vida, cuyos elementos estan en permanente interaccién. Asi nace la nocion de
ecosistema, que forma un todo en el plano fisico, organico y que tiene como consecuencia una
traducciébn mas o menos clara en el plano del paisaje. Biologia, pedologia, climatologia,
geomorfologia, etc.., forman parte de las diversas dimensiones de este ecosistema. La accion del
hombre se toma directamente en cuenta dentro de un ecosistema. Tienen escasa o nula relacion
con un enfoque normativo del paisaje, del que se excluyen las consideraciones de orden estético.

El pensamiento de Karl Ritter postula que -la existencia y significacion compleja de la naturaleza
eran producto de la mirada cognitiva del ser humano; a propésito expresa que “el ser humano es lo
mas importante que se puede conocer de la naturaleza, pues es su mirada cognitiva la que
concede a la naturaleza su existencia y le proporciona sus complejos significados™. De tal modo
gue la percepcién humana permite comprehender y aprehender la existencia y significacion de las
interrelaciones coherentes de una totalidad arménica.

4. SISTEMICA EXTENDIDA

El paisaje se compone de dos grandes temas, por un lado esta la realidad objetiva, la que
tiene que ser estudiada por el hombre, el espacio donde este debe desarrollarse, aprovechar los
recursos y, ademas, desplegar su vida gregaria (espacio socio-econémico); y por el otro lado
tenemos un espacio lleno de signos, significados, normas creadas por la tradicion social (espacio
cultural).

Para Molano la arqueologia del paisaje tiene como objeto integrar los ordenamientos espaciales
que hoy vemos, los que heredamos, con los procesos socio-espaciales que han precedido dicho
ordenamiento, y que nos remiten a la espacialidad del tiempo en términos de paisajes arcaicos
“plasmados por opciones politicas, culturales, e ideolégicas.

Plantea el paisaje como una amplia manifestacién externa de contenidos que subyacen. El paisaje
es, por tanto, la expresién fenomenoldgica de los procesos sociales y naturales en un tiempo dado,
y tiene que ver con el ordenamiento que reciben las acciones productivas y culturales, las que
estan de acuerdo con las opciones sociales que se suceden.

El paisaje no existe entonces mas que en la medida en que la sociedad lo transforma vy, en tal
sentido se trata de determinar la escala de intervencion, la importancia de la localizacion con
relacion al criterio precedente, la utilidad social esperada de una transformacioén, los actores vy
agentes privilegiados dentro de tal proceso. De ahi la importancia del costo global econémico,
biolégico, etc. que obliga a suponer lo que probablemente se espera, en el tiempo y el espacio, de
determinada transformacion del medio.

Dokuchaiev nos habla del suelo como un cuerpo natural y histérico planteando que las
interacciones regulares entre la naturaleza muerta y viva, entre los reinos vegetales y animales y
minerales y el hombre y su vida material y espiritual representan la esencia de la comprension de
la naturaleza, el nucleo de la verdadera filosofia.

La conceptualizacion de las interacciones de la sociedad y la naturaleza a través del tiempo,
deben enmarcarse en un contexto histérico-social y entenderse como una concepcion de la vida



social, como la expresion espacial de las formas socio-econémicas (Jaoaquin Molano).? Dentro
de la concepcién histérico-social el paisaje es tomado como producto de la historia y de las
relaciones socioecondmicas en el espacio, donde importa la relacién constante entre el hombre y
la naturaleza.Tenemos asi que el paisaje es producto de los cambios politicos, econémicos,
sociales y culturales de una sociedad que se establece en un espacio definido. Por lo general
dichos cambios se realizan dependiendo de la necesidad de la sociedad en determinado momento,
por lo tanto las funciones de los elementos que componen el paisaje se van a modificar para asi
satisfacerlas (Milton Santos, 2000)*

Es preciso concebir al paisaje como un sistema, incluye al menos tres niveles:* el geosistema (que
hace referencia al medio ambiente y la ecologia); el sociosistema (que hace referencia a los
sistemas de produccion y poder imperantes al interior de una sociedad); y el sistema cultural (que
hace referencia a la identidad colectiva). Por tanto, para poder hacer sostenible en el tiempo los
lugares, espacios o paisajes en los que el hombre se desenvuelve, es imprescindible que debamos
considerar sus aspectos ambientales, sociales y culturales.

Laideacion actual del paisaje se concibe como un sistema conformado por tres sub-sistemas:
1. medio ambiente y ecologia; (dimensién ambiental- ecolégica)

2. el sistema de produccion y poder, y finalmente, (dimension econémico-productiva — politica)
3. la identidad de los habitantes con el lugar. (dimensién socio-identitaria).

En base a lo anterior, se plantea luego una reconceptualizacion de la idea de paisaje que permita
arribar a una perspectiva mas integral de la intervencion en el.

Se concluye definiendo el paisaje como la relacién dialéctica entre habitantes y lugar, es decir,
planteando el paisaje como una construccion simbdlica, econémica y ecoldgica, en la cual no se
puede intervenir sin tomar en cuenta la relacion entre los componentes que le dan coherencia.

3.8. SINTESIS

Atribuir entidad cientifica al paisaje implica asumir el reto y desafio de articular un cuerpo
conceptual y disciplinar que contemple las condiciones de monismo, polisemanticidad y
multivalencia.

No obstante su necesaria consideracion, las experiencias interdisciplinarias aln adolecen de
limitaciones tedrico-conceptuales y técnico-metodolégicas que deben ser superadas

Respecto de lo conceptual es preciso reivindicar las concepciones univocas, polisemanticas y
mutivalentes sustentadas en las visiones de las culturas pre-hispanicas latinoamericanas y
orientales.

** Molano, Joaqu.n. En Arqueologia del Paisaje. Articulo para "Anotaciones sobre Planeacién , Espacio y Naturaleza”, N°
44. Universidad Nacional de Colombia. Medellin.
30 Santos, Milton. La naturaleza del espacio. Ediciones Ariel S.A., Barcelona, 2000.

3 Rodriguez José. Profesor de la Universidad de La Habana, en su conferencia La Ciencia del Paisaje a la luz del
paradigma ambiental. 1998.



Pareciera ser que los estudios actuales sobre el paisaje se estan encaminando hacia tres grandes
areas o temas:

1. la preocupacion por una mejor comprension fenomenolégica del paisaje;

2. la preocupacion por elaborar una perspectiva compleja del funcionamiento y estructura del
paisaje; y

3. la preocupacién por extender los estudios etnograficos del paisaje.

Esta Ultima, la perspectiva etnografica, tiene que ver con comprometerse con la cultura y con el
estudio de la cultura, y es sin duda una relacién dialéctica entre los hombres y su mundo
circundante.

Todas las actuaciones que repercutan en la calidad de los paisajes tienen que basarse en un
mejor conocimiento del mismo; para ello es imprescindible abandonar actitudes confusas que lo
hacen sinébnimo de otros hechos como territorio, medio, ecosistema, geosistema, etc. Un buen
tratamiento del paisaje necesita ante todo considerarlo por si mismo, como un hecho distinto y
como un hecho mas que se suma a otros aspectos en la comprensién de una realidad compleja.
Resulta sorprendente la frecuencia con la que la palabra paisaje se utiliza como sinénimo o
metaféricamente; esa imprecision dificulta extraordinariamente el avance cientifico y la credibilidad
de las propuestas de actuacion paisajistica.

Pefia nos habla de tres formas de conceptualizar las relaciones hombre-naturaleza:

. paisaje como naturaleza disponible para el hombre;

. paisaje como producto social; y

. paisaje como construccion simbdlica.

Sin embargo es en la medida de la articulacion integrada de los tres modos la opcién por concebir
un enfoque sistémico.

4. CONCLUSIONES Y APERTURAS
4.1. CONCLUSIONES

No obstante los valiosos aportes ponderados en la conceptualizaciéon especifica de cada
dimensién - que explican por si su aporte a la totalidad sistémica del paisaje-, es la dimension
sistémica, en sus acepciones global y extendida las que relnen los conceptos que mejor se
aproximan a la comprehensién de su relacién dialéctica y articulada con las dimensiones del
territorio.

Conceptualizaciones relevantes

Dentro de la acepcion extendida de la dimension sistémica se destacan con valoracion mas
alta los conceptos que se detallan a continuacion:

1. El paisaje es el resultado de un desarrollo del proceso social, econdmico y cultural dentro de un
conjunto de otras posibilidades; es un medio de objetivizar y analizar una sociedad dada.

2. Se consignan tres formas de conceptualizar las relaciones hombre-naturaleza, que en una
dimensién holistica se entienden como interactivas:

. el paisaje como naturaleza disponible para el hombre;

. el paisaje como producto social; y

. el paisaje como construccién simbdlica.

3. Laideacion actual del paisaje se concibe como un sistema conformado por tres sub-sistemas:



. medio ambiente y ecologia; (dimensién ambiental- ecoldgica)
. el sistema de produccion y poder, y finalmente, (dimensién econdmico-productiva — politica)
. la identidad de los habitantes con el lugar. (dimensién socio-identitaria)

4. Se define al paisaje como la relacién dialéctica entre habitantes y lugar, es decir, planteando el
paisaje como una construccién simbdlica, econémica y ecolégica, en la cual no se puede intervenir
sin tomar en cuenta la relacién entre los componentes que le dan coherencia.

5. Unidad espacio-temporal en que los elementos de la naturaleza y la cultura convergen en una
sélida, pero inestable comunién. En el paisaje confluyen tanto los aspectos naturales como los
socio-culturales; de tal forma que resulta ser:

. la dimension cultural de la naturaleza (Sauer, 1995; Ojeda, 2005), o bien,

. la dimensién natural de la cultura.

6. Carlos Troll, desde la geografia alemana introdujo el término Ecologia del Paisaje (119381 2003)
y el concepto:"El paisaje es una unidad de espacio definida por la actuacién conjunta de tres
componentes principales: el mundo abidtico —fisico-quimico—, el mundo bioldgico y el mundo
humano” (Troll, 2003).

7. Sintéticamente puede expresarse en tres lineas conceptuales entre las cuales se inscriben
determinados investigadores como referentes cientificos:

1. la ecologia del paisaje — corte bioldgico o ecosistémico. (Forman, 1986)

2. la geo ecologia del paisaje — geografia fisica y la ecogeografia (Tricart, 1965; Sochava, 1972;
Mateo, 2002)

3. la geografia cultural del paisaje — intervencion y percepcion humana del medio (Crang, 1998);
Brunet, 2002; Fernandez, 2006).

8. El paisaje es una entidad geografica holistica en la que los procesos naturales y humanos
ejercen multiples influencias. Es una unidad geografica holistica, definida mediante un proceso
homeostatico de sus componentes biofisicos y socioculturales Esta idea es tomada por Augustin
Berque, quien propone algunas reglas para el estudio del paisaje que pueden guiar el desarrollo de
este trabajo:

1. Investigar la tendencia histérica y ecolégica del medio,

2- Investigar los sentimientos experimentados en ese medio por la sociedad que los habita, e

3 Investigar las significaciones adjudicadas a ese medio por la sociedad.

9. La conceptualizacion de las interacciones de la sociedad y la naturaleza a través del tiempo,
deben enmarcarse en un contexto histérico-social y entenderse como una concepcion de la vida
social, como la expresion espacial de las formas socio-econémicas (Jaoaquin Molano).** Dentro
de la concepcion histérico-social el paisaje es tomado como producto de la historia y de las
relaciones socioecondmicas en el espacio, donde importa la relacion constante entre el hombre y
la naturaleza. Tenemos asi que el paisaje es producto de los cambios politicos, econémicos,
sociales y culturales de una sociedad que se establece en un espacio definido. Por lo general
dichos cambios se realizan dependiendo de la necesidad de la sociedad en determinado momento,
por lo tanto las funciones de los elementos que componen el paisaje se van a modificar para asi
satisfacerlas (Milton Santos, 2000)*

*> Molano, Joaqu.n. En Arqueologia del Paisaje. Articulo para "Anotaciones sobre Planeacién , Espacio y Naturaleza”, N°
44, Universidad Nacional de Colombia. Medellin.
33 Santos, Milton. La naturaleza del espacio. Ediciones Ariel S.A., Barcelona, 2000.



10. Es preciso concebir al paisaje como un sistema, incluye al menos tres niveles:*el geosistema
(que hace referencia al medio ambiente y la ecologia); el sociosistema (que hace referencia a los
sistemas de produccion y poder imperantes al interior de una sociedad); y el sistema cultural (que
hace referencia a la identidad colectiva) Por tanto, para poder hacer sostenible en el tiempo los
lugares, espacios o paisajes en los que el hombre se desenvuelve, es imprescindible que debamos
considerar sus aspectos ambientales, sociales y culturales.

12. Dentro de la concepcién histdrico-social el paisaje es tomado como producto de la historia y
de las relaciones socioecondmicas en el espacio, donde importa la relaciéon constante entre el
hombre y la naturaleza. Tenemos asi que el paisaje es producto de los cambios politicos,
economicos, sociales y culturales de una sociedad que se establece en un espacio definido. Por lo
general dichos cambios se realizan dependiendo de la necesidad de la sociedad en determinado
momento, por lo tanto las funciones de los elementos que componen el paisaje se van a modificar
para asi satisfacerlas (Milton Santos, 2000)*

13. Algunos autores han tratado de formular analisis multidireccionales, que toman en cuenta las
relaciones entre diversas instancias: ej. Meynier y Fines. Meynier (27) encara el paisaje desde el
angulo histérico como participante y resultante de la evolucién social y econémica de la sociedad.
Es cierto que el medio fisico tiene importancia en cuanto a su ritmo, a sus recursos, a su uso y a
su practica humana, pero los factores preponderantes son aquellos que caracterizan a la sociedad
global, singular y dinamica. La estratificacion social, las relaciones de produccion, el sistema de
normas y de valores son otros tantos elementos decisivos en la formacién, la organizacion, la
utilizacién y el alcance relativo del paisaje. En tal enfoque esencialmente histérico-sociolégico,
todas las bases tecnoldgicas que transforman el medio fisico forman parte del contexto histdrico, y
en este sentido se traducen a nivel de los criterios estéticos 0 econdmicos. Se trata de la expresion
de la relacion entre la sociedad y su entorno.

14. El espacio geografico es un testimonio, plantea que a cada formacion econémica social le
corresponde una formacion econdémica espacial, para lo cual Molano acufia el término
“arqueologia del paisaje”, en pro de la busqueda de un orden y un sentido para entender el pasado
y el presente. Para lograr este cometido propone la integracion de lo visible, o “paisajes
perceptibles” con lo invisible o “paleo paisajes”, en un mismo sistema territorial.

15. La conceptualizacion de las interacciones de la sociedad y la naturaleza a través del tiempo,
deben enmarcarse en un contexto histérico-social y entenderse como una concepcion de la vida
social, como la expresién espacial de las formas socio-econémicas (Jaoaquin Molano).*® El
paisaje participa de manera importante en otras cuestiones de interés general, culturales o
sociales, y lo considera, asi mismo, como un recurso econémico que puede contribuir al desarrollo
y a la creacién de empleo.

3 Rodriguez José. Profesor de la Universidad de La Habana, en su conferencia La Ciencia del Paisaje a la luz del
paradigma ambiental. 1998.

3 Santos, Milton. La naturaleza del espacio. Ediciones Ariel S.A., Barcelona, 2000.

** Molano, Joaqu.n. En Arqueologia del Paisaje. Articulo para “Anotaciones sobre Planeacién , Espacio y Naturaleza”, N°
44. Universidad Nacional de Colombia. Medellin.



Desafios a afrontar

Atribuir entidad cientifica al paisaje implica asumir el reto y desafio de articular un cuerpo
conceptual y disciplinar que contemple las condiciones de monismo, polisemanticidad y
multivalencia. No obstante su necesaria consideracion, las experiencias interdisciplinarias aun
adolecen de limitaciones tedrico-conceptuales y técnico-metodoldgicas que deben ser superadas
Respecto de lo conceptual es preciso reivindicar las concepciones univocas, polisemanticas y
mutivalentes sustentadas en las visiones de las culturas pre-hispanicas latinoamericanas y
orientales.

Pareciera ser que los estudios actuales sobre el paisaje se estan encaminando hacia tres grandes
areas o temas:

1. la preocupacion por una mejor comprension fenomenolégica del paisaje;

2. la preocupacion por elaborar una perspectiva compleja del funcionamiento y estructura del
paisaje; y

3. la preocupacién por extender los estudios etnograficos del paisaje.

Esta dltima, la perspectiva etnografica, tiene que ver con comprometerse con la cultura 'y con el
estudio de la cultura, y es sin duda una relacién dialéctica entre los hombres y su mundo
circundante.

Hacia una entidad conceptual superadora

Todas las actuaciones que repercutan en la calidad de los paisajes tienen que basarse en
un mejor conocimiento del mismo; para ello es imprescindible abandonar actitudes confusas que lo
hacen sinébnimo de otros hechos como territorio, medio, ecosistema, geosistema, etc. Un buen
tratamiento del paisaje necesita ante todo considerarlo por si mismo, como un hecho distinto y
como un hecho mas que se suma a otros aspectos en la comprensién de una realidad compleja.
Resulta sorprendente la frecuencia con la que la palabra paisaje se utiliza como sinénimo o
metaféricamente; esa imprecision dificulta extraordinariamente el avance cientifico y la credibilidad
de las propuestas de actuacion paisajistica.

Ante las limitaciones atribuidas a la consideracion del mero “factor antropico”, para considerar la
complejidad de la intervencion humana, se fue generando el concepto de dimension socio-
geoecologica del paisaje, que formulaba la necesidad de considerar la triada paisaje natural —
paisaje social — paisaje cultural (Mateo, 2002). Sin embargo, en la consideracion de ésta triada
persiste un enfoque independiente que omite la nocién de integracion, habida cuenta de constituir
un solo dominio ontoldgico.

Las consideraciones precedentes sefialan formas de conceptualizar o triada de adjetivaciones
independientes. No obstante su conceptualizacion segregada, los enfoques tienen la valia que le
otorga la consideracion de los principales ejes dimensionales. La articulacion sistémica de dichos
ejes podra conferirle suficiencia para afrontar un enfoque unificador, y asi, convertirse de una
concepcion a/sistémica en un concepcion sistémica. En este caso, se propone las siguientes
expresiones sistémicas:

1. Un modo integrado de conceptualizacion que articule las nociones de paisaje como naturaleza
disponible para el hombre, de paisaje como producto social y de paisaje como construccion
simbdlica.

2. Un modo integrado de conceptualizacién que articule la triada paisaje natural, paisaje social y
paisaje cultural.

La evolucién histérica del debate por arrojar claridad al dilema entre Sociedad y Naturaleza y la
entidad que adquiere el paisaje en ese contexto deviene en tres enfoques paisajisticos alcanzados



y aln vigentes en el marco de diferentes disciplinas que tienden a ocuparse de la cuestion. Se
trata de los enfoques de corte bioldgico o ecosistémico propios de la Ecologia del Paisaje, los de la
geografia fisica y la eco geografia, propios de la Geo-ecologia del Paisaje y el enfoque que
atribuye significacion a la intervencion y percepcién humana sobre el medio, propio de la Geografia
Cultural del Paisaje.

4.2. APERTURAS: a propdésito de las dificultades en  la labor interdisciplinar

Reconocer la transversalidad pluridimensional sistémica del concepto de paisaje induce a
reconocer también la pluridisciplinariedad del accionar cientifico de la investigacion y de la
pluriactorialidad politica y técnica de la accién y la gestién sobre el paisaje. No bastara con asumir
tales reconocimientos sin dejar de advertir las dificultades criticas que suelen constituir obstaculo a
la labor intra, inter y transdisciplinar de tales abordajes.

Producto de la indagacion a reconocidos centros de investigacion académica sobre tales
dificultades - a través de entrevistas abiertas y semi-estructuradas - se obtuvo un panorama del
universo de las principales dificultades que segun los casos deben sobrellevarse. Como resultado
se reconocen factores enddgenos y exdgenos. Entre los enddgenos se reconocen cuestiones
actidinales y/ o cognitivas, y entre los exdgeneos las cuestiones institucionales, las de sustento de
recursos y el manejo de los tiempos disponibles.

En el orden actitudinal se reconocen dificultades relacionadas con la imposibilidad de desplazarse
por campos disciplinares que no se dominan, la escasa permeabilidad al reconocimiento de los
limites y obstaculos de la propia concepcién de la labor, de las limitaciones disciplinares, de los
limites difusos o superpuestos entre los alcances disciplinares, las dificultades de reconocer las
propias carencias en el seno disciplinar, la resistencia para descentralizar el campo disciplinar y los
problemas particulares de éste, como asi también la influencia que ejerce en las actitudes el sesgo
que impone cada disciplina por sobre las otras. Otro tanto se reconoce en las dificultades
comunicacionales atribuidas a lenguajes y codigos cientificos relativamente disimiles que erosiona
la fluidez del discurso compartido, las tendencias hacia la imposicion o universalizacién absolutista
de ciertas disciplinas sobre las otras, las tendencias hacia el individualismo, la influencia de los
liderazgos cientificos, la impermeabilidad a la modificacion de conceptos entre otras dificultades y
obstaculos que el trabajo in-extenso desarrolla y expone.

En el orden cognitivo se reconoce en ocasiones las dificultades emanadas de la inexperiencia en
la labor interdisciplinar, las tendencias hacia la generalizacién por sobre la especificidad y en
ocasiones la falta de reconocimiento de los saberes diferentes o populares como asi también del
reconocimiento del valor cualitativo de las subjetividades explicitas.

Entre los factores exdgenos se reconoce la influencia negativa que en ocasiones devienen de
ciertas estructuras, dinamismo, politicas y estrategias institucionales que suelen dificultar la labor
interdisciplinar, ya sea por el protagonismo o el desdén interinstitucional. Entre otras suele
atribuirse importancia a las dificultades que emanan de la escasez o deficiente manejo de los
recursos técnicos, humanos, y/o econémicos, segun los casos.

La reconversién de tales dificultades es un tema pendiente y merece un desarrollo de mayor
especificidad y profundidad en manos de aquellos investigadores que asuman el interés por la
cuestion. Su consideracion en futuros trabajos de investigacion podra arrojar mayor claridad en
una identificacion mas precisa de las causas y sentar las bases para disefiar estrategias que



permitan acompafiar ese marco teérico-conceptual holistico con un sistema de articulacién actoral
cientifico inscripto también en similar naturaleza holistica y sistémica de interaccion responsable.

El reconocimiento de la entidad cientifica del Turismo, no obstante los esfuerzos para su
construccioén y legitimacién sigue siendo un tema pendiente de desarrollo e inclusidn responsable,
no solo como tema objeto de investigacién, sino en su consideracion en los sistemas de
indexacién de las ciencias instituidas. Quizas este defecto de identificacién pueda convertirse en
un valor apreciable y ejemplificador respecto del concepto de entidades cientificas excluyentes al
poder reconocerse la problematica del turismo como un “corpus cientifico”™ superador del concepto
de ciencia en extremo “delimitada” en su competencia y en la medida que — asi como resulté con
el devenir cientifico del "ambiente” - sea necesario trasvasar el concepto del turismo como mera
“actividad” econémica o social ( 0 socio-econémica) para constituir un sistema de conocimientos
articulables y trasversales con el aporte de un universo disciplinar cada vez mas amplio y
convergente.

C. CARACTERIZACION PAISAJISTICA DE VILLA GESELL

1. PAISAJE Y URBANIZACION LITORAL

El paisaje actual de Villa Gesell es producto de un proceso de transformacion del medio
natural hasta alcanzar un estadio de urbanizacion en funcién del devenir de la actividad turistica
de sol y playas y los consecuentes procesos de uso, ocupacién, conformacién social, espacial y
funcional.

La influencia en el paisaje de los procesos de apropiacién y produccion del espacio turistico litoral
resultan del devenir de un crecimiento espontaneo. El paisaje actual se materializa como resultado
de la relacién turistica — residente al generarse espacios apropiados a cada actor social y a
espacios compartidos en oportunidad de la convivencia necesaria. Ciertas dualidades signaron la
conformacioén espacial y social del su habitat producto del diferencial uso del espacio y del tiempo:
ciudad residente /ciudad visitante — ciudad de verano/ciudad de invierno — ciudad litoral/ciudad de
interior, dualidad de paisajes, dualidad de escenarios. Ciertas condiciones como el monocultivo, la
estacionalidad, la litoralidad y la urbanizacion sin urbanidad han signado la conformacion de un
paisaje signado por la prevalencia del turismo como producto Unico, del verano como estacién
promisoria, de la proximidad de la costa como privilegio locacional y de la ciudad como artefacto
fisico, sin advertir la potencialidad del producto diversificado, del tiempo diversificado, del espacio
multivoco, de la ciudad plural, del acontecimiento compartido y del lugar como oportunidad
convivencial, en suma, de la potencialidad del paisaje diversificado, multivoco, plural y convivencial
como oportunidad de atraccion: la ciudad de las varias ciudades o el paisaje de los varios
escenarios.

1. Paisaje y monocultivo

Asi, su condicidon de municipio exclusivamente urbano sin territorio ruralizado propicia un
espacio litoral privilegiado y prioritario, continuo y creciente en direccion norte-sur y una restriccion
al crecimiento este-oeste limitado por la contundente presencia del limite de la ruta interbalnearia.
La casi excluyente mono-produccién de la actividad turistica ha privilegiado su desarrollo en el
territorio y limitado las actividades del actor residente a los servicios en funcién del actor turista,
casi prescindiendo de las actividades no relacionadas con el turismo. De este modo las actividades
locales han estado referidas a los necesarios servicios urbanos de la poblacion residente,
esencialmente de produccion artesanal. (Ciudad Turistica- Ciudad Residente)



2. Paisaje v litoralidad

La atraccién del mar y las playas en funcion de las expectativas turisticas estivales de la
actividad de sol y playas han signado el privilegio del uso y ocupacion del litoral costero. La
especulacion inmobiliaria y los intereses de inversiéon han acompanado las expectativas de uso y
disfrute del territorio litoral del interés turistico. Esta tendencia a signado el proceso de
urbanizacion y densidad de ocupacion del litoral costero, cuya influencia en el paisaje se
manifiesta en la presencia de edificaciones en altura en proximidad del litoral costero producto de
un aumento creciente de la densificacion del tejido urbano. (Ciudad de Interior — Ciudad Litoral)
(Ciudad Litoral — Ciudad Periférica)

3. Paisaje y estacionalidad

La estacionalidad remite al atributo de concentracion de la actividad en ciertos periodos que
se identifican con la temporada turistica que se produce cuando una dada regularidad, puede
hablarse de las grandes magnitudes turisticas en determinados periodos del afio. Esta condicién
resulta de la restriccion institucional de periodo vacacional laboral y educacional, de la relativa
carencia de opciones turisticas fuera de temporada, la relativa prescindencia del acontecimiento
socio-cultural como opcién recreativa y la carencia de equipamiento y servicios turisticos contra-
estacionales y la subestimacion del paisaje de las estaciones de invierno, otofio y primavera en
funcién de atractivos y productos alternativos capitalizables.

4. Paisaje y urbanidad

La calidad urbanistica expresada en éptimos indicadores fisico-espaciales y funcionales de
trazado geométrico, tejido espacial, trama circulatoria funcional, usos permitidos o restringidos, no
alcanzan para generar amenidad y urbanidad si no se dispone de espacios apropiados de
interaccion social e identidad compartida. La generaciéon de aquellos “lugares” con identidad y
sentido de pertenencia de turistas, de residentes y de convivencia turistas-residentes. En este
sentido la nocién de calidad de paisaje urbano no se limita al cumplimiento de indicadores fisico-
espaciales, funcionales y ambientales, sino que implica, ademas, la consideracién de indicadores
de identidad tales como el sentido de pertenencia, la tradicion, la singularidad, la popularidad, y la
amenidad compartida, muy especialmente en destinos turisticos, donde la interaccion turistas —
residentes es un factor potencial de atractividad de los destinos. Estas condiciones trascienden la
mera calidad de atencién en los servicios turisticos al implicar la opcion por el disfrute compartido
de lugares y aconteceres.

5. Paisaje y Sociedad

Residente y paisaje
La urbanizacién en funcién turistica implico la generacion y habilitacién de espacios y edificios para
la poblacion visitante y la consecuente radicacién de personas con el objeto de asumir actividades
laborales de produccion de bienes y servicios en funcion complementaria a la actividad turistica.
De este modo el centro turistico signific6 una atraccion para la radicacién de trabajadores y
emprendedores de la construccion, el comercio y los servicios.

Segun Mantero®, El origen, la magnitud, el nivel y la radicacién de los flujos migratorios ha sido
variable en relacion a oportunidad de traslado y localidad de destino, a si pude apreciarse una
pequeia de personas de origen europeo en los albores de la urbanizacion, y de una fluencia mas
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amplia del interior de Argentina, y luego mas intensa del area metropolitana, no pocas veces
escala de transito del interior al litoral, para una fluencia mas préxima de personas de paises
limitrofes, chilenos y bolivianos, segun los casos.

El principal aporte de los flujos migratorios al paisaje de Villa Gesell no solo se inscribe en la fuerte
caracterizaciéon que influencié el paisaje desde el periodo fundacional y hasta la actualidad, en
materia de urbanizacion, generacién de espacios y lugares, produccion edilicia y forestacion,
produccién de ciertos bienes y servicios, sino que también implic6 aportes en materia de
actividades socio-culturales generadoras de no pocos acontecimientos populares susceptibles de
implicancia en el paisaje geselino como las ferias artesanales, las ferias de las colectividades, las
festividades religiosas, y los festivales artisticos, entre otros.

Las condiciones socio-culturales y socio-econdmicas del migrante, su condicién advenediza, el
acceso limitado al costo de la tierra y la opcién servicial del residente implicé su localizacion
territorial relativamente fragmentaria y gregaria en relaciéon al resto de la Villa, generando asi “la
otra villa” y un paisaje signado por los modos de generacién del espacio y produccién de la
edificacion, por sus usos y costumbres que propiciaron su propio habitat relativamente diferencial,
condiciones que se expresan en el Paisaje singular que le caracteriza y diferencia del resto de la
Villa: La macro-unidad paisajistica Este: la Villa Residente.

Turista y paisaje

Si la opcion de radicacion de la poblacion permanente resulté producto de las atractivas
oportunidades laborales y empresarias en funcion de la generacion de bienes y servicios en
funcion complementaria a la actividad turistica, la opcion de eleccion del destino por parte del
turista resulté de la atraccion, aptitud y disponibilidad de condiciones singulares del destino entre
las cuales se destacan el entorno natural y forestado, la espontaneidad, la informalidad y la libertad
inducidas por el estilo de vida que propone el lugar, la diversidbn nocturna, la urbanizacién con
trazado irregular, el espectaculo callejero, los bares y pubs tematicos, las artesanias, la
gastronomia tematica, los acontecimientos populares, el rock y la tradicion hippie, la practica
deportiva desafiante (el mar y los médanos), las tipicas calles geselinas (naturales, forestadas y
sin veredas), y la diversidad de La Tres (la fiesta compartida y el teatro méas largo del mundo),
entre otras. Todos ellas opciones que trascienden la mera actividad recreativa e implican
sustancialmente al Paisaje. El privilegio que supone la ocupacion de los espacios que coinciden
con las expectativas enunciadas, implicé la opcion y consolidacion de un paisaje que redne las
mejores condiciones comparativas dando lugar al paisaje mas emblematico de la Villa en relativa
proximidad del Mar, a los atractivos de mejor aptitud y accesibilidad, y a los principales servicios
complementarios de calidad: la macro-unidad paisajistica Este: la Villa Turistica

2. PAISAJE E IDENTIDAD
1. Trazado, paisaje e identidad

Villa Gesell constituye la Unica ciudad en el mundo cuyo trazado se realiza sobre un suelo
“no firme” y relativamente dinamico como son los médanos, y la Unica en Argentina cuyo trazado
es irregular homeométrico con rasgo espontaneo, condicion que le confiere identidad a su paisaje.
Carlos I. Gesell y Funhoff concibieron el trazado bajo el principio de que las obras tenian que
seguir el lugar en vez de transformarlo. Asi, el trazado se adapta a la topografia producto de la
accion del mar y el viento. La ciudad se adapto al relieve natural, condiciones fundacionales que
expresan una voluntad paisajistica esencial mas que una intencionalidad meramente econémica, a



diferencia de lo que acontecié en la mayoria de las urbanizaciones especulativas costeras. La
casualidad adquiere una relativa relevancia y emparenta un trazado urbano relativamente
sorprendente como lo es el descubrimiento de sitios bajo un bosque, la perspectiva cambiante, la
altimetria ondeante y las calles zigzagueantes. Asi, el trazado remite a la irregularidad casual de
los médanos y del bosque. Adaptacion que permite la articulacién entre trazado, médanos y
bosques. Una expresion metafdrica alude a la prolongacién de la naturaleza ondeante del mar que
se reproduce en el continente: el médano como la cristalizacién del mar o el mar como la
evanescencia del médano.

2. El médano y la arena como elementos generadores e identitarios

En palabras de Maria Inés Denevi * El médano es el elemento primario, generador. El
desafio era el médano, el trazado lo traduce en la topografia, la vegetacion que fija el movimiento y
el nivel de las calles que busca escurrir el agua. Luis Castellani refiere a la trascendencia
metaférica de la arena al expresar. El caracter fisico de la arena, de elementos minimos
disgregados, tiene mas que un caracter geolégico y topolégico un particular sentido de libertad.
Los signos de la arena tienen que ver con lo efimero y lo cambiante. La omnipresencia de la arena
en Villa Gesell tiene una potencia mucho mayor que en las demas ciudades de la costa. Como si la
lucha contra los médanos, en la Villa hubiera sido mas pareja; como si el médano en parte hubiera
vencido.

3. Configuracién natural, diversidad urbana y plura lidad paisajistica

La configuracion natural sobre los médanos le permite a la Villa el crecimiento lineal y
dificulta la definicion de un Unico centro. Esta condicién le permite una variedad infinita de
configuraciones, como se observa en la diferencial solucién de sectores urbanisticos (manzanas,
esquinas, calles en distintas combinaciones). Este atributo también permitié que las calles internas
no tengan horizonte, salvo aquellas perpendiculares a la costa que permiten la percepcion del mar.
Asi, las calles mantienen una vitalidad propulsora de nuevos hechos urbanos.

4. Devenir paisajistico e identidad urbana geselina

La identidad, de los albores del advenimiento del turismo (los afios 60) se expresaban
particularmente por la juventud que privilegiaba el médano, el mar, el bosque como recursos
naturales, el camping como alojamiento informal y el esparcimiento nocturno focalizado en la
actividad del "boliche".

Una segunda fase- antes de los 70- incorpora la atraccion de un publico internacional,
particularmente europeo con la construccion de una hoteleria de lujo, nuevas condiciones que no
dejan de articularse con el paradigma anterior de los 60.

Los 70- con el boom de la inversién en construcciones- fruto del excedente y la fructifera actividad
del comercio y la industria de Capital Federal y Gran Buenos Aires y la blsqueda de una mayor
rentabilidad - produce un impactante crecimiento sin desarrollo, cuyos efectos negativos adn
perduran. Los afios 70 marcan asi, un relativo cambio de paradigma inducido por un cambio de
publico y estrategias de crecimiento excesivo de la infraestructura sin servicios turisticos
suficientes y adecuados.

*® La Idea de la Ciudad. Arg. Maria Inés Deveni. Taller del Bosque. Villa Gesell



Se privilegia asi, la inversién en los espacios con alto valor venal, particularmente la franja costera
(playa, borde costanero, peatonal, en detrimento de la zona oeste a partir de la Avenida a 7,
Boulevard Silvio Gesell, Circunvalacién y areas residenciales intermedias. El desequilibrio de
intereses se expresa urbanisticamente en la diferencial calidad urbana de las diferentes zonas
(infraestructura, equipamiento y servicios). En términos generales importa la mayor cercania al Mar
y los intereses propios del disfrute turistico sintetizado en la marca sol — playa (dia) — centro
(noche). Estas consideraciones configuran espacialmente la dualidad ciudad turistica - ciudad
estable. Este desequilibrio territorial urbano afecta la identidad que deviene de su raiz histérico-
cultural.

5. Paisaje y déficit del espacio publico

El crecimiento espontaneo derivado de criterios de loteo de areas naturales privilegiando el
atractivo del mar y la configuracién de zonas residenciales netas excluyeron la opcion del espacio
publico solamente librado a las calles, soslayo la importancia del espacio publico con objeto de
interés, como si la mera inmensidad del mar y las playas fuesen suficientes espacios publicos
capaces de sustituir los espacios publicos internos al centro urbano.

El criterio de creacién que aplic6 Carlos Gesell fue el de creacién de lugares de interés: una
escuela, una plaza, un dispensario, un vivero, un acuario, una terminal de 6mnibus, entre otros; en
su radio de influencia ese centro de interés despierta un especial atractivo. Este hecho facilitaba al
fundador la venta de lotes circunvecinos. Esta técnica daba al inversor un gran sentido sicolégico
de pertenencia al centro de interés previamente creado. Esto ayudaba a la operacion inmobiliaria
gue en aquella época se concretaba a través del Plan Galopante. Los lugares se definian antes de
su institucionalizacion parcelaria. El criterio de generar desarrollo urbano a través la localizacién de
significativos focos de equipamiento de interés comunitario permite orientar la configuracion
urbana a partir de nudcleos que persuaden el desarrollo residencial y general con criterios
urbanisticos de mayor equilibrio territorial. Es decir a partir de proyectos significativos que atraen a
la inversién en si y en su entorno inmediato. Verdaderos polos de desarrollo interno al centro
urbano. Sin embargo, no existié entre esos focos de equipamiento la nocién del espacio verde
publico como proyecto generador de intereses en si mismo y en su propio entorno.

Situacién muy diferente se plante6 en los procesos fundacionales del interior bonaerense donde la
plaza y su entorno inmediato constituian el principal proyecto generador, incluso de la trama
urbana. En cambio, en los procesos fundacionales y urbanisticos originarios de los centros
urbanos litorales las urbanizaciones sucumbieron a la seduccion del mar y sus playas como Unico
generador a partir de su mera condicion natural objeto de atraccién para el disfrute turistico.

Asi, Villa Gesell adolece de una importante ausencia de espacios puUblicos urbanizados y
significativos. Se advierte una caprichosa ubicacion de los espacios cedidos para uso publico. En
los paseos 123 y 125 existen actualmente siete reservas en un radio de apenas 500mts, mientras
que desde alli hasta el Polideportivo Municipal — en el Paseo 112 — no hay ninguna otra a lo largo
de 1200mts. El criterio fundacional de la Villa difiere de los acostumbrados en el territorio de la
Provincia de Buenos Aires donde la consigna era la cesion de tierras, por parte de los
terratenientes, haciendo uso de los sobrantes fiscales y eligiendo una franja continua al mar. Esto
fue contrario a lo que sucedi6 en la Villa.

No obstante la ausencia pendiente de espacios publicos de creacién deliberada se mitiga con el
aporte de los espacios verdes o abiertos privados y la contribucion de la diversidad de
configuraciones de calles y lugares que generan una estructura urbana con caracteres sensibles.
Este aporte ha permitido afirmar que las calles de la Villa son lo "mas Gesell”



3. DIALECTICA PAISAJISTICA

El devenir histérico de la apropiacion socio-territorial de Villa Gesell fue generando un
proceso complejo en el orden territorial, social, cultural, y econémico, producto del advenimiento
del turismo en sus diferentes estadios de crecimiento y desarrollo. Los diferenciales usos del
tiempo y apropiaciones del espacio fueron generando, en fases sucesivas, un proceso complejo de
segmentacion del tiempo y del espacio. Asi, a la la concepcién univoca y nuclear de tiempos
fundacionales de la villa le sucedieron procesos complejos de crecimiento y desarrollo paisajistico-
urbano donde la articulacién de uso del tiempo y ocupacion del espacio dio lugar a una concepcion
dual y dialéctica de pares seménticos que se traducen en las dualidades ciudad de antes/ciudad
de ahora, ciudad de verano/ciudad de invierno, ciudad de dia/ciudad de noche, ciudad
estable/ciudad visitada, ciudad litoral/ciudad de interior o ciudad del este/ciudad del oeste.
Dualidades que refieren a variables de implicancia social, espacial y temporal que expresan con
una aparente dicotomia al concebirse como dos ciudades — dos escenarios.

Otra lectura permite concebir una dialéctica que se expresa en una ciudad/dos escenarios 0 un
escenario / dos ciudades. Sin embargo una lectura mas profunda y atenta al fendmeno actual, al
devenir proyectual e incluso a la expectativa prospectiva, permite advertir una concepcion
dialéctica mas compleja que trasciende la nocién estanca del tiempo, del espacio y del sujeto
social, para dar lugar a una vision multivoca de la Villa expresada en el concepto de ciudad plural:
una ciudad/varios escenarios 0 quizas, un escenario/varias ciudades — o bien, un paisaje de
identidad compleja, como complejo es el manejo del tiempo, el uso del espacio y la diversidad de
actores y experiencias diferenciales propias de la diversidad de sujetos y percepciones de una
poblacién residente y turista de variado perfil socio-cultural y socio-econémico.

El propio devenir histérico fue construyendo un imaginario que transita pasado y presente dando
lugar a la dualidad ciudad de antes — ciudad de ahora. La Villa Gesell nostélgica despierta una
serie de imagenes que remiten al mar, la playa, el medanal desafiante, arido, cambiante, y
agresivo, el asentamiento de primer Vvillorio, intentando vencer el movimiento de las dunas
experimentando la plantacion de diferentes especies hasta la fijacion definitiva de los médanos con
el crecimiento de una variedad notable de arboles arbustos que se fueron extendiendo en forma
silvestre, libre y descontrolada. De igual modo se fueron extendiendo sus paseos y avenidas, sus
calles y alamedas, superando la prolifica imaginacién de don Carlos Gesell *°

Por otra parte, la atraccion, por parte del turista, del disfrute del sol y la playa privilegio la
temporada de verano, merced al clima propicio para las actividades balnearias y la hostilidad del
invierno propicio, por oposicion, la antinomia verano/invierno dando lugar a par opuesto: ciudad de
verano — ciudad de invierno . Se asocia al verano con: invasion, compamiento, usuarios
temporarios desconocidos. En cambio, al invierno se lo identifica con el abandono.

En un plano mas sutil respecto al uso del tiempo, el diferencial uso del tiempo durante la jornada
dio lugar a la dualidad conceptual: ciudad de dia — ciudad de noche

La diferencial opcion de destino, para el disfrute excluyente del tiempo libre en virtud de la
alternativa balnearia y la de residir, en virtud de la oferta laboral la generacion de servicios para el
turista, propicio, la permanencia diferencial de turistas y residentes, dando lugar la dualidad
poblacion turistica — poblacién residente. Ello generé la dualidad ciudad turistica — ciudad residente
o0 bien: ciudad estable — ciudad visitada

%% La Otra Villa. Arg. Diana Cernedas. Taller del Bosque. Villa Gesell



Inicio y fin de temporadas son los limites mas marcados de esa gran division de dos ciudades que
durante el veraneo se superponen sin mezclarse. La unidad geoldgica, fundacional, de contextura
urbana, se transforma en sindnimo de identidad. Las dualidades estan vinculadas a los hombres,
migrantes sin descanso. Dos ciudades: un mismo escenario

Resultado del devenir de los sucesivos sujetos y modos de apropiacién del territorio por parte de
turistas, residentes e inversores dio lugar a una relativa disgregacion en la distribucion del uso del
espacio urbano que puede sintetizarse polarmente con el par: ciudad litoral — ciudad interior , 0
bien ciudad del este — ciudad del oeste.

1. Hacia una dialéctica multivoca del paisaje

Sin embargo, estos pares semanticos deben ser concebidos como relativas antinomias con fines
didacticos, ya que admiten comprehender en su seno toda la diversidad de alternativas que
suceden en el espectro intermedio producto de los sucesivos cambios sociales, culturales y
economicos que afectaron el diferencial uso y apropiacion del tiempo y del espacio a lo largo del
proceso historico.

Asi, en el par ciudad de verano — ciudad de invierno es posible identificar los cambios que se
producen en las estaciones intermedias: otofio y primavera, como asi también otros modos de
segmentacion del tiempo vacacional o recreacional: temporada, fines de semana o fines de
semanas largos, entre otras modalidades.

En el par ciudad estable — ciudad visitada, es posible identificar diferentes grados de estabilidad
socio-territorial conforme a las diversas opciones de sostenibilidad en el espacio-tiempo de
residentes y turistas, dando cabida a residentes temporarios no turistas, turistas con segunda
residencia, visitantes ocasionales, turistas cautivos, entre otros.

Existen infinitos matices entre los publicos

. los permanentes de todo el afio o solo del verano

. los visitantes no habituales que un afio vienen a Gesell y otro no se sabe.

. los turistas de fin de semana

. los insdlitos que viven de marzo a noviembre y en el verano huyen hacia un lugar mas tranquilo.

. entre los habitantes permanentes se esta sufriendo una nueva configuracién espacio-temporal:
pasar los meses bravos en Mar de las Pampas, formando en esa localidad una singular colonia de
turistas: “hilos de tiempo, de espacio y de ciudadanos forman una madeja mutante que nos hace
anicos’.

Residente migrante (migrante del trabajo) y Turista (migrante del ocio). Los primeros dedicados a
servir al turista y los segundos a disfrutar del tiempo libre y del servicio de aquellos. Ambos pasan
de una cultura de pautas y valores a otras. Esto conlleva a un choque cultural entre ambos con los
consiguientes efectos sobre el residente, tales como: el mantenimiento del desarraigo, la
transitoriedad del asentamiento, su insuficiente identidad comunitaria, la imposibilidad de proyectar
un futuro distinto y la radicacion de familias incompletas, ya que el resto de los familiares queda en
sus lugares de origen

Respecto al par ciudad de antes — ciudad de ahora, es posible admitir los diferentes estadios en el
proceso de transformacién social, econdmica y territorial segmentado el tiempo en periodos o
instancias/hitos histdricos que ofician de pivotes de las transformaciones mas significativas del
devenir historico.




Con relacién al par ciudad litoral — ciudad interior, o bien, ciudad del este — ciudad del oeste, es
posible identificar un diferencial modo y diversidad de zonas que el devenir territorial fue
admitiendo a lo largo y a lo ancho del centro urbano, generandose zonas que por sus
caracteristicas diferenciales admiten diversidad distributiva y locacional de la poblacion en el
territorio total de la Villa: ciudad del norte — ciudad del sur — ciudad costera — ciudad central —
ciudad periférica.

2. Imaginario actual y prospectivo de una ciudad pl ural

No obstante advertirse relativas correspondencias entre los pares semanticos, lo mas
importante es identificar el concepto de “pluralidad”, habida cuenta de la diversidad de alternativas
que plantean las infinitas combinaciones que el tiempo y espacio real suceden en la multiplicidad
de opciones, dando lugar al concepto de Ciudad Plural o Ciudad Mulivoca. En este sentido cabe
advertir que la diversidad de opciones actuales y las tendencias de futuro permiten concebir un
modelo de ciudad que aspira a un articulacion territorial donde la diversidad trasciende la
fragmentacion socio-territorial dando lugar a un modelo de desarrollo urbano integral con mayor
sustentabilidad en la aspiracion de equilibrar la relacion social convivencial turista/turista —
turista/residente y  residente/residente, la relacion territorial de integracion litoral/centro —
este/oeste — norte/sur, la relacion historica pasado/presente/futuro, la relacién estacional
verano/invierno/primavera/verano, la relacion de la jornada dia/tarde/noche, la relacion
convivencial intergeneracional, la relacion inter-étnica, la relacién actividades / usos /espacios,
entre otras.

3. Pluralidad: Las ciudades superpuestas

Una reflexion de Denevi,*® permite adherir al concepto de que "Villa Gesell no es una
ciudad; son varias ciudades. Importa el juego entre esas varias ciudades. Las ciudades
superpuestas: una realidad muy nuestra’....... " basandonos en los conceptos romanos de urbe y
ciudad y apropiandonos de la idea temporal de Borges (el jardin de los senderos que se bifurcan)
segun el cual existen infinidad de lineas temporales con todas las posibilidades disponibles de
desarrollo. Podriamos concluir que existen infinitas conjunciones de tiempo — espacios -
personajes que formarian infinitas ciudades al mismo tiempo™.

Asi es posible concebir la existencia de varias ciudades como de varios paisajes con sus rituales,
sus ambitos, sus sitios, sus ritmos y sus tiempos. La multiplicidad, se vincula al espiritu del sitio.
Este es un nuevo marco vinculado estrechamente a la identidad Villa Gesell.

4. CARACTERIZACION GENERICA URBANO - PAISAJISTICA

Los centros turisticos del Litoral Atlantico al Norte de la ciudad de Mar del Plata presentan
caracteristicas de homogeneidad y diferenciacion en la consideracion de los aspectos, variables e
indicadores, que signan su calidad de centros urbanos turisticos e incluso, es posible agruparlos
en unidades homogéneas de orden urbano-ambiental, conformando conjuntos diferenciados.

Los rasgos generales que implican una unificacién general primaria se inscriben en el turismo de
Sol y Playas, caracteristico del litoral costero ligado al disfrute de un turismo urbano de cara al Mar
, en los cuales su condicién de territorios meramente urbanos los excluye de otras opciones de
oferta ligadas al turismo rural, potencial atractivo de los partidos adyacentes inscripto en las
unidades paisajisticas y culturales de la Llanura Pampeana Bonaerense , fuertemente limitada por
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el trazado de la Ruta Nacional 11-, principal eje distribuidor que vertebra los centros turisticos del
litoral.

Las transformaciones de las estructuras territoriales, urbanas, econémicas y sociales se producen
como consecuencia del crecimiento de la construccién como principal factor de transformacion; a
punto tal que la mayor parte de los espacios litorales expanden su territorio y modifican el uso de
los espacios rurales, convirtiéndose la actividad urbano-turistica en el foco polarizador y
dinamizador de las economias locales del eje litoral, quedando su expansién condicionada por las
posibilidades y disponibilidades del suelo, las oportunidades de mercado y el desarrollo de la
infraestructura.

A la dindmica urbana se suma el crecimiento de la poblaciébn permanente y la generacion de
inversiones y empleos, condiciones que afianzan a los municipios en su calidad de prestadores de
servicios turisticos. Esta dinamica genera una atractividad que confluye - como consecuencia de la
carencia de normas de control urbanistico, en procesos de crecimiento sin infraestructura y
servicios en distribuciéon homogénea, limitandose estos a servir preferentemente las zonas
centrales de actividad turistica. Esta situacién explica, en muchos casos, la carencia en suficiencia
y calidad de infraestructura de servicios en los picos de la temporada estival.

La condiciébn generalizada de Municipios Urbanos le resta diversidad de opciones de otras
rentabilidades de orden econdémico-productivo, limitando sus posibilidades de desarrollo a la
monoactividad del turismo no obstante su mdltiple relacion con el aporte resultante de actividades
economicas convergentes y correlacionadas con el disfrute del tiempo libre. La diversidad de
condiciones ambientales y los modos de utilizacion de suelo signaron el proceso de urbanizacion
dando como resultado similitudes y diferencias en las relaciones de adaptacion urbano - natural.

El ordenamiento territorial urbano es la proyeccién en el espacio de las politicas sociales,
culturales, ambientales y econdmicas. Permite interpretar los modos de vinculacion entre las
actividades humanas y el territorio. La estructura funcional - espacial, consecuencia de una légica
distributiva y relacional, producto de estrategias de desarrollo, implican usos, comportamientos y
modos de aprovechamiento del suelo que producen modelos diferentes o singulares de
ordenamiento territorial.

Las estructuras urbanas plantean ejes troncales de accesos preferentemente perpendiculares
que vinculan la ruta interbalnearia con los centros y microcentros polifuncionales, los ejes
comerciales y los ejes costeros, vertebrando los principales servicios y equipamientos de apoyo a
la vida urbana residente y turistica mediante ejes y redes secundarias de enlace.

Las estructuras circulatorias  presentan una marcada organizacion jerarquizada mediante fuertes
ejes troncales de acceso y eje principales de vinculacién a la red secundaria y terciaria. Los ejes
principales presentan en general una acentuada caracterizacion en relacion a las actividades que
sirve: ejes polifuncionales, ejes comerciales, ejes costaneros, ejes residenciales, ejes de servicio.

Las urbanizaciones se intensifican en polifuncionalidad, densidad de ocupacion y edificacién,
calidad y diversidad de servicios, intensidad del transito y animacién urbana en proporcion
creciente a su aproximacion paulatina a las costas y simultaneamente en correspondencia con los
ejes troncales de vinculacién.

El trazado, las configuraciones geométricas y estructuras parcelarias, el perfil topografico y urbano,
los espacios verdes, la relacién entre los centros y las playas, la profundidad de estas y la relacién
area turistica - area residencial permanente, permiten agrupar centros turisticos asimilables a
patrones relativos de parentesco tipolégico.



1. Trazado
Consideraciones conceptuales

El trazado urbano es la configuraciébn geométrica soporte de la estructura de organizacion
funcional-espacial de la ciudad. Su consideraciéon permite distinguir la estructura configurativa que
estructura la forma urbana esencial. El interés por su estudio radica en la importancia que el
trazado tiene para comprender los modos de adaptacion de lo urbano frente al medio natural y lo
modos de aprovechamiento en términos de economia espacial urbana. Su relacién con el tejido
urbano construido permite determinar la relacién entre llenos y vacios, entre espacios libres y
ocupados y grados de densificacion de la trama urbana, atributos que a su vez, permiten
contrastar la realidad con los estandares oOptimos de relacion basados en indicadores
medioambientales de calidad urbana.

Los trazados homeométricos (medidas variables) constituyen configuraciones geométricas que se
estructuran mediante particiones del espacio urbano en dimensiones variables, constituyendo
tramas irregulares de dimension variada. Las tramas emergentes constituyen dameros con igual o
multiples direccionalidades.

Trazado en damero homeométrico

La necesidad de adaptacion a un perfil medanoso singular y penetracién a un ambito boscoso
consecuente con las técnicas de fijacion, confiri6 a ambos centros turisticos una estructura de
trazado en red homeomeétrica configurada por un amanzanamiento producto de la particion
desigual y relativamente adaptativa del espacio que otorga a la urbanizacidon una estructura
circulatoria de dominante zigzageante que confiere un singular interés paisajistico. No obstante las
buenas intenciones adaptativas de origen unidas a la ignorancia, por entonces, de la dinamica
medanosa y su relacién con el aporte y curso de las aguas, ocasionan hoy significativos conflictos
de drenajes y sustentabilidad urbana no resueltos.

2. Uso del Suelo
Consideraciones conceptuales

El uso del suelo urbano permite distinguir el objeto y los modos de apropiacion del territorio por las
actividades humanas que ocupan areas, zonas y ejes, soporte de actividades. La estructura
circulatoria permite distinguir las formas y los modos de relacién dinamica funcional - espacial
entre los espacios de actividad humana relativamente estables del centro urbano. El interés de su
consideracion en los estudios urbanos deviene de la importancia que la distribucién y localizacion
de actividades tiene en relacion a los grados de compatibilidad e incompatibilidad reciproca que
ellas puedan tener entre si, y particularmente en las areas de uso turistico.

El equipamiento constituye funcién o conjunto de actividades inclusa en espacios construidos y las
interrelaciones entre si, constituyen funcion vinculante expresada en transito humano o flujos
energéticos que circulan o fluyen a través de espacios o canales que se materializan en
infraestructura urbana. En consecuencia, equipamiento e infraestructura constituyen componentes
biunivocos de la construccién urbana. La consideracion de su cantidad, suficiencia, calidad, estado
y distribucion resultan necesarios para el andlisis de los centros urbanos.

Caracterizacion del uso del suelo



La necesidad de establecer un sistema comparativo de distribucion de los usos en los
diferentes centros urbanos, que permita detectar los parentescos y diferencias entre si, es
facilitado en este andlisis comparativo caracteroldégico mediante un sistema de estructuracion
genérico basico de distribucion de zonas u ejes organizados, como se describe a continuacion,
definiendo parentescos basicos en las que se inscriben relativamente todos los centros.

En direccién a la Costa desde la Ruta Interbalnearia puede definirse como una sucesion de
franjas paralelas a saber: 1. Franja Periférica (Periurbana), 2. Franja Epicentral (Oeste), 3. Franja
Intermedia (Este) y 4. Franja Costera.

En idéntica direccion se definen una sucesion de ejes paralelos a saber: 1. Eje de circunvalacion,
2. Eje de servicios, 3. Eje central, 4. Eje costanero.

A partir de un Eje Axial de ingreso a los centros urbanos, habitualmente perpendicular a la costa
y/o a la Ruta Interbalnearia, se despliegan sucesivamente a ambos lados, zona Norte, zonas
Centro y zonas Sur.

Usos en la Banda Axial

En la mayor parte de los Centros Urbanos, la Banda Axial se corresponde con el eje troncal
de Acceso, que continla hasta la costa atravesando progresivamente la zonaperiférica y su
interseccién con el eje de circunvalacion (usos naturales, esparcimiento, residencial artesanal,
servicios de ruta o accesos), la zona intermedia y su interseccion conel eje de servicios (usos
residencial unifamiliar, comercial y servicios, residencial exclusivo y/o polifuncional ) la zona
epicentral y su interseccidn con el eje central ( uso polifuncional ) y en menor medida con la zona
costera y el eje costanero ( usos residencial multifamiliar y/u hotelero y comercial).

Villa Gesell contiene en la banda Axial de la zona Periférica  areas de espacios verdes forestados
, CON usos de esparcimiento y acampada.

La Banda axial en la zona Epicentral (Oeste)  es esencialmente polifuncional en todos los casos,
asumiendo diferentes grados de complejidad multifuncional segun los casos.

laBanda Axial concentra progresivamente, de oeste a este, usos tendientes a la polifuncionalidad,
en mayor o menor medida 0 en mayor o menor extension. La polifuncionalidad a que se refiere,
alude a la concentracion del uso multi o unifamiliar, hotelero, comercial cultural administrativo y
educacional, polifuncionalidad que segun los casos de complejidad urbana admite diferentes
grados de inclusién-exclusién de dichas funciones. Dicha complejidad de usos coincide
sistematicamente con la zona epicentral , y eje central, extendiéndose por éste habitualmente en
direccién Sur y/o Norte segun los casos, y la zona Costanera, con un fuerte acento hotelero-
comercial. Villa Gesell contienen la mayor diversidad , complejidad y extension del uso
polifuncional en direccién del eje Epicentral Sur (calle principal con acento comercial).

La zona Periférica , constituye en ciertos sectores areas naturales medanosas forestadas o no, o
llanuras no urbanizadas- en ciertos casos no urbanizables

El eje de circunvalacién o avenidas principales paralelas a la ruta interbalnearia ponen un limite a
veces respetado y otras trasvasado por los usos lindantes de preponderancia residencial artesanal
dispersa. En Villa Gesell constituye un verdadero limite entre el uso residencial artesanal y la zona
periférica medanosa;



La zona Intermedia (Oeste)en general en todos los centros urbanos concentra el uso residencial
unifamiliar de baja densidad

El eje de Servicios es un concepto que se materializa paradigmaticamente en el Boulevard
Gesell, en el centro homénimo; una zona-eje paralela a la ruta y la costa que concentra en
diferentes grados los usos de servicios (talleres, corralones, etc.) y comercio complementados con
uso residencial unifamiliar

La zona Epicentral (Centro)es una franja que se desplaza a lo largo de un eje geogréfico central
paralelo a la costa, dividiendo generalmente al centro urbano en dos superficies relativamente
iguales.En las bandas inmediatas a la banda axial se suceden usos predominantemente
residenciales unifamiliares.

El eje Centralmuy préximo y paralelo a la zona costera y al eje costanero se constituye en franja
vertebrante que concentra usos polifuncionales, pluralidad que incluye mayor o menor diversidad
de funciones. En general, y en situacion inmediata y media préxima a la banda axial, predominan
los usos comercial, financiero y cultural, hotelero y gastronémico, y el administrativo institucional.
En las franjas medias y extremas predominan los usos residenciales unifamiliares con comercio y
servicios puntuales de uso diario.

La zona Costera es una franja paralela a la costa, de una o0 dos manzanas, que se extiende hacia
uno o ambos lados de la Banda Axial entre el Eje Central y el Eje Costanero, donde en general
predomina en las bandas inmediatas el uso Residencial Multifamiliar Hotelero Comercial y en las
medias y extremas, la residencial multifamiliar y unifamiliar sucesivamente, preferentemente al
norte del centro turistico se presenta el uso residencial exclusivo

El eje Costanero presenta un uso residencial o residencial multifamiliar - hotelero complementado
con el uso comercial ligado al apoyo de la actividad balnearia.

3. Estructura Urbana
Consideraciones conceptuales.

Los centros urbanos, en general, relacionan y agrupan sus funciones urbanas mediante
estructuras organizativas fundamentales que relacionan areas, nicleos y puntos de equipamientos
relevantes entre si, vinculados por ejes estructurantes basicos conformando asi, sistemas urbanos
integrados.

La estructura urbana es un sistema de relaciones que ordena organicamente los componentes que
la integran; organiza las relaciones entre los componentes de un asentamiento urbano. Se
compone de puntos, centros, ndcleos, zonas y areas, y las relaciones entre si. Dichos
componentes concentran actividades relativamente estables que se relacionan entre si mediante
flujos relativamente dinamicos que generan diferentes grados de interdependencia o cohesién
entre si.

El interés que suscita el estudio de la estructura urbana radica en que su lectura permite interpretar
la dindmica del modelo urbano, y comprender la légica que vertebra las funciones y actividades
que se desarrollan en la ciudad. La claridad necesaria para la lectura y ubicacion organica de los
componentes urbanos, constituyen condiciones imprescindibles para el desenvolvimiento fluido en
el centro urbano. El interés de su estudio en la consideracién del turismo en centros urbanos,
radica en la necesidad de analizar las condiciones en que se presenta para el turista la lectura e
identificacion del sistema urbano turistico y sus componentes.



Los tipos estructurales urbanos pueden ser lineales, polares, poligonales o tramados como
consecuencia de la légica asumida por los modos de relacién funcional que se establecen entre las
unidades o componentes del centro.

En las estructuras organizativas lineales, un eje vincula puntos, polos o centros de funciones
urbanas - Unicas, mixtas o polifuncionales- de modo tal que siempre existe en su interrelacion, una
funcion urbana antecedente y una consecuente, en cada una de ellas.

En general todos los centros urbanos manifiestan estructuras organizativas complejas,
relativamente tramadas, resultado de la combinacién multivariada de los tipos organizativos. En
ocasiones es posible observar la prevalencia de alguno de ellos, predominio que le confiere
singularidad tipoldgica, esto es, ciudades de tendencia organizativa lineal.

Tramas multipolares

Villa Gesell se inscribe en el tipo organizativo de trama multipolar. En ambos casos, a pesar de
contener nucleos y ejes preponderantes, la presencia dispersa de otros nucleos de importancia
alejados de aquellos, inducen a la consideracion de ejes secundarios vinculantes que conforman
una verdadera trama de fuertes relaciones

No obstante la fuerte vinculacion que el eje Av. Buenos Aires y su derivacién a la costa ejercen a
su paso por los principales equipamientos urbanos, y Avenida 3, en su vinculaciéon con los
principales ndcleos de equipamiento polifuncional central y en su extremo sur con la Terminal de
Omnibus, la localizacion de importantes puntos de equipamiento tales como el Hospital Central y el
Polideportivo implican la consideracién de una trama vinculante que gravita en el tipo organizativo.
La Av. Buenos Aires constituye el principal eje estructurador que vincula, a través del nodo
distribuidor con RN11 el Aeropuerto con el microcentro polifuncional, el sector hotelero-comercial,
la costa y los principales atractivos culturales y de esparcimiento con las principales zonas
residenciales turisticas. Transversalmente a la Av. Buenos Aires, y en disposicion paralela la calle
3 constituye la vertebracion de los principales usos polifuncionales, el Boulevard Gesell, la
vinculacion con el equipamiento de servicios y la calle 6 la vinculacion con un centro administrativo
institucional satélite, con el Polideportivo y el Hospital central. Ejes secundarios perpendiculares a
estas ultimas conforman una trama que vincula los mdltiples nucleos de equipamiento. Esta trama
de relaciones funcionales basicas montada sobre fuertes ejes principales, axial uno y paralelos
entre si los demas, y la diversidad de nucleos concentrados y dispersos de equipamiento, permiten
inscribir su estructura urbana en el tipo organizativo Trama lineal multipolar

5. CARACTERIZACION ESPECIFICA URBANO-PAISAJISTICA
La estructura urbana como soporte del sistema paisajistico

El desarrollo urbano de Villa Gesell se extiende en forma lineal guardando un paralelismo respecto
del mar. Los principales ejes estructurantes — paralelos al mar y en direccion Norte-Sur, — lo
constituyen la Ruta 11 o Ruta Interbalnearia, la Circunvalacion, el Boulevard Silvio Gesell y la
Costanera.

Los principales ejes vertebrantes en direccion Oeste — Este, lo constituyen el Acceso Norte y el
Acceso Sur, La Avenida Buenos Aires como continuidad del Acceso Norte y en diferente grado de
jerarquia los Pasos 105y 107, 123y 139.

La trama se completa con Pasos secundarios y terciarios en direccion Oeste-Este, Alamedas y
Avenidas en direccién Norte — Sur.



La Avenida de Acceso y la Avenida Buenos Aires constituyen en franja continuidad articulada con
sendas rotondas, la via principal excepcional trazada de Oeste a Este, que ademas de constituir
un eje distribuidor, vincula directamente al mar y articula con la Avenida 3, principal eje distribuidor
general del centro urbano y conector con las demas localidades que integran el Partido: Mar de las
Pampas, Las Gaviotas, Mar Azul, en fluida continuidad a través de un mismo eje vinculante.

En esa trama circulatoria de sostén estructural se entretejen las diferentes areas y zonas de
diferencial uso y caracter urbanistico y de relacién diferencial entre el mar y el continente y entre
este y los conectores inter-urbanos e inter-regionales. La trama se considera sostén de unidades y
sub-unidades paisajisticas areales y ejidales conteniendo hitos, nodos y cruces referenciales
identitarios.

El orden descriptivo de las unidades paisajisticas discurre, a efectos del presente trabajo, en el
orden Macro-areas, areas, nucleos, ejes, nodos y cruces, e hitos de interés paisajistico. Cabe
advertir que a efectos de facilitar el desarrollo de estrategias de intervencién, la delimitacion de
unidades paisajisticas areales se ha realizado compatibilizando sus caracteristicas paisajisticas
con la delimitacion de barrios, concebidos asi como unidades probables de gestion.

Macro-unidades urbano-paisajisticas

Macro-unidad paisajistica Periurbana (entre la Ruta Interbalnearia y Circunvalacién)

Macro-unidad paisajistica Oeste (sectores Norte, Centro y Sur) (entre Circunvalacién y Boulevard
Silvio Gesell)

Macro-unidad paisajistica Este (sectores Norte, Centro y Sur) (entre Boulevard Silvio Gesell y
Costanera)

Unidades paisajisticas Areales
Se inscriben en las macro-unidades paisajisticas e incluyen unidades y sub-unidades paisajisticas,
y en ocasiones sectores dentro de ellas.

Unidades paisajisticas Ejidales

Ejes Paisajisticos

. Eje Interbalneario (paralelo)

. Eje de Acceso Sur (axial)

. Eje de Acceso Norte (axial)

. Eje Avenida Buenos Aires (axial)

. Eje Circunvalacion (paralelo)

. Eje Boulevard Silvio Gesell (paralelo)
. Eje Avenida Tres (paralelo)

. Eje Costanero (paralelo)

Nodos y Cruces
Hitos

Macro-unidades urbano-paisajisticas

. Macro-unidad paisajistica Periurbana integrada por la Unidades Paisajisticas:
UP Baliches; UP Golf; UP Bosque Alegre; UP Golf............

. Macro-unidad paisajistica Oeste integrada por las Unidades Paisajisticas

UP Los Troncos; ................

. Macro-unidad paisajistica Este integrada por la Unidades Paisajisticas
UP Norte; UP Pinar; UP Historico............cocvvvvvnnnn.



Unidades paisajisticas Ejidales

Ejes Paisajisticos

. Eje Interbalneario (paralelo), vincula los diferentes centros turisticos del litoral atlantico.

. Eje de Acceso Sur (axial), vincula al eje interbalneario con la zona Sur del ejido de Villa Gesell y
del Partido, y en general con el resto del centro urbano

. Eje de Acceso Norte (axial), vincula el eje interbalneario con la zona Norte del ejido y el resto del
centro urbano.

. Eje Avenida Buenos Aires (axial), en continuidad con el Acceso Norte vincula con el centro
urbano y en particular con la costa.

. Eje Circunvalacién (paralelo), vinculo alternativo- incipiente y en proceso de consolidacion — con
proyeccion de interconexién rapida con los demas centros turisticos del litoral atlantico.

. Eje Boulevard Silvio Gesell (paralelo), eje de servicios generales vincula las principales arterias
axiales del centro urbano y los barrios de la macro-unidad Este y Oeste.

. Eje Avenida Tres (paralelo), avenida lenta con predominancia residencial-comercial, vertebra los
barrios de la macrounidad Este y vincula con los demas centros turisticos del partido.

. Eje Costanero (paralelo), vertebra las unidades balnearias de la costa y oficia de colectora litoral
de los Paseos del centro urbano. Se complementa con la rampa de madera.

No obstante las delimitaciones constituirse por ejes circulatorios es preciso advertir que la fuerza
identitaria dada por los usos especificos de cada via circulatoria, en si mismas, y la de sus
respectivos entornos adyacentes (en diversas variables), le confiere a éstas una identidad areal a
manera de franjas mas restringidas en dimensién, muchas veces articulando — cuando no
“fragmentando” areas — en el sentido extenso — de disimil caracter e identidad; esto ocurre, a
menudo con las vias circulatorias en direccion Norte-Sur. En ocasiones, como ocurre en las
avenidas de Acceso y Buenos Aires, articulando funcionalmente areas de similares caracteristicas
paisajisticas.

5.1. UNIDADES PAISAJISTICAS AREALES
1. MACROUNIDAD PAISAJISTICA ESTE

La existencia de espacios verdes forestados y parquizados es esencial para la calidad
paisajistica de los centros urbanos. Villa Gesell se caracteriza por la relativa carencia de espacios
verdes publicos, sin embargo, es notable el aporte que significa para su paisaje la presencia de
espacios verdes privados. Tomando como base el estudio Unidades Estructurales Urbanas de Villa
Gesell realizado por Do Eyo (Universidad de las Flores) y A. Faggi (Conicet), se ha elaborado un
indicador de densidad de lotes con espacios verdes por manzana y por barrio, que incluye la
cantidad de lotes con casas bajas arboladas (CbA), con edificios arbolados (EA), con plazas (Pz),
con superficies verdes (SV), con camping (CmP), con urbanizaciones aisladas (UA) y con
superficies sin lotear (SsL). De la sumatoria de estos indicadores se obtiene un indicador global
por barrio, expresado en un porcentual que indica la densidad de aporte de espacio verde privado
en cada barrio. De ello resulta para cada barrio un indicador que expresa la densidad de dicho
aporte, expresado en alta (rango 80 a 100%), medio alta (rango 60 a 80%), media (rango 40 a
60%), medio baja (rango 20 a 40%) y baja (rango menor de 20%).

Dada la importancia de la incidencia del espacio verde en el paisaje de Villa Gesell, se ha tomado
este indicador global como prioritario para delimitar, clasificar, categorizar y presentar las unidades
paisajisticas areales (UP) y sus sub-unidades paisajisticas (SUP) segln sus densidades alta,
medio alta, media, medio baja y baja.

Cabe aclarar que las unidades paisajisticas areales (UP) estan integradas por sub-unidades
paisajisticas (SUP) las que guardan continuidad de los atributos que indica el indicador global y



contigliidad espacial. Su delimitacion guarda correspondencia con los barrios homdénimos,
considerados como probables unidades de gestion, con el objeto de facilitar las estrategias de
intervencion paisajistica en posibles planes de preservacién, ordenamiento o desarrollo urbano-
paisajistico.

Orden de prelacion y exposicion de las Unidades Pai  sajisticas Areales

MACRO-UNIDAD PAISAJISTICA ESTE

Alta Densidad (rango 80 a 100%)

. UP Norte-Pinar-Histdrico (SUP Norte - SUP Pinar - SUP Histérico)

. UP Atlético — La Colina — Residencial Centro Oeste — Bottger (SUP Atlético - SUP La Calina -
SUP Residencial Centro Oeste - SUP Bottger)

. UP Hipocampo — Sur (SUP Hipocampo - SUP Sur)

Densidad Medio Alta (rango 60 a 80%)

. UP Residencial Sur — Muelle — Residencial Centro Este — Santiago Apéstol (SUP Residencial Sur
- SUP Muelle - SUP Residencial Centro Este - SUP Santiago Apoéstol)

. UP Selva Negra

. UP Nordeste — Bomberos (SUP Nordeste - SUP Bomberos)

Densidad Media (rango 40 a 60%)
. UP Hospital

. UP Centro Oeste — Centro Este — Gateado (SUP Centro Oeste - SUP Centro Este - SUP
Gateado)

Densidad Medio Baja (rango 20 a 40%)

. UP Terminal

. UP Recoleta

. UP Microcentro — Capilla (SUP Microcentro - SUP Capilla)

MACRO UNIDAD PAISAJISTICA PERIURBANA

Alta Densidad (rango 80 a 100%)

UP Golf

UP Unicornio

UP Parque ldaho

Medio Alta Densidad (rango 60 a 80%)

UP La Carmencita — Monte Rincén (SUP La Carmencita - SUP Monte Rincon)
UP Bosque Alegre

Rango O
UPE Boliches

MACRO UNIDAD PAISAJSTICA OESTE

Alta Densidad (rango 80 a 100%)

UP Los Troncos

UP 115 y 15 — Nuestras Malvinas — Carlos Gesell — Gral Belgrano — Caacupé ( SUP 115y 15 -
SUP Nuestras Malvinas - SUP Carlos Gesell - SUP Gral Belgrano - SUP Caacupé)

Densidad Medio Alta (rango 60 a 80%)
UP El Tero



Densidad Media (rango 40 a 60%)

UP Copacabana — Atras del Boulevard ( SUP Copacabana - SUP Atras del Boulevard)
UP Industrial

UP Corralon

Variables descriptivas

Para la descripcion y caracterizacion de las unidades paisajisticas areales, se han agregado las
siguientes variables: uso predominante, densidad de poblacion, trazado, grado de urbanizacion,
calles, equipo urbano, forestacion y parquizacion, limites visuales, tipo, altura y relacion de
perimetro de la edificacién , densidad de ocupacion, hitos referenciales destacados, cruces y
nodos singulares, acontecimientos populares identitarios.

1. SERIE ALTA DENSIDAD
UP-UNIDAD PAISAJISTICA NORTE-PINAR-HISTORICO

Se localiza en los sectores norte de las franjas este y oeste. Esta integrada por las sub-

unidades areales paisajisticas urbanas Norte, Pinar e Histérico. Se caracterizan por el predominio
del uso residencial y turistico; baja densidad poblacional; trazado irregular, grado de urbanizacion
medio, carencia de veredas, limites visuales arbolados, construcciones tipo casas o chalets con
predominio de perimetro libre y retiros parquizados.
La incidencia sobre la calidad paisajistica de los lotes con espacios verdes y forestados es
significativa. Contienen en total una alta densidad (80 a 100%) de manzanas con casas bajas
arboladas y con espacios verdes integrados por plazas, superficies verdes, camping y superficies
sin lotear, segln los casos). Condiciones que la destacan por la importante incidencia de la
forestacion y las superficies verdes en su paisaje.**

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA NORTE

En correspondencia con el B° Norte, se Localiza al norte del centro urbano la SUP se
caracteriza por el uso predominantemente residencial y turistico, dispone de un trazado irregular
homeométrico, grado medio de urbanizacion, baja densidad poblacional y baja densidad edilicia;
calles con suelo arenoso sin veredas, con amplios parterres y retiros de frente, presencia de lotes
arbolados con edificaciones tipo casa o chalet con predominio de soluciones con perimetro libre,
amplios retiros de frente y laterales parquizados; cercos bajos o vegetales.

Su apreciable extension (90 manzanas) en direccién este-oeste y su diferencial grado de
proximidad al mar (al este) y su relativa cercania a la Avenida Buenos Aires le confiere relativas
diferencias de densidad de ocupacion y ciertos usos diferenciales aunque compatibles con el uso
residencial.

La incidencia sobre la calidad paisajistica de los lotes con espacios verdes y forestados es
significativa. Contienen en total una alta densidad (80 a 100%) de manzanas con casas bajas
arboladas y con espacios verdes integrados por dos plazas, superficies verdes, camping y
superficies sin lotear, segun los casos). Condiciones que la destacan por la importante incidencia
de la forestacion y las superficies verdes en su paisaje.

“Unidad Paisajistica. Norte 75,64 (CbA)+ 14,11 (SV)= total 89,75 (Norte)-Pinar 21,05(CbA) + 76,33 (SV (26,33 (Sup
verde) + 50(camping))= 97,58 (Norte)—Histdrico ,14 (CbA) + 75 (SV) = 82,14 (Norte): Area continua (Norte) — MIX alto: de
todo (multivariado)



75,64% de casas bajas arboladas — 01,28% de edificios arbolados. Sobre un total de 14,11% de Espacios Verdes, de los cuales un
2,66% corresponde a Plazas, un 1,28% a camping y un 10,25% a superficie verde. 7,70% de superficie residencial comercial y 1,28%
superficie total de uso residencial/comercial/servicios.

Entre los hitos referenciales relevantes es posible advertir ciertos temas compatibles con las
actividades de camping (sector norte), entretenimiento infantil (parque tematico)- balnearios (sector
litoral) y exponentes del patrimonio historio arquitectonico, a saber:

Camping: Entre los sectores se destacan las areas destinadas al uso de camping bajo una densa
forestacion. En el sector oeste de la UP se destacan los campings Europa, California y Don Tito;
en el sector noroeste se destaca el camping Coyote; y en el sector nordeste ( al limite del ejido
urbano, se destaca el camping El Pucara.

Patrimonio Histérico Arquitecténico: En el sector Este de la UP y relativamente préxima a la franja
costera se destaca la presencia de importantes hitos del patrimonio histérico arquitecténico tales
como la Casa Schmidt, la Casa Stark, la Casa La Catedral y la Casa La Golondrina. En el mismo
sector cabe destacar la presencia del Hotel Punta Norte, principal hito hotelero de la UP.
Entretenimiento_Infantil: En el sector oeste de la UP se destacan hitos de diversion para nifios,
tales como: el Golfito de Villa Gesell y el Parque de Aventuras Nuevo Canddromo con actividades
de juegos infantiles, circuito botanico histérico, la Casa Magica de las Dunas y las visitas guiadas a
la Cabafia de Cria.

Balnearios: En el sector este, sobre la franja costera se destacan los balnearios La Punta, La Luna
Roja, Austral y Azul Marina, ubicados respectivamente en los encuentros de las calles 313,308,307
y 306 y la playa.

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA PINAR

Localizada al norte del centro urbano y en correspondencia con el B° Pinar, la SUP se
caracteriza por disponer de un trazado irregular, un escaso grado de urbanizacién , muy baja
densidad poblacional, escasa o nula densidad edilicia ; senderos con suelo arenoso sin solados;
alta densidad forestal complementada con areas parquizadas y jardinizadas, limites visuales
amplios y forestados; dispone de pequefias construcciones de equipamiento para acampada con
perimetro libre.

La incidencia sobre la calidad paisajistica de los lotes con espacios verdes y forestados es
significativa. Contienen en total una alta densidad (80 a 100%) de manzanas con casas bajas
arboladas y con espacios verdes integrados por dos plazas, superficies verdes, camping y
superficies sin lotear, segln los casos), con predominio de éstos Ultimos. Condiciones que la
destacan por la importante incidencia de la forestacion y las superficies verdes en su paisaje.*?

Su considerable extension territorial, el paso del Boulevard Silvio Gesell permiten dividir la SUP en
dos sectores relativamente diferenciales: sector Pinar Oeste y Pinar Este, cuyas caracteristicas
son relativamente diferentes no obstante mantener la homogeneidad de las principales variables
analizadas.

Entre los hitos referenciales relevantes es posible advertir ciertos temas compatibles con las
actividades de camping (sector norte), entretenimiento infantil (parque tematico)- anfiteatro y canto
coral, deportes, a saber:

4221,05% de superficie con casas bajas arboladas. Del total de 76,33% de espacios verdes, un 26,33% corresponde a superficie verde
y un 50% a superficie dedicada al uso de camping. Solo un 2,80% de su superficie esta dedicada al uso residencial-comercial.



Camping: Entre los sectores se destacan las areas destinadas al uso de camping bajo una densa
forestacion. En el sector oeste de la UP — al oeste del Boulevard Silvio Gesell, se destacan los
campings Caravan, Ramma, Africa y Del Sol

Anfiteatro del Pinar: en el sector Este — al este del Boulevard Silvio Gesell, se destaca el principal
nucleo artistico bajo el entorno boscoso: el Anfiteatro del Pinar, constituyendo un abra sotobosque
escenario de actividadades corales particularmente en temporada.

Deportivos: En el sector oeste se encuentra el Centro de Equitacion Tante Pupi, el primero en su
tipo en la Villa: Pargue Tematico

En el mismo sector, aunque actualmente en estado de abandono, se destaca un hito relevante en
su tiempo: el Parque Tematico "Aventura en el Bosque™; un predio de 6 ha forestadas que contenia
una reserva animal, carrusel, laberinto vegetal, anfiteatro sobre un lago con aguas danzantes, un
tren con locomotora a vapor y diversidad de juegos.

Entre los acontecimientos populares mas destacados cabe mencionar los Encuentros Corales de
Verano gque se desarrollan en el Anfiteatro del Pinar.

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA HISTORICO

Localizada al norte del centro urbano, la SUP se inscribe dentro de los limites del B°
Historico. Se caracteriza por el uso residencial (sector oeste) y el uso cultural: Reserva Parque
Cultural (sector este). Dispone de un trazado irregular homeométrico, escaso grado de
urbanizacion, muy baja densidad poblacional y edilicia, la edificacion se caracteriza por casas
bajas arboladas del tipo casa o chalets con perimetro libre forestado y parquizado; las calles son
verdaderos senderos de suelo natural consolidado; los limites visuales son forestados o con
edificaciones arboladas.

La incidencia sobre la calidad paisajistica de los lotes con espacios verdes y forestados es
significativa. Contienen en total una alta densidad (80 a 100%) de manzanas con casas bajas
arboladas y con espacios verdes integrados por lotes con superficies verdes, con predominio de
éstos Ultimos. Condiciones que la destacan por la importante incidencia de la forestacion y las
superficies verdes en su paisaje.®

Entre los hitos referenciales relevantes es posible advertir ciertos temas compatibles con las
actividades y sitios histdrico-culturales: Reserva Parque Histérico-Cultural — patrimonio histérico
arquitecténico -museoldgico, y balnearios en el sector litoral al Este, a saber:

Sector: Reserva Parque Cultural Pinar del Norte

El subsector: Area Histérica constituye la Reserva Parque Cultural Pinar del Norte en la que se
destacan los siguientes hitos, a modo de conjunto: el Museo de los Pioneros, el Centro Cultural
Chalet de Don Carlos (Gltima morada del fundador), Chalet Silvio Gesell, EI Museo Archivo
Historico Municipal (primar casa de don Carlos Gesell) — el Vivero — Centro Cultural Asociacion
Apicola (primer Centro Civico, de la ciudad (Estafeta postal, Usina, Almacén) hoy sede del Taller
del Bosque y laboratorio de extraccion y venta de miel y otros productos afines).

Sector Balnearios
En el sector este (franja costera) se destacan los balnearios Ola y E6élico, ambos localizados
respectivamente en las intersecciones de las calles 302 y 304 y playa.

437,14% de casas bajas arboladas. La superficie total de espacios verdes correponde a un total de 75% de superficie verde.
17,68% corresponde a superficie dedicada al uso residencial comercial.



Entre los acontecimientos populares se destacan las actividades muy diversas y sostenidas
desarrolladas en el Centro Cultural Chalet de Don Carlos y el Muso y Archivo Histérico Municipal
(Casa Historica), disponibles para la mayoria de los principales acontecimientos populares que
tienen lugar en la Villa, particularmente actividades complementarias a la Semana de la Diversidad
Cultural “"Un Encuentro de Culturas”, entre otros.

UNIDAD PAISAJISTICA AREAL ATLETICO-LA COLINA-RESIDE NCIAL CENTRO OESTE-
BOTTGER

Se localiza en el sector central de la marco-unidad paisajistica Este. Esta integrada por las
sub-unidades areales paisajisticas urbanas Atlético, La Colina, Residencial Centro Oeste y Bottger.
Se caracteriza por el predominio del uso residencial-deportivo (Atlético)— residencial y turistico (La
Colina), residencial, comercial y turistico (Residencial Centro Oeste) y residencial y turistico
(Bottger) segun los casos; densidad poblacional medio alta; trazado irregular, grado de
urbanizacion medio, calles con suelo arenoso consolidado y sin veredas; densa forestacion, fin al
visual con bloqueos forestados; y lotes con edificaciones tipo chalet con perimetro libre y cercos
bajo o vegetal.

Contienen en total una alta densidad (80 a 100%) de manzanas con casas bajas arboladas y
relativa presencia de lotes con superficie verde; la alta densidad y casi exclusiva incidencia sobre
el paisaje de manzanas con casas arboladas constituye su principal identidad paisajistica de
sostén en el sector central de la franja Este.**

El Club Atlético Villa Gesell (SUP Atlético) y el Instituto Bottger (SUP Bottger) constituyen los
principales hitos referenciales de la Unidad Paisajistica.

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA ATLETICO

Localizada en sector central de la marco-unidad paisajistica Este, la SUP se inscribe dentro
de los limites del B° Atlético. Se caracteriza por el uso residencial y deportivo; densidad
poblacional medio-alta; dispone de un trazado irregular homeométrico, grado de urbanizacion
media; calles con suelo arenoso consolidado y sin veredas; densa forestacion y final visual con
blogueos forestados; cuenta con lotes con edificaciones tipo chalets alternando perimetro libre con
soluciones entre medianeras.

La incidencia sobre la calidad paisajistica de los lotes con casas bajas arboladas es significativa.
Contienen en total una alta densidad (80 a 100%) de manzanas con predominio casi exclusivo de
casas bajas arboladas y escasa incidencia de plazas. Condiciones que le confieren singular
identidad al paisaje.*®

El Polideportivo Municipal junto al Club Atlético Villa Gesell, constituyen los principales hitos
referenciales identitarios de la SUP, favorecido por su localizacion equidistante y articuladora con
la Franja Oeste a través del Boulevard Silvio Gesell y la accesibilidad que le confieren los Paseos
110y 112, que vinculan con la Av. 3. La diversidad de actividades que se realizan en él trasciende

“Unidad Paisajistica. Atlético 84,60 (CbA) + 7,70 (SV)= 92,30;-La Colina 80 (CbA) -Residencial Centro Oeste: 82,86 (CbA) — Bottger
:80 (CbA): Area continua (Centro) MIX bajo: predominan CBA (La Colina - Residencial Centro Oeste — Bottger). I[dem Atlético
predominio de CBA

4584,60% casas bajas arboladas. 7,7% plazas - 7,7% residencial-servicios.



la exclusiva relevancia deportiva, al constituirse en centro complementario de los principales
festejos y celebraciones populares de la Villa. Sus condiciones de uso, capacidad y versatilidad,
atractividad, aptitud y accesibilidad le confieren identidad relevante. Singularidad, popularidad,
tradicion y amenidad le otorgan calidad de hito referencial destacado.

Entre los acontecimientos populares que se desarrollan en la SUP, y particularmente en el
Polideportivo Municipal, se destacan ciertas actividades complementarias a la Semana de la
Diversidad Cultural "Un Encuentro de Culturas™.

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA LA COLINA

Localizada en sector central de la macroo-unidad paisajistica Este, la SUP se inscribe
dentro de los limites del B° La Colina. Se caracteriza por el uso predominante residencial y
turistico; densidad poblacional medio-alta; dispone de un trazado irregular homeométrico, grado de
urbanizacion media; calles con suelo arenoso consolidado y sin veredas; densa forestacion y final
visual con bloqueos forestados; cuenta con lotes con edificaciones tipo chalets alternando
perimetro libre con soluciones entre medianeras y en menor cuantia edificios arbolados con
perimetro libre.

La incidencia sobre la calidad paisajistica de los lotes con casas bajas arboladas y es mucho
menor medida de edificios arbolados, es significativa. Contienen en total una alta densidad (80 a
100%) de manzanas con predominio casi exclusivo de casas bajas arboladas. Condiciones que le
confieren singular identidad al paisaje.*®

Entre los hitos referenciales relevantes compartidos de caracter artistico-artesanal-educativo-
religiosoes posible advertir el Predio dedicado a la FARA (Feria Artistica y Regional Artesanal de
Villa Gesell), y ElI Centro Universitario. Estos hitos se emplazan en proximidad al cruce en
polifurcacién entre las Avenidas 3y 4, y loa Paseos 114 y 115. (VER), verdadero nodo articulador
de las sub-unidades paisajisticas Centro Este, Gateado, La Colina y Residencial Centro-Oeste.

Entre los acontecimientos populares se destacan la Feria Artistica y Regional Artesanal de Villa
Gesell (predio frente al ACA), en el Centro Universitario, y el Circo del Aire (Encuentros de Arte
Callejero), y el punto habitual de convocatoria y de partida del Via Crucis Viviente de Semana
Santa.

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA RESIDENCIAL CENTRO OESTE

Localizada en sector central de la macro-unidad paisajistica Este, la SUP se inscribe dentro
de los limites del B°Residencial Centro Oeste. Se caracteriza por el uso predominante residencial,
comercial y turistico; densidad poblacional medio-alta; dispone de un trazado irregular
homeométrico, grado de urbanizacion media; calles con suelo arenoso consolidado y sin veredas;
densa forestacion y final visual con bloqueos forestados; cuenta con lotes con edificaciones tipo
chalets alternando perimetro libre con soluciones entre medianeras.

La incidencia sobre la calidad paisajistica de los lotes con casas bajas arboladas y en mucho
menor medida de edificios arbolados, es significativa. Contienen en total una alta densidad (80 a

4680% casas bajas arboladas. 20% edificios arbolados. No cuenta con espacios verdes.



100%) de manzanas con predominio casi exclusivo de casas bajas arboladas. Condiciones que le
confieren singular identidad al paisaje.*’

Entre los hitos referenciales relevantes compartidos de caracter artistico-artesanal-educativo-
religiosoes posible advertir el Predio dedicado a la FARA (Feria Artistica y Regional Artesanal de
Villa Gesell), y ElI Centro Universitario. Estos hitos se emplazan en proximidad al cruce en
polifurcacién entre las Avenidas 3y 4, y loa Paseos 114 y 115. (VER), verdadero nodo articulador
de las sub-unidades paisajisticas Centro Este, Gateado, La Colina y Residencial Centro-Oeste.
Sobre Boulevard Silvio Gesel se destacan como hitos relevantes, el Circulo Italiano Tennis y Las
Cabriadas (futbol y tenis)

Entre los acontecimientos populares se destacan la Feria Artistica y Regional Artesanal de Villa
Gesell (extenso espacio verde frente al ACA), ........ en el Centro Universitario, y el Circo del Aire
(Encuentros de Arte Callejero), y el punto habitual de convocatoria y de partida del Via Crucis
Viviente de Semana Santa.

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA BOTTGER

Localizada en sector central de la macro-unidad paisajistica Este, la SUP se inscribe dentro
de los limites del B° Bottger. Se caracteriza por el uso predominante residencial y turistico;
densidad poblacional alta; dispone de un trazado irregular homeométrico, grado de urbanizacion
media; calles con suelo arenoso consolidado y sin veredas; densa forestacion y final visual con
blogueos forestados; cuenta con lotes con edificaciones tipo chalets alternando perimetro libre con
soluciones entre medianeras.

La incidencia sobre la calidad paisajistica de los lotes con casas bajas arboladas y en mucho
menor medida de edificios arbolados, es significativa. Contienen en total una alta densidad (80 a
100%) de manzanas con predominio casi exclusivo de casas bajas arboladas. Condiciones que le
confieren singular identidad al paisaje.*

El hito referencial identitario por excelencia lo constituye el Instituto Bottger como centro neuralgico
de la SUP. Su localizacion central, su protagonismo funcional y su estructura espacial inmersa en
un area de predominio en el uso residencial le confieren un caracter distintivo al tiempo que polo
de atracciéon de caracter educativo y cultural, en el seno del barrio homénimo. Condiciones y
atributos de uso, atractividad, aptitud y accesibilidad le confieren identidad relevante. Singularidad,
popularidad, tradicién y amenidad le otorgan calidad de hito referencial destacado que trasciende
su mera funcién de servicio educativo para constituirse en un simbolo referencial de la SUP.

Entre los hitos referenciales relevantes compartidos de caracter artistico-artesanal-educativo-
religioso es posible advertir el Predio dedicado a la FARA (Feria Artistica y Regional Artesanal de
Villa Gesell), y ElI Centro Universitario. Estos hitos se emplazan en proximidad al cruce en
polifurcacién entre las Avenidas 3y 4, y loa Paseos 114 y 115. (VER), verdadero nodo articulador
de las sub-unidades paisajisticas Centro Este, Gateado, La Colina y Residencial Centro-Oeste

UNIDAD PAISAJISTICA HIPOCAMPO — SUR

47 . .
82,86% casas bajas arboladas. No cuenta con espacios verdes.
14,28% residencial-comercial-2,8% residencial-comercial-servicios.

48 . . . . -
80% casas bajas arboladas. NO cuenta con espacios verdes. 20% residencial-servicios.



Se localiza en el sector sur de la franja este. Esta integrada por las sub-unidades areales
paisajisticas urbanas Hipocampo y Sur, en correspondencia con los barrios homénimos. Se
caracteriza por los usos predominantemente residencial y turistico (Hipocampo) y residencial,
turistico y comercial (Sur); densidad poblacional alta; dispone de un trazado irregular
homeométrico, grado de urbanizacién media; calles con suelo arenoso consolidado y sin veredas;
densa forestacion y final visual con bloqueos forestados; cuenta con lotes con edificaciones tipo
chalets alternando perimetro libre con soluciones entre medianeras y particularmente en la SUP
Sur la complementariedad con edificios arbolados y la presencia de mayor proporcion de espacios
verdes parquizados con alternancia de arborizacion.

La incidencia de espacios verdes sobre la calidad paisajistica se expresa a través de un total de
alta densidad (rango 80 a 100%) obtenido por la contribucién, en orden de prelacion decreciente,
de manzanas con casas bajas arboladas — tipo excluyente en le SUP Hipocampo (100%) - y mixta
complementada con lotes con edificios arbolados y superficies verdes en la SUP Sur (83,61%); la
alta densidad obtenida con la casi exclusiva incidencia sobre el paisaje de manzanas con casas
arboladas constituye la principal identidad paisajistica de sostén en la SUP Hipocampo, y la
mezcla en igual proporcion de casas arboladas, edificios arbolados y superficies verdes la principal
identidad de la SUP Sur. Aln, estas diferencias, tienen en comun la alta densidad de aporte
forestal sobre su paisaje.*®

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA HIPOCAMPO

Se localiza en el sector sur de la macro-unidad paisajistica areal Este, en correspondencia
con el barrio Hipocampo y en inmediaciones del Boulevard Silvio Gesell. Se caracteriza por el uso

dispone de un trazado irregular homeométrico y un grado de urbanizacién media; sus calles son de
suelo arenosos consolidado y sin veredas; dispone de una densa forestacion y final visual con
bloqueos forestados; cuenta con lotes con edificaciones tipo casas o chalets alternando perimetro
libre con soluciones entre medianeras.

La incidencia de espacios verdes sobre la calidad paisajistica de la SUP responde al aporte
esencial de los lotes privados con casas bajas arboladas, condiciéon que compensa la ausencia del
espacio verde publico o superficies verdes privadas.>

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA SUR

Se localiza en el sector sur de la macro-unidad paisajistica areal Este, en correspondencia con el
barrio Sur.

Su extensa territorialidad le permiten limitar al oeste y en forma parcial con el Boulevard Silvio
Gesell y al este con la franja costera; la presencia de la avenida 3 la divide en dos sectores con
relativas diferencias de trazado, usos, equipamiento, servicios y tipologia constructiva. Asi, en el
sector este el trazado es mas irregular y los usos, equipamiento y servicios mas orientados a la
actividad turistica de cara al mar y sus playas.

Se caracteriza por el uso predominante residencial, turistico y comercial, y por una densidad
poblacional entre media de tipo estacional; dispone de un trazado irregular homeomeétrico y un
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50100% casas arboladas.



grado de urbanizacién media; sus calles son de suelo arenosos consolidado y sin veredas; dispone
de una relativa densidad de forestacion que disminuye en cercanias de la franja costera.; cuenta
con lotes con edificaciones tipo casas o chalets alternando perimetro libre con soluciones entre
medianeras y edificios forestados con perimetro libre

La incidencia de espacios verdes sobre la calidad paisajistica de la SUP responde al aporte
compartido entre lotes privados con casas bajas arboladas, edificios arbolados y superficies
verdes, condicion le aporta relativa diversidad e identidad®*

Entre los hitos referenciales mas identitarios se destacan los hoteles Parada 47 y Terrazas Playa,
y los balnearios Barlovento, Barracuda y Cruz del Sur, en la llegada a la playa de los paseos 142-
143, 145y 149 respectivamente.

2. SERIE DENSIDAD MEDIO ALTA

Se inscriben en esta categoria las unidades paisajisticas areales Residencial Sur — Muelle -
Residencial Centro Este — Santiago Apéstol (Centro/Sur) / Selva Negra (Sur) / y Nordeste —
Bomberos (Norte/ Centro)

UNIDAD PAISAJISTICA RESIDENCIAL SUR — MUELLE — RESI DENCIAL CENTRO ESTE -
SANTIAGO APOSTOL (Centro/Sur)

Se localiza en el sector central y sur de la franja este. Esta integrada por las sub-unidades
areales paisajisticas urbanas Residencial Sur, Muelle, Residencial Centro Este y Santiago Apdstol.
Su localizacion y distribucion territorial constituye un extenso territorio urbano que gira alrededor
del Barrio Recoleta en forma anular. Contiene en total una densidad media (60 a 80%) de
manzanas con casas bajas arboladas y relativa presencia de lotes con superficie verde;
Residencial Sur y Santiago Apéstol presentan una alta incidencia de lotes con casas bajas
arboladas, mientras que en Muelle y en Residencial Centro Este, particularmente en sus sectores
ligados a la franja costera, la primera casi en su totalidad y la segunda parcialmente, se advierte
complementariamente la presencia de edificios arbolados.

La SUP Santiago Apéstol se extiende en su totalidad como unidad paisajistica continental (interior
urbano), la SUP Muelle se extiende en su totalidad como unidad paisajistica litoral; en cambio las
SUP Residencial Centro Este y Residencial Sur admiten dos sectores particularmente divididos por
el paso de la Avenida 3 con caracteristicas relativamente diferenciales: un sector continental
(interior urbano) y un sector litoral costero. No obstante estas diferencias, se admite como factor
comin entre todas las SUP similar incidencia porcentual de aporte forestal en la Unidad
Paisajistica, sea por la presencia de lotes con casas arboladas, edificios arbolados y/o espacios
verdes.

Las diferencias que caracterizan a cada SUP radican en los grados de urbanizacion, densidad
poblacional, densidad edificatoria, equipamientos y servicios relacionados con su sectorizacion
interior /litoral urbano, y su relacion con la Avenida 3, principal eje comercial y de servicios
vertebrante en direccion norte/sur del centro urbano y su entorno microregional y su relacién con el
eje costanero. Similar diferencia puede advertirse en la presencia de hitos referenciales
identitarios.

5131,25% casas bajas arboladas. De un total de 22,95 % de edificios, un 21,31% corresponde a edificios arbolados y un 1,64% a
edificios sin arbolar. 31,05% superficie verde. - 14,75% uso residencial-comercial.



La incidencia de espacios verdes en la conformacion del paisaje se aviene a la densidad medio
alta (rangos 60 a 80%), en porcentajes de aporte total a saber: SUP Residencial Sur 77,42%, SUP
Muelle: 71,42%; SUP Residencial Centro Este: 72,91% y SUP Santiago Apostol: 71,53%;
Conformando entre las sub-unidades una corona territorial que rodea a la UP Recoleta.>

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA RESIDENCIAL SUR

Se localiza en el sector sur de la macro-unidad paisajistica areal Este, en correspondencia
con el barrio homénimo. Su extensa territorialidad le permiten limitar al oeste con el Boulevard
Silvio Gesell y al este con la franja costera; la presencia de la avenida 3 la divide en dos sectores
con relativas diferencias de trazado, usos, equipamiento, servicios y tipologia constructiva. Asi, en
el sector este el trazado es mas irregular y los usos, equipamiento y servicios mas orientados a la
actividad turistica de cara al mar y sus playas.

Se caracteriza por el uso predominante residencial, turistico y comercial; cuenta con una densidad
poblacional de tipo estacional; dispone de un trazado irregular homeométrico y un grado de
urbanizacion media; sus calles son de suelo arenosos consolidado y sin veredas; dispone de una
densa forestacion y final visual con bloqueos forestados; cuenta con lotes con edificaciones tipo
casas o chalets alternando perimetro libre con soluciones entre medianeras.

La incidencia de espacios verdes sobre la calidad paisajistica de la SUP responde al aporte
esencial de los lotes privados con casas bajas arboladas, condicion que se complementa con la
existencia en menor proporcion, de lotes con superficies verdes y plazas (un espacio de uso
publico y tres plazas)>

Nodos e hitos identitarios relevantes: artistico/ar tesanal — comercial-religioso-balneario

Los nodos e hitos identitarios mas relevantes se relacionan con las tematicas artistico/artesanal,
comerciales, religiosas y balnearias. Relacionados con el ambito urbano interior — particularmente
préximos a la Avenida 3-, se destacan: el nodo artistico-artesanal, integrado por la Plaza de las
Américas y la FEM (Feria deExpresiones Manuales y Culturales Autéctonas); el hito artistico
integrado por La Casa de los Artistas y el Teatro Accion; y el Paseo Comercial Avalon. La Capilla
Medalla Milagrosa constituye el principal hito religioso de la Unidad Paisajistica.

En el ambito urbano litoral - relacionado estrechamente con el eje costero - se destacan
particularmente los hitos balnearios Dack, Pilotes y Olas del Sur.

Entre los acontecimientos populares se destacan la FEM (Feria deExpresiones Manuales vy
Culturales Autéctonas), y diversos sucesos relacionados que se desarrollan en la Plaza de las
Américas. En la capilla Medalla Milagrosa se realizan actividades especificas religiosas y otras
complementarias a la Semana de la Diversidad "Un Encuentro de Culturas™; el Teatro Accion
dispone de espacios abiertos donde se realizan actividades teatrales en general.

52Rango 60 a 80 (Densidad Medio Alta) - Rango 70 a 80: Unidad Paisajistica: Area Residencial Sur 69 (CbA) + 8,42 (SV)= 77,42 (Sur)-
Area Muelle 14,28 (CbA) + 42,86 (Edif arb) + 14,28 (SV) = 71,42 (Sur)— Area Residencial Centro Este 39,58 (CbA) + 31,25 (Edif arb) +
2,08 (SV)= 72,91 (Centro) — Area Santiago Ap6stol 42,86 (CBa) + 28,57 (SV) = 71,53 (Sur): drea continua (rodean a Recoleta) (Sur:
aunque articula con Centro)

>3Total espacio verde: 69 (CbA) + 8,42 (SV)= 77,42 % - Sobre un méaximo de 61,65% de casas bajas, un 60% casas bajas arboladas y

1,05 sin arbolar. Sobre un total de 8,42% de espacios verdes, 6,32% corresponde a plazas y 2,1 a superficie verde.
20% uso residencial-comercial, 3,15% residencial comercial-servicios y 1.05 residencial-comercial-servicios.



SUB-UNIDAD PAISAJISTICA MUELLE

Se localiza en el sector sur de la macro-unidad paisajistica areal Este, en correspondencia
con el barrio homénimo. Se caracteriza por el uso predominante turistico y comercial; cuenta con
una densidad poblacional de tipo estacional; dispone de un trazado irregular homeométrico y un
grado de urbanizacién medio alta; sus calles son de suelo arenosos consolidado y sin veredas;
dispone de una forestacion acotada por su proximidad al mar, aunque dispone de una relativa
densidad de lotes con superficie verde; el final visual de calles limita con bloqueos edificados, en
ocasiones forestados y los paseos permiten las visuales al mar; cuenta con lotes con un
predominio de edificios arbolados y sin arbolar y en menor proporciéon casas o chalets arbolados.
Su caracteristica mas singular radica en la presencia del Muelle de Pescadores y las actividades
relacionadas con la pesca, tanto en el mismo como en su entorno; a ello se agrega la presencia de
equipamiento y servicios afines a dicha actividad. Constituye asi, la Sub-unidad paisajistica mas
estrechamente ligada a la actividad marina y su principal identidad paisajistica de cara al mar esta
ligada al Muelle de pescadores y la actividad pesquera deportiva y otras actividades afines ligadas
a su entorno. Comparte su relacién con las playas y el mar del mismo modo que lo hace el resto
de las unidades paisajisticas litorales que dan a la franja costera

La incidencia de espacios verdes sobre la calidad paisajistica de la SUP responde al aporte
esencial de los lotes con edificios arbolados y en menor cuantia la presencia de lotes con casas
bajas arboladas y la existencia de relativa cantidad de lotes con superficie verde; Asi, su
caracteristica mas prevalente es la presencia de lotes con edificios y en particular los que
contienen edificios arbolados, atributo relevante de identidad que comparte en alta densidad y casi
exclusivamente con la unidad paisajistica Nordeste proxima al encuentro de la Avenida Buenos
Aires y el Eje Costanero.>

El balneario Fredda y el Muelle de Pescadores constituyen los principales hitos referenciales
identitarios en la costa. Los acontecimientos populares mas relevantes lo constituyen el Festival de
la Brétola y los espectaculos tradicionales de Fuegos Atrtificiales con motivo de los fines de afio.

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA RESIDENCIAL CENTRO-ESTE

Unidad paisajistica localizada en el sector central de la macrounidad paisajistica Este,
lindando con las unidades paisajisticas del sector sur de la Villa. Se caracteriza por el uso
predominantemente residencial, comercial y turistico y por una alta densidad poblacional
estacional. Dispone de un trazado irregular homeométrico y un medio alto grado de urbanizacion;
las calles son suelo arenoso consolidado y sin veredas, las construcciones son del tipo casa y
chalets y edificios con espacios arbolados y parquizados, destacandose estos Ultimos en
inmediaciones de la franja costera. Los limites visuales se acotan con el bloqueo producido por
casas o chalets forestados y/o edificios arbolados segun los sectores, y la llegada de los paseos a
la Costanera permiten visuales extendidas y libres hacia el mar.

Dada su extension, el paso de la avenida 3 y su relacion con la avenida costanera admite la
division en dos sectores: un sector interior urbano (continental) y un sector litoral costero. Sectores
gue, mas alla de compartir similitudes identitarias ya descriptas, revelan ciertas diferencias de
caracter que conviene sefialar. El sector interior contiene mayor densidad de lotes con casas bajas
arboladas, en cambio, el sector litoral presenta mayor incidencia de lotes con edificios arbolados y

>*Area Muelle 14,28 (CbA) + 42,86 (Edif arb) + 14,28 (SV) = 71,42 - 14,28% casas bajas arboladas. Sobre un total de

57,14% de edificios, 42,86% arbolados y 14,28 sin arbolar. 14,28% de espacio verdes (superficie verde). - 14,28% uso
residencial-comercial.



sin arbolar. La avenida 3 concentra la principal actividad comercial y de servicios. En el sector
litoral importa destacar soluciones singulares del trazado irregular que le confiere identidad
diferencial respecto al resto de los trazados irregulares del centro urbano. Tal es el caso del
trazado irregular “polar” que se desarrolla entre los paseos 124 y 126.

Los indicadores de incidencia de forestacion y espacios verdes ubican a la sub-unidad en la
categoria densidad medio alta. Presenta similar proporcion de incidencia de lotes con casas bajas
arbolados y edificios, estos en su mayoria arbolados. La superficie verde es relativamente muy
baja, sin embargo las condiciones de arborizacion de los lotes aportan significativamente a las
condiciones de identidad de su paisaje.”

Los principales hitos referenciales e identitarios se localizan en el sector litoral de la SUP; entre
ellos se destacan los balnearios Lupe Beach, Amarelo, Cap-Arcona, Costa Brava, Peter, Popeye,
Africa y Noctiluca. En el sector interior urbano y sobre la Avenida 3 se destaca el nodo Plaza
Carlos Gesell. Entre los acontecimientos populares se destacan los realizados en la Plaza Carlos
Gesell

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA SANTIAGO APOSTOL

Se localiza en el sector Sur de la macro-unidad paisajistica Este y plenamente en el ambito
urbano interior de la UP. Se caracteriza por el uso predominantemente residencial y turistico.
Dispone de un trazado irregular homeométrico con calles de suelo arenoso consolidado y sin
veredas. Presenta un medio alto grado de urbanizacion; la construccién prevalente es del tipo
casas bajas o chalets arbolados y parquizados, alternando frentes sobre linea municipal con
acotados retiros. Las visuales arrojan perspectivas cambiantes producto de su trazado y los limites
visuales se acotan por la presencia de intersecciones con edificaciones arboladas.

La SUP se destaca por la media alta densidad de aporte forestal y de espacios verdes al paisaje,
repartido entre lotes con casas bajas arboladas, lotes con superficie verde total y una plaza, con
prevalencia de los primeros.®

El hito referencial mas destacado es el Santuario Santiago Apéstol, que da el nombre al barrio; el
santuario es sede principal de la emblematica festividad del santo (Festividad de Santiago Apostol)
acontecimiento popular significativo en la identificacion de la unidad paisajistica.

UNIDAD PAISAJISTICA SELVA NEGRA

Localizada en el extremo sur y oeste de la macro-unidad paisajistica Este, se caracteriza
por el uso predominantemente residencial, y por una densidad poblacional media; su trazado es
irregular y sus calles sin pavimentar y carentes de veredas; cuenta con un grado medio bajo de
urbanizacion y con una importante presencia de forestacién producto del aporte de los lotes con
casas bajas arboladas.

5539,65% de lotes con casas bajas arboladas. Sobre un total de 35,42% de edificios, 31,25% edificios arbolados y 4,17% edificios sin
arbolar. 2,8 de superficie verde. - 20,83% residencial-comercial — 2,08 residencial-comercial-servicios.

5642,86% casas bajas arboladas. 28,57% espacios verdes (superficie verde) - 28,57% uso residencial-servicios.



Cuenta con una densidad medio alta en aportes forestales y espacio verde al paisaje, donde se
destaca solo el aporte de lotes con casas bajas arboladas y el déficit de superficies verdes
relevantes. Cabe sefalar que no obstante su ubicacién articular entre las Unidades Paisajisticas
Hipocampo-Sur y Residencial Centro Este-Santiago Apoéstol-Residencial Sur-Muelle, y mantenerse
con similares atributos respecto del aporte forestal y verde en general al paisaje, la particular
localizacion de estrangulamiento le confiere un caréacter diferencial.’

Los demas factores de identidad y caracter que sostienen a aquellas unidades, tales como los
hitos referenciales en este caso se consignan como ausentes; limitando su caracterizacion a
rasgos solo urbanisticos de similitud con las mismas, particularmente con referencia a los factores
de caracterizacion de interioridad urbana afin.

UNIDAD PAISAJISTICA NORDESTE — BOMBEROS

Se localiza en el sector norte de la macro-unidad paisajistica Este. Esta integrada por dos
sub-unidades: SUP Nordeste y SUP Bomberos. Caracteriza a ambas sub-unidades su condicion
de articulacién paisajistica: SUP Bomberos, respecto de la relacion Acceso y SUP Centro Oeste
(Avenidas 6 y 7), por un lado, y de la SUP Nordeste, respecto de la relacién Acceso y Franja
Costera (Av. Buenos Aires y Playa).

Ambas se inscriben en el uso residencial y comercial con diferencia expresa al uso turistico en la
SUP Nordeste no identificatorio en la SUP Bomberos.

Comparten con la SUP Capilla (Av.Buenos Aires) similar funcién de articulacién paisajistica, en
este caso con la SUP Microcentro (Avenida 3).

Ademas comparten entre si las condiciones de trazado y grados de urbanizacién

Difieren en caracterizacion edilicia (casas/edificios), densidad de poblacién (residentes vy turistas
totales) y relaciéon con el mar.

No obstante caracterizarse por compartir idénticos indicadores de aporte forestal y de espacio
verde al paisaje, se trata de una Unidad Paisajistica de indole dual: SUP Bomberos lo hace a
partir de la prevalencia de lotes con casas bajas arboladas (62,50%) y SUP Nordeste con la
prevalencia de lotes con edificios arbolados (66,67%).

SUB-UNDIDAD PAISAJISTICA NORDESTE

Localizada en el extremo norte de la macro-unidad paisajistica Este, se caracteriza por el
predominio del uso residencial, turistico y algo comercial con densidad poblacional media.
Dispone de un trazado irregular y de una alta urbanizacion. Sus calles son pavimentadas y en
general sin veredas; el tipo de edificacion prevalente es la de edificios arbolados y con parterres
parquizados. Los edificios en general alternan perimetro libre con soluciones entre medianeras.
Constituye un paisaje de articulacion urbano interior-urbano costero. Su eje vertebrante — avenida
Buenos Aires — constituye un factor de fuerte identidad en su condicion de eje de acceso y vinculo
ciudad/mar y las francas visuales que permiten ver el mar desde el interior urbano y el acceso de
articulacion Buenos Aires y La Tres, constituyendo la primera visual hacia el mar en orden al
acceso habitual al centro urbano-turistico.

5766,67% casas bajas arboladas - 33,33% uso residencial-comercial.



Su aporte a la identidad paisajistica se expresa a través de la presencia en alta densidad de lotes
con edificios particularmente arbolados.®

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA BOMBEROS

Localizada en el sector centro de la macro-unidad paisajistica Este. Constituye un paisaje
de articulacién urbano interior entre el acceso al centro urbano (av. Buenos Aires) y la SUP Centro
Oeste a través de las avenidas 6 y 7. Mantiene un trazado irregular y esta integrada por 5
manzanas de uso predominantemente residencial y algo comercial, y cuenta con una manzana de
uso publico; medio alto grado de urbanizacion y medio baja densidad poblacional y edilicia; las
calles secundarias se caracterizan por tener su suelo sin pavimentar con veredas elementales o
sin veredas; la forestacion es relativamente densa y la edificacion se caracteriza por los tipos
estilisticos residenciales chalets y casas, incluyendo ademas el uso alojamiento en hosterias, de
baja altura bajos; alternan las edificaciones entre medianeras y con perimetro libre, y sin o escaso
retiro de frente; las calles se caracterizan por su naturaleza zigzagueante y un final visual
blogueado por la presencia de edificaciones arboladas y las caracteristicas propias de un trazado
irregular.

Su aporte a la identidad paisajistica se expresa a través de la presencia en alta densidad exclusiva
de lotes con casas arboladas.™

Las instalaciones de la base de bomberos constituye el principal hito referencial cuya identidad le
da nombre al barrio homénimo.

3. SERIE DENSIDAD MEDIA

Se inscriben en esta categoria las unidades paisajisticas areales UP Hospital ( Sur) — UP
Centro Oeste(Centro) y UP Centro Este /Gateado (Centro)

La densidad media (rango 40 a 60%) de presencia de lotes con forestaciéon y espacios verdes
como contribucion a la identidad paisajistica caracteriza a esta serie de unidades paisajisticas: UP
Hospital (sector sur) — UP Centro Oeste — UP Centro Este — Gateado ( SUP Centro Este — SUP
Gateado). Las unidades de referencia se localizan en el sector sur y en sector centro de la Villa.
No obstante sostener el caracter comuin de trazado irregular y densidad media de presencia de
forestacion y espacios verdes, es posible advertir significativas diferencias identitarias entre tales
unidades paisajisticas como se detalla a continuacion.

Predominio de casas bajas arboladas (Hospital y Centro Oeste)— Predomino de Edificios arbolados
(Centro Este) — Predominio de casas bajas arboladas (Gateado); todos con nula incidencia de
superficie verde libre, con excepcién — aunque escasa — de la UP Centro Este.

La incidencia de espacios verdes sobre la calidad paisajistica se expresa a través de un total de
alta densidad (rango 40 a 60%) obtenido por la contribucién, en orden de prelacion decreciente, de
manzanas con casas bajas arboladas — tipo excluyente en la UP Hospital (54,54%) vy en la UP
Centro Oeste (44,68%) y mixta complementada con lotes con casas bajas arboladas - edificios

5866,67 de superficie dedicada a edificios arbolados. 33,33% uso residencial-comercial. Carece de espacios verdes
(plaza,sup.verde,camping,etc.)

5962,50% de superficie dedicada a casas bajas arboladas. 25% dedicada al uso residencial-comercial y 12,50% al uso
residencial-servicios.



arbolados y superficies verdes en la SUP Centro Este (44,45%); y lotes con casas bajas arboladas
(excluyente) en la SUP Gateado (40%). La densidad media obtenida con la casi exclusiva
incidencia sobre el paisaje de manzanas con casas arboladas constituye la principal identidad
paisajistica de sostén en la UP Hospital, Centro Oeste y Gateado, y la mezcla en relativa
aproximacion de proporciones de lotes con edificios arbolados (prevalente), lotes con casas
arboladas, y con superficies verdes constituye la principal identidad de la SUP Centro Este. Aln,
estas diferencias, tienen en comun la densidad media total de aporte forestal y superficie verde
sobre su paisaje.®

UNIDAD PAISAJISTICA HOSPITAL

Se caracteriza por el predominio del uso residencial y muy alta densidad poblacional.
Dispone de un trazado irregular, un grado de urbanizacién media, calles con suelo sin pavimentar
y escaso equipo urbano, las construcciones son del tipo chalet o casas con forestacion, retiro de
frente y alternancia entre edificacion entre medianeras y las de perimetro libre. El limite visual al
final de calles lo constituye la presencia de casas o chalets forestados. Su ubicacion equidistante
en la planta urbano-paisajistica y su accesibilidad - Boulevard Silvio Gesell y Paseo 121, convierte
al barrio y al Hospital en uno de los referentes identitarios destacados del centro urbano,
constituyendo el establecimiento hospitalario un verdadero pivote en la organizacion espacial y
funcional del barrio.

La incidencia de espacio verde sobre el paisaje se da por el predomino de lotes con casas bajas
arboladas como principal contribucion forestal al paisaje barrial. Carece de espacios verdes
significativos®

El principal hito referencial lo constituye el Hospital Municipal Dr. Arturo lllia. Como hito
complementario- aunque con tematica diferente — se destaca la Biblioteca Publica Leopoldo
Marechal sobre el Boulevard Silvio Gesell.

UNIDAD PAISAJISTICA - CENTRO ESTE — GATEADO

Localizada en el sector central de la franja Este, los rasgos que caracterizan a la unidad
paisajistica se advierten en la continuidad del trazado irregular y en la presencia con densidad
media de lotes con edificaciones bajas y altas arboladas (casas o edificios respectivamente),
segun los sectores de cada sub-unidad paisajistica, y que se expresa en un aporte forestal de
rango medio. Un rasgo paisajistico homogéneo lo constituye la relativa ausencia de espacios
verdes significativos. En estas unidades paisajisticas se advierte la mas alta densidad poblacional
residencial (turistas y residentes) del centro urbano, a lo que se suman complementariamente
similar alto grado de urbanizacién. Centro Este flanquean la Unidad Paisajistica Microcentral al
Este. La SUP Gateado, no obstante mantener continuidad con la SUP Centro Este, oficia de
unidad articuladora entre el area Microcentral y el sector Sur de la ciudad atravesadas por la
Avenida 3.

60 , )}
Rango 40 a 60 (Densidad Media): Rango 50 a 60 - .Unidad Paisajistica. Area Hospital (Cba) 54,54: Area (nico barrio (CASAS BAJAS ARBOLADAS)

Rango 40 a 50: Unidad Paisajistica: Area Centro Oeste (CbA) 44,68 (Centro); Unidad Paisajistica: Area Centro Este 7,40 (CbA) + 25,95 (Edif Arb) +
11,10 (SV) = 44,45 (Centro) — Area Gateado 40 (CbA) (Centro)

61 . . - . .
54,54% casas bajas arboladas. No cuenta con espacio verde excepto una manzana de uso publico. - 36,36% uso residencial-
comercial y 9,10% residencial — servicios.



SUB-UNIDAD PAISAJISTICA CENTRO ESTE

Se caracteriza por el predominio del uso residencial, turistico y comercial y escasos lotes
con uso residencial-comercial-servicios. En general se advierte un uso turistico estacional del area.
El paisaje urbano se caracteriza por tener un trazado irregular homeométrico, un alto grado de
urbanizacion, una alta densidad poblacional y edilicia en su tipo; las calles integran la trama central
totalmente pavimentada; se advierte la carencia de veredas; la edificacion caracteristica esta
representada especialmente por edificios arbolados y sin arbolar en general con perimetro libre y
en menor incidencia las soluciones entre medianeras. En general se perciben retiros de frente y
parterres parquizados y forestados, con cercos bajos y retiros laterales jardinizados, condiciones
de vegetacion que se atendan en proximidad al frente costero.

La SUP integra la sucesién de unidades paisajisticas que integran la franja litoral costera como
resultado de la urbanizacién sobre costas, donde importa la relacidon que se establece entre la
ciudad, la costa, las playas y el mar.

La incidencia de lotes con edificaciones forestadas y espacios verdes sobre el Paisaje radica en el
predominio de lotes con edificios de altura arbolados y escasos lotes con casas arboladas y
edificios de altura sin arbolar; se advierte la presencia de una plaza y 3 espacios verdes®

Entre los hitos referenciales relevantes se destacan los temas de arte, y cultura, hoteleria, edificios
residenciales singulares y balnearios sobre playas; entre ellos se destacan el Centro Cultural
Pipach (Av. Buenos Aires y la Costa), el Automévil Club Argentino y el Hotel Intersur, como los
mas identitarios.

Sobre el extremo Sur-oeste se destaca un nucleo de hitos sobre avenida 3 que articula con otras
unidades paisajisticas tales como Gateado, La Colina y Residencial Centro Oeste; integran el
ndcleo el nodo la Plaza Carlos Gesell y el Centro Universitario, en la polifurcacion de ejes sobre la
Avenida 3 (Av 4 y Paseos 114 y 115).

En hoteleria, y sobre la franja costera, se destacan los hitos hoteleros Coliseo, Terrazas Club, Villa
Gesell Spa & Resort, Intersur y Automovil Club Argentino. Entre los apart hoteles se destacan
Dubrovnik, Marges, Maria Bonita, Medemar Club Apart; y muy particularmente la hosteria
Tequendama Spa & Resort.

Entre los balnearios mas destacados se sefialan: Caracol, Manaos, Windy, Amy, Merimar, La
Cabafa y Eliseo.

Entre los acontecimientos programados se destacan los que acontecen en el nodo de articulacién
mencionado a saber: Circo del Aire con motivo del Encuentro de Artistas Callejeros, la FEM (Feria
Municipal Artesanal), la Feria de las Colectividades, la FARA (Feria Artistica Regional y Artesanal)
—solo en verano; y en la Plaza Carlos Gesell el punto de Partida: Paseo 113 e/Av 3y Av4 del Via
Crucis Viviente de Semana Santa.

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA GATEADO

Respecto de usos se destaca el predominio del uso residencial, turistico y comercial; en materia de
usos comerciales y servicios se destacan en orden decreciente el uso residencial-comercial,

627,40% casas bajas arboladas; de un total de 29,65% superficie destinada a edificios, un 25,95% corresponde a edificios arbolados y
un 3,70% a edificios sin arbolar. De un total de 11,10% de superficie de espacio verde, un 7,40% corresponde a plazas y un 3,70 a
superficie verde. 29,65% uso residencial-comercial y 44,45% uso residencial — servicios.



residencial-comercial-servicios y residencial-servicios, todos ellos en general establecidos sobre el
eje Avenida 3 que atraviesa la sub-unidad paisajistica.

El paisaje urbano se caracteriza por tener un trazado irregular homeométrico, un alto grado de
urbanizacion, una alta densidad poblacional y edilicia en su tipo; las calles perimetrales integran la
trama central totalmente pavimentada y las calles internas son consolidadas; se advierte la
carencia de veredas; la edificacion caracteristica esta representada especialmente por casas bajas
en general con perimetro libre y en menor incidencia las soluciones entre medianeras. En general
se perciben retiros de frente y parterres parquizados y forestados, con cercos bajos y retiros
laterales jardinizados, condiciones favorecidas por su relativo alejamiento del frente costero.

La incidencia de lotes con edificaciones forestadas y espacios verdes sobre el Paisaje radica en el
predominio de lotes con casas bajas arboladas; se observa la carencia de lotes con superficies
verdes totales.®®

Entre los hitos referenciales relevantes se destacan los temas de arte, y cultura integran el nacleo
el nodo la Plaza Carlos Gesell y el Centro Universitario, en la polifurcacién de ejes sobre la
Avenida 3 (Av 4 y Paseos 114 y 115).

Entre los acontecimientos programados se destacan los que acontecen en el nodo de articulacién
mencionado a saber: Circo del Aire con motivo del Encuentro de Artistas Callejeros, la FEM (Feria
Artesanal Municipal), la Feria de las Colectividades, la FARA (Feria Artistica Regional y Artesanal)
— solo en verano; y en la Plaza Carlos Gesell el punto de Partida: Paseo 113 e/Av 3y Av4 del Via
Crucis Viviente de Semana Santa.

UNIDAD PAISAJISTICA CENTRO OESTE

El paisaje urbano se caracteriza por el uso residencial predominante y por una muy alta
densidad poblacional; dispone de un trazado irregular homeométrico, un grado medio alte de
urbanizacion; las calles tienen suelo arenoso consolidado a excepcidn de los ejes circulatorios
secundarios pavimentados en direccion este/oeste (paseos 105 y 107) que atraviesan la SUP
vinculando la SUP Microcentral (en particular avenida 3) con el eje Boulevard Silvio Gesell; se
advierte la carencia de veredas; la edificacién caracteristica esta representada por casas y chalet
(1 o 2 pisos) alternando perimetro libre con soluciones entre medianeras. Retiros de frente muy
acotados sobre ejes pavimentados y mas extensos sobre vias terciarias (avenidas y paseos)

La incidencia de lotes con edificaciones forestadas y espacios verdes sobre el Paisaje radica en el
predominio de lotes con casas bajas arboladas y carencia de lotes con superficies verdes.
Respecto de usos se destaca el predominio del uso residencial y residencial comercial, y escasos
lotes con uso residencial-comercial-servicios.*

Entre los hitos referenciales relevantes se destacan los temas de camping, deportes,
entretenimiento infantil, comercio, educacién e institucional gubernamental. Entre ellos se destacan
el Camping La Arboleda, el club Center Tennis- Paddle, el Circuito Honda (pista de karting y
cuatriciclos, y juegos infantiles en general), el Abasto Gesell, y la Biblioteca Popular Rafael

63 .
40% de casas arboladas. No cuenta con espacios verdes.
30% residencial-comercial, 10% residencial servicios y 20% residencial-comercial-servicios.

64 . . . . . . . .
44,68% casas bajas arboladas. No cuenta con espacios verdes. - 44,68% residencial comercial. 10,64% residencial-comercial-
servicios.



Obligado; entre los hitos institucionales gubernamentales se destaca la presencia del Consejo
Deliberante

4. SERIE DENSIDAD MEDIO BAJA

Se inscriben en esta categoria las unidades paisajisticas areales UP Terminal ( Sur) — UP
Recoleta (Centro) y UP Microcentro-Capilla (Centro)

La densidad medio baja ( rango 20 40%) de presencia de lotes con forestacion y espacios verdes
como contribucién a la identidad paisajistica caracteriza a esta serie de unidades paisajisticas: UP
Terminal (sector sur) — UP Recoleta (sector centro) y UP Microcentro — Capilla (sector centro). Las
unidades de referencia se localizan en el sector sur y en sector centro de la Villa. No obstante
sostener el caracter comun de trazado irregular y densidad medio baja de presencia de forestacion
y espacios verdes, es posible advertir significativas diferencias identitarias entre tales unidades
paisajisticas. Otro rasgo singular que les caracteriza es la localizacion insular en consideracion de
la densidad medio baja de aporte forestal total atribuible especialmente en la UP Microcentro-
Capilla a la diversidad e intensidad de usos particularmente comerciales y de funciones
polivalentes que les son propias, especificamente por la incidencia que tiene el paso de la Avenida
Tres como eje principal que les atraviesa y donde se concentran equipamientos y servicios que le
confieren centralidad (Microcentro/Capilla) o sub-centralidad (Recoleta y Terminal).

Un rasgo que resulta oportuno destacar es, en orden de prelacién decreciente, la densidad medio-
alta de incidencia del uso residencial-comercial en las unidades Recoleta (75%) y en Microcentro
(70,60%), densidad media en Capilla (40%) y densidad medio baja en Terminal (33,33%)

La incidencia de espacios verdes sobre la calidad paisajistica se expresa a través de un total de
densidad medio baja (rango 20 a 40%) obtenido por la contribucién, en orden de prelacion
decreciente: de lotes con manzanas con casas bajas arboladas — tipo excluyente en las UP
Terminal (28,57%), Recoleta (25%) y Capilla (20%); y mixta complementada con lotes con casas
bajas arboladas - edificios arbolados en la SUP Microcentro (23,51%). La densidad media obtenida
con la casi exclusiva incidencia sobre el paisaje de manzanas con casas arboladas constituye la
principal identidad paisajistica de sostén en las UP Terminal, Recoleta y Capilla, y la mezcla en
relativa aproximacion de proporciones de lotes con edificios arbolados y lotes con casas arboladas,
constituye la principal identidad de la SUP Microcentro. Aln, estas diferencias, tienen en comun la
densidad medio baja total de aporte forestal sobre su paisaje.®®

UNIDAD PAISAJISTICA TERMINAL

Se localiza en el sector Sur de la Franja Este. Respecto de usos se destaca el predominio
del uso residencial, turistico y comercial; en materia de usos comerciales y servicios se destacan el
uso residencial comercial particularmente sobre Avenida 3 y entorno al nodo Terminal de Omnibus.
Su extensién territorial en direccién este-oeste y el paso de la avenida 3 dividen la SUP en dos
sectores claramente definidos: un sector urbano interno y un sector urbano-litoral.

El paisaje urbano se caracteriza por tener un trazado irregular homeométrico, un grado medio de
urbanizacion, una densidad media poblacional y edilicia en su tipo; con excepcion del paseo

65Rango 20 a 30: Unidad Paisajistica: Area Terminal: (CbA) 28,57 (Sur) — Area Recoleta 18,75 (CbA) + 6,25( Edif arb) = 25 (Sur) —Area

Microcentro 11,75 (CbA) + 11,76(Edif arb)= 23,51 (Centro)— Area Capilla (CbA) 20 (Centro) : Areas insulares (con bajo porcentual de
superficie verde de uso publico).



...... que vincula la Terminal de Omnibus con la Avenida 3 y el Boulevard Silvio Gesell, las calles
con consolidadas; se advierte la carencia de veredas en el interland de la SUP, no asi sobre el gje
circulatorio principal pavimentado de vinculacion ya referido; la edificacion caracteristica esta
representada especialmente por casas bajas en general con perimetro libre y en menor incidencia
las soluciones entre medianeras. En general se perciben acotados retiros de frente y parterres
parquizados y forestados, con cercos bajos y retiros laterales jardinizados.

Tienen en comun la incidencia sobre el paisaje identitario de la presencia de lotes con casas bajas
arboladas y la acotada presencia lotes con espacio verde. En el sector urbano interno predominan
la casas bajas arboladas en cambio en el sector litoral predominan la mezcla de casas bajas y
edificios de altura arbolados, estos particularmente proximos a la avenida 3 y a la costa.®®

Entre los hitos referenciales relevantes se destacan: en el sector urbano interno el nodo Terminal
de Omnibus y el Monumento al Tango, y en proximidad del sector urbano-litoral los balnearios 13
al Sur, Luz de Luna y Sunset

UNIDAD PAISAJISTICA RECOLETA

Se localiza en el sector sur de la macro-unidad paisajistica Este. Es una unidad paisajistica
que se caracteriza por los usos predominantemente residencial, turistico y comercial. El paisaje
urbano se caracteriza por un trazado irregular homeométrico, un grado medio alto de urbanizacion,
una densidad medio alta poblacional y edilicia en su tipo; las calles tienen suelo consolidado y se
advierte la carencia de veredas. La edificacién general se caracteriza por la presencia de casas y
chalet de 1 a 2 pisos y algunos edificios de altura, en ambos casos se alterna edificaciones entre
medianeras con las de perimetro libre. En general se perciben acotados retiros de frente y
parterres parquizados con cercos bajos y en ocasion con retiros laterales jardinizados.

Su condiciébn de medio baja densidad de lotes forestados y alta presencia de lotes de uso
residencial-comercial le confieren entidad de unidad paisajistica singular rodeada de la unidad
paisajistica envolvente integrada por las subunidades Residencial Centro Este, Muelle, Residencial
Sur y Santiago Apostol, a modo de anillo territorial.La acotada extension territorial y su estrecha
vinculacion con la Avenida 3 que le atraviesa, le confiere la particularidad de la alta incidencia de
lotes con uso residencial- comercial, compartido con un entorno donde predominan los lotes con
casas bajas arboladas y escasos lotes con edificios arbolados.®’

El Unico hito de relevancia lo constituye la presencia del parque tematico Juguelandia localizado
sobre Avenida 3 y paseo 125, y cuyo tema remite al entretenimiento infantil.

UNIDAD PAISAJISTICA MICROCENTRO-CAPILLA

Localizada en el sector micro-central de la franja Este, los rasgos que caracterizan a la
unidad paisajistica se advierten en la continuidad del trazado irregular. En estas unidades
paisajisticas se advierte la mas alta densidad poblacional en actividad urbana (turistas y
residentes, segun estacionalidad) del centro wurbano, a lo que se suma asocia
complementariamente similar alto grado de urbanizacion. Ambas sub unidades — en continuidad —

66Sobre un total de 38,11 casas, un 28,57% corresponde a acasas bajas arboladas y 9,54% a sin arbolar. Sobre un total de 23,80% de

edificios, 14,28% arbolados, 4,76% sin arbolar y 4,76% mix casas/edificios. No cuenta con espacios verdes.
33,33% uso residencial-comercial y 4,76% residencial-servicios.

6718,75% casas bajas arboladas. 6,25% edificios arbolados. (no cuenta con espacios verdes) - 75% uso residencial-comercial.



se convierten en el sector central neurdlgico de la Villa expresado por la mulfuncionalidad del
primero y la funcién de articulacion de la segunda, entre el acceso norte y Av. Buenos Aires con el
microcentro urbano.

La incidencia del espacio verde sobre el paisaje es poco significativa y se manifiesta a través de
la densidad medio baja total de espacio verde expresado por la acotada presencia de lotes con
edificaciones bajas y altas arboladas en la SUP Microcentro (23,51%), y solo lotes con casas
bajas, predominante en la SUP Capilla (20%). En éste sentido, un rasgo paisajistico homogéneo —
aunque por la carencia - lo constituye la relativa ausencia de espacios verdes significativos,
aungue es preciso destacar la presencia de acotados espacios abiertos "secos” de relevancia
urbana (Plaza Primera Junta y los espacios abiertos como cecion del espacio privado al uso
publico de algunas galerias comerciales y el Paseo de los Artesanos, todos en la SUP Microcentro,
y singularmente el abra a manera de proscenio del atrio de la Capilla Inmaculada Concepcién en la
SUP Capilla).®®

SUB-UNIDAD MICROCENTRO

Localizada en el sector central de la franja este central de la Villa esta UP constituye un
area polifuncional y politematica singular, - aunque con importante incidencia estacional - condicion
fundamental que la diferencia de las demdas unidades urbanas paisajisticas. Su condicién
microcentral la convierte en el lugar de encuentro y convivencia de multiples usos y actividades
convergentes que se incremente en los lapsos vacacionales.

Su polifuncionalidad integrada por usos y actividades comerciales, institucionales, recreativas y
turisticas de esparcimiento, entretenimiento y gastronomia y acontecimientos en general de la mas
diversa indole la convierten también en un lugar de alta densidad y diversidad de recursos fisico-
espaciales.

La Avenida 3 constituye el eje vertebrante conectivo y continente de los mas diversos usos y
actividades. Su insercién en la trama vial consolidada le convierte en un area de articulacion
compleja; en primer término, articula las unidades urbanas de su entorno inmediato — Capilla,
Centro Oeste — La Colina — Gateado y Centro Este - ; en segundo término articula en sentido
oeste-este, la relacidn interior urbano y litoral central a través de la unidad Centro Este y en sentido
norte-sur articula las unidades urbanas del sector norte con las del sector sur, particularmente
aquellas vertebradas por Avenida Buenos Aires al norte y la prolongacion de la Avenida 3 hacia el
sur.

Mantiene e integra el trazado irregular caracteristico de la franja este y la trama vial pavimentada
caracteristica del entorno inmediato, especialmente capilarizando la relacion circulatoria con el
area Centro Este y la Costa.

Constituye un area de dual en términos de afluencia poblacional, usos y actividades. Por un lado la
dualidad que le otorga la estacionalidad vacacional que se traduce en un paisaje diferencial
invierno-verano, por el otro, la dualidad dia y noche — caracteristica propia de los centros
estacionales litorales — (el dia en la playa y la noche en la peatonal), por otra parte, la dualidad
peatonal — vehicular, caracteristica asociada a la dicotomia anterior, y se suma la dualidad
residente — turista al constituirse en oportunidad de encuentro poblacion estable — poblacion
visitante.

68Rango 20 a 40 (Densidad Medio Baja): Rango 20 a 30: Unidad Paisajistica: Area Microcentro 11,75 (CbA) + 11,76(Edif arb)= 23,51 (Centro)- Area
Capilla (CbA) 20 (Centro) : Areas Islas (bajo porcentual VERDE).



El paisaje urbano, no obstante incorporar la variabilidad que le otorgan la dualidades descriptas,
sostiene un alto grado de urbanizacion, una alta densidad poblacional y edilicia, una trama vial
pavimentada con veredas muy acotadas o sin ellas ( a excepcion del eje avenida 3), escasa o nula
arborizacion y jardinizacién; cuenta con edificaciones relativamente bajas préximas al eje principal
y crecen en altura en proximidad a la unidad Centro Oeste. Su particular intensidad y modalidad de
uso polifuncional le confiere un relativo "aislamiento” en relacién a la franja costera.

Dado su alto grado de urbanizacién, densidad edilicia y uso predominantemente comercial, la
incidencia de vegetacion en el paisaje es relativamente escasa o nula.®®

El principal rasgo de caracter lo confiere la franja polifuncional y multitematica que genera el
trayecto de la Avenida 3 y sus cruces con los paseos que se articulan en ese tramo, rasgo que se
complementa con el caracter que le confieren las soluciones espacio-formales y de imagen fisica
gue mejor se explican en el apartado sobre Unidades Paisajisticas Ejes.

Hitos referenciales relevantes: La intensidad y diversidad de usos y actividades multivocas que
caracterizan a la Unidad Paisajistica se expresan en la presencia de similar diversidad de hitos
referenciales que fortifican su identidad. Asi es posible advertir la presencia de hitos de arte,
artesania y cultura, gastronémicos, esparcimiento, entretenimiento, comerciales e institucionales-
administrativos y bancarios, entre otros.

Entre los hitos destacados de arte y cultura se destacan la Plaza Primera Junta, el Paseo de los
Artesanos (nucleo relativamente integrado), la Feria Artistica y Regional de Artesanias (en su
version de invierno), la Expo Gesell, y el Centro Municipal de Artes Visuales, a los que deben
sumarse los espacios y acontecimientos populares de muy variada indole que se desarrollan en el
seno del espacio abierto Peatonal (peatonal avenida 3 y peatonal 106); entre los de
entretenimiento se destacan los cines Teatro Atlas, Atlantic, San Martin y el teatro Gesell Plaza.
Entre los referentes comerciales, mas alla de las cadenas de locales multitematicos que se abren a
la avenida 3, caben destacar la Galeria Futura, la Expo Gesell, el Shopping Alas, el Gesell Plaza
Shopping y la Galeria Torino. Cabe destacar en esta serie la presencia de galerias o paseos a
cielo abierto en espacios privados abiertos al publico, soluciones de convivencia espacial de
cesion privada al espacio publico que permiten mitigar la ausencia significativa de espacios
publicos, excepcion privilegiada que se bien se resuelve en la Plaza Primera Junta.

Entre los referentes institucionales y administrativos cabe destacar la presencia de la
Municipalidad, el Banco Provincia, el Banco Nacion, las empresas de servicios GESATEL
Television Comunitaria, el Correo Argentino y COTEL, a lo que se suman la entidades de la banca
privada: Banco Rio y Bursatil.

La articulacién espacial, funcional y paisajistica de estos hitos se expresan con mayor detalle en el
apartado Unidades Espaciales

Entre los acontecimientos populares en espacios abiertos que guardan significativa incidencia
sobre el paisaje urbano de la unidad paisajistica se destacan los siguientes: Festividades :

Espectaculos: Plaza Primera Junta; Ferias artesanales : Feria de Artesanos FARA. Feria
Artesanal Regional y Artistica de Villa Gesell — paseos 106 y Av 3 ( solo en invierno) y Paseo de
los Artesanos; Ferias gastronOmicas: Stands Gastronémicos: Av.3 Entre 102 y 104) y en.
Avenida 2 entre paseos 102 y 103: Espectaculos: Cine y Teatro para Nifios y la Familia-Paseo
108 y Avenida 3 - Festival de Arte Callejero: 2 espacios en la Peatonal 106 Festival de Arte

6911,75% casas bajas arboladas — Sobre un total de 17,64% de superficie dedicada a edificios, un 11,76% corresponde a edificios
arbolados y un 5,88% mix casas bajas y edificios. - 70,60% residencial-comercial. No tiene Espacios Verdes relevantes.



Callejero (1 espacio en Av 3y Av 4 - 1 espacio en Av 3y Av 2 y Plaza Primera Junta); El Teatro
mas Largo del Mundo: Peatonal — Avenida 3 e/104 y 108 (5 cuadras); Cine y Teatro al Aires Libre
en Plaza Primera Junta; Desfiles: Via Crucis Viviente en Semana Santa, sobre Av. Tres; y
Deportes : Bicicleteada. Partida: Plaza Primera Junta — centro hasta el paseo 124 (Av3). Giro y
Boulevard Silvio Gesell y llegada en Pinar de los Encuentros Corales.

SUB-UNIDAD CAPILLA

Localizada en el sector centro de la franja Este, su aporte a la identidad paisajistica se
expresa a través de la presencia de la Parroquia Inmaculada Concepcion, principal hito religioso
referencial de la Villa, materializada por la capilla homoénima. Presencia complementada por el uso
predominantemente residencial-comercial y residencial comercial servicios.

Su localizacién en la interseccién de la Avenida Buenos Aires y Avenida 3 le atribuyen al paisaje
un rol de articulacién entre el eje de acceso norte y la SUP Microcentro, articulacién que mantiene
una impronta paisajistica comercial aunque se destaca a manera de abra la presencia del hito
religioso. El resto de la SUP mantiene una impronta residencial de lotes con casas bajas arboladas
aungue con en un rango de medio baja densidad.

Mantiene el trazado irregular homeométrico, con un medio alto grado de urbanizacién sobre la
Avenida Buenos Aires y medio bajo en el resto de la unidad; la densidad poblacional y edificada es
de densidad medio baja; las calles secundarias se caracterizan por tener su suelo sin pavimentar
con veredas elementales o sin veredas; la forestacion en lotes privados es relativamente densa y
la edificacién se caracteriza por los tipos estilisticos residenciales chalets y casas bajas alternando
perimtero libre con soluciones entre medianeras, con escaso retiro de frente; las calles se
caracterizan por su naturaleza zigzagueante y un final visual bloqueado por la presencia de
edificaciones arboladas y las caracteristicas propias de un trazado irregular.

La incidencia de lotes arbolados y parquizados es de medio baja densidad, y se advierte una
carencia significativa de lotes con superficies verdes.”

Entre los acontecimientos populares a cielo abierto se destacan el Festival de la Virgen de
Copacabana, Procesioén hacia la Capilla Inmaculada Concepcién, actividades de la Semana de la
Diversidad Cultual "Un Encuentro de Culturas, Via Crucis Viviente, entre otras.

2. MACROUNIDAD PAISAJISTICA PERIURBANA

La existencia de espacios verdes forestados y parquizados es esencial para la calidad
paisajistica de los centros urbanos. Villa Gesell se caracteriza por la relativa carencia de espacios
verdes publicos, sin embargo, es notable el aporte que significa para su paisaje la presencia de
espacios verdes privados.

Dada la importancia de la incidencia del espacio verde en el paisaje de Villa Gesell, se ha tomado
este indicador global como prioritario para delimitar, clasificar, categorizar y presentar las unidades
paisajisticas areales (UP) y sus sub-unidades paisajisticas (SUP) segln sus densidades alta,
medio alta, media, medio baja y baja.

70 . . . . . . . . .
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Orden de prelacién y exposicion de las Unidades Pai  sajisticas Areales

Alta Densidad (rango 80 a 100%): UP Golf: 100% (Urbanizacién aislada); UP Unicornio 100% (SV); UP
Parque ldaho [28,57% (CbA) + 64,28% (SV)= 92,85%]

Medio Alta Densidad (rango 60 a 80%): UP La Carmencita— Monte Rincén (SUP La Carmencita [62,38%
(CbA) + 10,09%= 72,47% - SUP Monte Rincon :57,58% (CbA) + 9,10% (SV)= 66,68%)]; UP Bosque Alegre
(33,34% (CbA) + 33,33% (SV)=66,67%)

Rango 0
UPE (Unidad Paisajistica Especial): Boliches

Variables descriptivas

Para la descripcion y caracterizacion de las unidades paisajisticas areales, se han agregado las
siguientes variables: uso predominante, densidad de poblacion, trazado, grado de urbanizacion,
calles, equipo urbano, forestacion y parquizacion, limites visuales, tipo, altura y relacion de
perimetro de la edificacion , densidad de ocupacion, hitos referenciales destacados, cruces y
nodos singulares, acontecimientos populares identitarios.

El paisaje urbano de la Macro Unidad Paisajistica Periurbana se caracteriza por:

1-la gran diversidad de trazados a saber: regular isométrico orientacion girada: loteo bidireccional:
UP Unicornio, y loteo unidireccional: UP La Carmencita; irregular homeométrico: UP Monte Rincén,
UP Bosque Alegre y UP Boliches; y urbanizacién aislada con trazado libre, abierto y mixto: UP
Golf.

2-la escasa 0 nula presencia de hitos referenciales identitarios a excepcién de los localizados en
inmediaciones de la UP Golf en relacion con el Acceso Norte.

3- la prominencia del uso residencial a excepcion del uso deportivo de la UP Golf y residencial-
comercial de la UP Boliches.

4-el bajo grado de urbanizacion

5-alta incidencia de lotes con superficies verdes o relativamente libres con baja o nula ocupacion
edilicia (UP Golf — Parque Idaho — Unicornio) y la alta incidencia de arborizacion y parquizacion
particularmente en la UP Golf.

6-calles mejoradas sin pavimentacion, escaso 0 nula presencia de veredas, equipo urbano y
arborizacion.

7-predominio exclusivo de casas bajas con acotados retiros de frente.

8-visuales largas con limites libres a excepcién de la UP Monte Rincon merced a su trazado
irregular.

9-baja densidad poblacional

10- escasos 0 nulos equipamientos comunitarios y servicios publicos.

11- presencia de amplios espacios sin urbanizar.

Un caso especial lo constituye la UP Boliches con predominio casi excluyente del uso Residencial
Comercial (muy alta densidad:100%).

Incidencia de edificaciones arboladas y/o espacios verdes en la identidad de las unidades
paisajisticas

Los indicadores de incidencia de edificaciones arboladas y / 0 espacios verdes en la identidad de
las unidades paisajistica se desarrollan en una serie de solo dos rangos de densidad: Alta (80 a
100%) y Medio Alta (60 a 80%), siendo nulas las densidades menores. Esta serie en alta y medio
alta densidad expresa la importancia que tiene en la macro-unidad paisajistica las condiciones



integradas de forestacion y superficies verdes para el paisaje, muy especialmente la presencia de
lotes con superficie verde libre.

Alta Densidad

Rango 80 a 100 (Alta Densidad)

Rango 90 a 100

UP: Area Golf: 100 (Urbanizacién aislada) (Periférica)

UP: Area Unicornio: 100 (SV) (Periférica)

Rango 80 a 90

UP: Area Parque Idaho: 28,57 (CbA) + 64,28 (SV)= 92,85 (Periférica)
7,15 (RC)

Densidad Medio Alta

Rango 60 a 80 (Densidad Medio Alta)

Rango 70 a 80

UP: Area La Carmencita: 62,38 (CbA) + 10,09= 72,47 (Periférica) 7,34 (RC); 1,84 ( RS) - Rango 50 a 60 —
Area Monte Rincén: 57,58 (CbA) + 9,10 (SV)= 66,68 (Periférica) 24,24 (RC); 9,03( RS)

UP: Bosque Alegre: 33,34 (CbA) + 33,33 (SV)= 66,67 (Periférica)
33,33 (RC)

Rango 0
UP.Boliches: 0 (Periférica)

100 (RC)

Sintesis:

. Alta Densidad (rango 80 a 100%) con predominio pleno de lotes con superficie verde UP Golf
(urbanizacién aislada) (100%) y UP Unicornio (100%). Predominio de superficie verde y relativa
incidencia de casas bajas arboladas: UP Parque Idaho(92,85%).

. Densidad Medio Alta (60 a 80%) con predominio de lotes con casas bajas arboladas y escasa
incidencia de lotes con superficie verde libre: UP La Carmencita(72,47%) - Monte Rincon(66,58%).

1.SERIE ALTA DENSIDAD PERIURBANA

A continuacién se exponen las caracteristicas de las unidades paisajisticas que concentran la mas
alta densidad de aporte en materia de espacios verdes al paisaje: UP Golf — UP Unicornio y UP
Parque Idaho.

UNIDAD PAISAJISTICA GOLF

Localizada al norte de la macro-unidad periurbana y en proximidad al eje de Acceso Norte,
presenta un alto aporte al paisaje apreciable en sus condiciones Optimas de forestacion y
parquizacion. Se trata de una urbanizacién especial y aislada donde conviven los usos
residenciales con las practicas de Golf.

Predominan el uso residencial y deportivo en el marco de un amplio espacio verde, con baja
densidad poblacional y acotado grado de urbanizacidon acorde a las necesidades del sector. El
trazado es libre y acorde a las condiciones de la practica deportiva con escasos loteos
residenciales en el sector entre el Camino de los Pioneros y el eje Acceso Norte. Especificamente
en el sector residencial el trazado es irregular homeométrico y las calles de suelo consolidado y sin
veredas; el grado de urbanizacion es media y las edificaciones son del tipo chalet con perimetro
libre; las visuales son mas acotadas que el propio link, aunque sus limites se bloquean con
escenarios forestados.



El Golf Club de Villa Gesell, L ‘Equipe Tennis Club, constituyen los hitos deportivos referenciales
mas destacados en su tipo. La Capilla Juan Pablo Il y la plazoleta homoénima constituyen un icono
identitario religioso singular; de igual modo se destaca la presencia emblematica del Totem como
hito escultdrico singular.

UNIDAD PAISAJISTICA UNICORNIO

Localizada en el sector norte de la macro-unidad paisajistica periurbana, la UP se destaca
por la presencia de una muy alta densidad de lotes con superficie verde libre (100%) con escasas
forestacion, aunque pendiente de edificacion y definitiva urbanizacién prevista por planes oficiales
de vivienda, con unidades repetitivas ortanizadas en tiras paralelas. Baja ocupacion edificatoria y
baja densidad poblacional.

El trazado es regular isométrico girado en relacion a la Circunvalacion.

UNIDAD PAISAJISTICA PARQUE IDAHO

La contribucidn al paisaje se expresa en una apreciable densidad de superficie verde libre
predominante sobre la superficie edificada, particularmente con escasos lotes con casas bajas
arboladas.

El uso previsto es predominantemente residencial y su urbanizaciébn es muy parcial; muy bajo
grado de urbanizacién, y ocupacién general relativamente diferida.

En sus aledafios y en proximidad a la ruta interbalnearia se destaca como hito relevante deportivo
el Villa Gesell Rugby Club y las instalaciones del PRO-SE-AL (Programa de Seguridad
Alimentaria)”

2. SERIE DENSIDAD MEDIO ALTA PERIURBANA

A continuacién se exponen las caracteristicas de las unidades paisajisticas con densidad
medio alta de aporte en materia de espacios verdes al paisaje: UP La Carmencita (72,47%) / UP
Monte Rincon (66,68%), ambas con predominio de lotes con casas bajas arboladas; y UP Bosque
Alegre (66,67%) con predominio mixto entre lotes con casas bajas arboladas y lotes con superficie
verde libre.

Densidad Medio Alta (Rango 60 a 80)

Rango 70 a 80

UP: Area La Carmencita: 62,38 (CbA) + 10,09= 72,47 (Periférica) 7,34 (RC); 1,84 ( RS) - Rango 50 a 60 —
Area Monte Rincén: 57,58 (CbA) + 9,10 (SV)= 66,68 (Periférica) 24,24 (RC); 9,03( RS)

UP: Bosque Alegre: 33,34 (CbA) + 33,33 (SV)= 66,67 (Periférica)

33,33 (RC)

UNIDAD PAISAJISTICA LA CARMENCITA — MONTE RINCON
. SUB-UNIDAD PAISAJISTICA LA CARMENCITA

Localizada lindante a los campos de Golf, la avenida 24 y el paseo 105 Sur, la UP La
Carmencita constituye el primer loteo residencial pasando la avenida de Circunvalacion. Se

7128,57% casas bajas arboladas. 64,28% superficie verde (espacio verde total) - 7,15% uso residencial-comercial.



caracteriza por su uso predominantemente residencial; contiene una manzana publica y mas de 15
espacios de reserva. Constituye el primer intento fallido de barrio para turistas, actualmente
ocupado por poblacién residente. Su trazado regular aunque girado respecto de la Circunvalacion,
su topologia singular, la vegetacion constituida por pinos relativamente jévenes, su tipologia
constructiva con viviendas acorde a los indices urbanisticos deseados, constituye una imagen que
se identifica con Villa Gesell.

Producto de la orientacion de su trazado regular girado en relacién a la Circunvalacion, se
producen remanentes de lotes triangulares sobre éste eje, aprovechados como espacios verdes
parquizados y forestados a manera de plazoletas libre de ocupacién edilicia. Se identifica por un
buen grado de urbanizacion, casas de buen disefio respetando indicadores pre-establecidos,
calles de suelo consolidado y escasa presencia de veredas. En su mayoria las casas tienen
perimetro libre y buenos retiros de frente y espacios jardinizados.

Su aporte de forestacion y espacios verdes al paisaje se identifica con una densidad media relativa
integrada por un alto porcentaje de lotes con casas bajas arboladas, una manzana de uso publico
y espacios de reserva forestados y parquizados. Predominio de casas bajas arboladas por sobre el
espacio verde total, espacio integrado por plazoletas y escasos lotes con superficies verdes.”

. SUB-UNIDAD PAISAJISTICA MONTE RINCON

Uso exclusivo residencial complementado con acotado porcentaje de lotes con uso
residencial-comercial. El principal rasgo de identidad se manifiesta por su trazado irregular
homeometrico que le diferencia de las demas unidades paisajisticas de la macro unidad. Las
construcciones son de casas bajas arboladas con buenos retiros de frente de variadas
dimensiones. Las construcciones tipo casas o chalets alternan perimetro libre con soluciones entre
medianeras con o sin retiros laterales. Las calles son de suelo natural consolidado y sin veredas.

Lo limites visuales finales de calles se expresan con blogueos con construcciones forestadas,
como en la mayoria de los casos favorecidos por el tipo de trazado irregular, tipologia que le
asimila a las condiciones de trazado caracteristicos de la macro unidad paisajistica Este. Junto al
Barrio La Carmencita, constituyen notable excepcion respecto de la calidad general de las areas
residenciales de la franja periurbana.

Su aporte de forestacion y espacios verdes al paisaje se identifica con una densidad media relativa
integrada por un alto porcentaje de lotes con casas bajas arboladas, una manzana de uso publico
y espacios de reserva forestados y parquizados (una plaza y algunos lotes con superficie verde
libre).”™

UNIDAD PAISAJISTICA BOSQUE ALEGRE

Constituye una unidad paisajistica de escasas dimensiones aunque localizada estratégicamente
muy préxima al Acceso Norte y su intersecciéon con la Ruta interbalnearia.

Predomina el uso residencial y residencial comercial en similares proporciones, y una baja
densidad poblacional.

7262,38% casas bajas arboladas. De un total de 10,09% de espacios verdes, un 2,75 corresponde a plazas y un 7,34% a superficie
verde.

7,34% uso residencial-comercial y 1,84% residencial-servicios.

7357,58% casas bajas arboladas. De un otal de 9,10% de espacio verde, un 3,04% corresponde a plazas y un 6,06% a superficie verde.
7,15% uso residencial-comercial.



El principal rasgo de identidad del paisaje urbano se manifiesta en su trazado irregular
homeometrico con apariencia espontanea, que le diferencia de las demas unidades paisajisticas
de la macro unidad, que sostienen un trazado regular, a excepcién de la UP Monte Rincdn que
aungue con lotes mas reducidos comparte la tipologia genérica. Dispone de amplios lotes con
construcciones de casas bajas arboladas tipo chalets con amplios retiros de frente y soluciones
con perimetro libre. Las calles son de suelo natural consolidado y sin veredas. Se trata de un
esquema de trazado de amplios espacios con senderos serpenteantes.

Lo limites visuales finales de calles se expresan con blogueos con construcciones forestadas o
espacios de arbolados de importante follaje; las visuales se ven favorecidos por el tipo de trazado
irregular, tipologia que le asimila a las condiciones de trazado caracteristicos de la macro unidad
paisajistica Este.

Su aporte de forestacién y espacios verdes al paisaje se identifica con una densidad media de
lotes con casas bajas arboladas con gran follaje (CbA 33,34%) y lotes con superficies verde (SV
33,33%), el resto corresponde a lotes con uso residencial-comercial (RC 33,33%).”

UNIDAD PAISAJISTICA ESPECIAL BOLICHES

Constituye una UP especial con un uso exclusivo residencial-comercial con servicios
turistico (RC 100%) que gira en torno a la actividad de esparcimiento y diversion que brinda
particularmente a los jovenes el Complejo Puerto Limite, importante hito identitario nuclear que da
nombre a la UP y que constituye el ndcleo referencial de organizacién funcional y espacial del
barrio. Cuenta con una ocupacion poblacional estable de baja densidad.

3. MACROUNIDAD PAISAJISTICA OESTE

La Macro Unidad Oeste se extiende desde el eje Avenida Buenos Aires y el Acceso Sur, y
desde la Circunvalacién al Boulevard Silvio Gesell. A diferencia de la macro-unidad paisajistica
Este, la del Oeste, se caracteriza por el uso predominantemente residencial, el trazado ortogonal,
la poca o nula vegetacion, la tierra barata y la condicién relativamente marginal, con excepcién del
Barrio Los Troncos donde se advierte una mayor calidad de las condiciones urbanas y paisajisticas
en general.

En general se caracteriza por la presencia de construcciones de una y dos plantas, lotes de
similares dimensiones y la existencia — segln sectores aledafios al Boulevard — de gran cantidad
de talleres y galpones: carpinterias, herrerias, corralones de materiales mecanicas y afines del
automotor, que contrasta con la margen Este del Boulevard S.Gesell — macrounidad paisajistica
Este.

Los rasgos de identidad mas homogéneos lo constituyen el trazado regular, la presencia de
construcciones residenciales de una y dos plantas de relativa baja calidad arquitecténica, lotes de
similares dimensiones, usos residencial dominante y comercial y servicios en inmediaciones del
Boulevard Silvio Gesell, uso que varia segun los sectores del eje y en orden decreciente desde sus
intersecciones con avenida Buenos Aires - al norte — y con el Acceso Sur al sur; grado de
urbanizacion media y baja, y carencia de hitos relevantes

7433,34% casas bajas arboladas. 33,33% superficie verde. - 33,33% uso residencial-comercial.



Las condiciones urbanas que mas le caracterizan remiten a dificultades tales como la evacuacién
del agua de lluvia, el control técnico de la planta depuradora, el relativo bajo nivel de habitabilidad,
el débil poder econémico de su gente, la espontaneidad de su crecimiento, la escasa inversion en
obras publicas. Estos barrios se erigieron en el apogeo de la construccion, y mayor crecimiento
econdémico de la Villa hacia fines de los 70 y comienzo de los 80. Hoy prevalecen las condiciones
de relativa precariedad, desocupacion y empobrecimiento, desesperanza.

La existencia de espacios verdes forestados y parquizados es esencial para la calidad paisajistica
de los centros urbanos. Villa Gesell se caracteriza por la relativa carencia de espacios verdes
publicos, sin embargo, es notable el aporte que significa para su paisaje la presencia de espacios
verdes privados.

Dada la importancia de la incidencia del espacio verde en el paisaje de Villa Gesell, se ha tomado
este indicador global como prioritario para delimitar, clasificar, categorizar y presentar las unidades
paisajisticas areales (UP) y sus sub-unidades paisajisticas (SUP) segln sus densidades alta,
medio alta y media, desestimando las densidades mas bajas.

Orden de prelacién y exposicién de las Unidades Paisajisticas Areales

. Alta Densidad(rango 80 a 100%): UP Los Troncos - UP 115 y 15/ Nuestras Malvinas / Carlos Gesell / Gral
Belgrano / Caacupé ( SUP 115 y 15 - SUP Nuestras Malvinas - SUP Carlos Gesell - SUP Gral Belgrano -
SUP Caacupé)

. Densidad Medio Alta(rango 60 a 80%): UP El Tero

. Densidad Media(rango 40 a 60%): UP Copacabana / Atras del Boulevard (SUP Copacabana - SUP Atras
del Boulevard); UP Industrial y UP Corralén

Unidades Paisajisticas con edificaciones arboladas y espacios verdes

El aporte de lotes con espacios verdes y forestados al paisaje se expresa en diferentes
grados de densidad que se expresa a continuacién en orden de prelacién decreciente: Alta
densidad (rango 80 al00%): UP Los Troncos con predominio total de casas bajas arboladas
(100%); UP 115y 15 (83,33%), con predominio de lotes con CBA (58,33%) por sobre lotes con SV
(25%) - Nuestras Malvinas (81,81%) con predominio de lotes con superficie verde (72,72%), por
sobre lotes con casas bajas arboladas (9,09%) — Carlos Gesell (80,81%) con predominio
compartido entre lotes con CBA (37,14%) y lotes con SV (42,87%) — Gral Belgrano (80%) con
predominio de lotes con SV (60%), por sobre lotes con CBA (20%); UP Caacupé (80%) con
predominio de lotes con SV (60%), por sobre lotes con CBA (20%); Densidad medio alta: UP Tero
(61,11%) con predominio de lotes con casas bajas arboladas (44,44%), sobre lotes con superficie
verde (16,67%); y Densidad Media: UP Copacabana (58,34%)-Atrds del Boulevard (53,59%) -
Industrial (51,65%), todas ellas con predominio de lotes con CBA por sobre lotes con SV; y UP
Corral6n (49,80%) con predominio de CBA (28,37) por sobre SV(21,43%).

Densidad de lotes con uso residencial — comercial (  RC)

Dada la incidencia en el paisaje de la presencia de usos y edificaciones de tipo comercial y
servicios, particularmente sobre el eje Boulevard Silvio Gesell, resulta oportuno dedicar este
parrafo a la identificacion de la proporcion de aporte de lotes con esos usos.

Se expone dicho aporte expresado en densidades y en orden de prelacion decreciente de norte a
sur.. Las mas altas densidades estan en SUP Atras del Boulevard (Boulevard entre Paseos 105 y
107) (Densidad Medio Alta) siguiendo en orden de prelacién las UP El Tero/Corralén vy
Copacabana con Densidad Medio Baja. (no hay densidad medio alta). Retoma Comercial aunque
con Densidad Medio Baja UP Industrial y SUP Gral Belgrano, al Sur extremo (ambos en



proximidad al Acceso Sur y su cruce con Bouelvard Silvio Gesell). La baja densidad se presenta en
SUP 115 y 15 (Centro), SUP Nuestras Malvinas y SUP Carlos Gesell (Sur); siendo nula en
oposicion territorial extrema de la macrounidad Oeste: UP Los Troncos (Centro-Norte) y SUP
Caacupé (extremo Sur).

Alta Densidad
Rango 80 a 100 (Alta Densidad)

Rango 90 a 100
UP: Area Los Troncos: 100 (CbA) (Centro-Norte)

Rango 80 a 90
UP: Area 115 y 15: (CbA) 58,33 + 25 (SV)=83,33 (Centro) 16,67 (RC) - Area Nuestras Malvinas: 9.09 (CbA)

+ 72,72 (SV)= 81,81 (Sur) 18,69 (RC) — Area Carlos Gesell: 37,14 (CbA) + 42,87 (SV)= 80,01 (Sur) 14,28
(RC); 5,72( RS) — Area Gral Belgrano: 20 (CbA) + 60 (SV)= 80 (Sur) 20 (RC) - Area Caacupe: 20 (CbA) +60
(SV)=80 (Sur)

20 (RS)

Densidad Medio Alta

UP: El Tero: 44,44 (CbA) + 16,67 (SV)= 61,11 (Centro)

33,33 (RC); 5,56 ( RS)

Densidad Media

Rango 40 a 60 (Densidad Media)

Rango 50 a 60

UP: Area Copacabana: 41,67 (CbA) + 16,67 (SV)= 58,34 (Centro) 25 (RC); 8,33 (RS); 8,33 (RCS); - Area
Atras del Boulevard: 39,64 (CbA) + 13,95 (SV)=53,59 (Centro) 64, 51 (RC)

UP: Area Industrial: 36,25 (CbA) + 15,40 (SV)= 51,65 (Sur) 38,65 (RC); 7,70 (RCS);

Rango 40 a 50
UP: Area Corralon: 28,37 (CbA) + 21,43 (SV)= 49,80 (Centro) 28,77 (RC); 21,43 (RCS);

i.SERIE ALTA DENSIDAD

UNIDAD PAISAJISTICA LOS TRONCOS

Localizada en el extremo norte de la macro-unidad paisajistica oeste. Limita al este con el
boulevard Silvio Gesell, al norte con Barrio Pinar, al oeste con la Circunvalacién y al sur con el Bo
Atras del Boulevard. Cuenta con predominio exclusivo de lotes con casas bajas arboladas con
frondosa vegetacion (100%). Uso exclusivo residencial. Trazado regular isométrico; calles sin
pavimentar con suelo consolidado, sin veredas aunque con parterres parquizados. Grado medio de
urbanizacion; construcciones tipo chalets con perimetro libre y amplios retiros de frente, laterales
parquizados y predominio de cercos vivos. Alta calidad constructiva y urbanistica.

100% casas arboladas.

UNIDAD PAISAJISTICA 115 Y 15 (centro) - NUESTRAS MA LVINAS (Sur) — CARLOS GESELL
(Sur) — GRAL BELGRANO (Sur)— CAACUPE (Sur)

Localizada al sur de la macro-unidad oeste, limita al norte con los barrios Corral6n y 115 y 15, al
este con el Boulevard Silvio Gesell, al sur con el Bo Industrial y al oeste con la Circunvalacion.
Esta integrada por las sub-unidades paisajisticas 115 y 15, Nuestras Malvinas, Carlos Gesell, Gral
Beltrano y Caacupé. Su aporte forestal y de espacio verde al paisaje se traduce en diferente grado
de participacion proporcional de lotes con casas bajas arboladas y lotes con superficie verde. Asi,



las SUP 115 y 15, y Caacupé se caracterizan por la alta incidencia de lotes con casas bajas
arboladas por sobre los lotes con superficie verde libre; inversamente las SUP Nuestras Malvinas y
Gral Belgrano cuentan con alta incidencia de lotes con superficie verde libre por sobre los lotes con
casas bajas arbolades; en cambio la SUP Carlos Gesell presenta una relacién mixta entre lotes
con casas bajas arboladas y lotes con superficie verde libre.”

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA 115 Y 15

Predominio del uso residencial casi exclusivo y residencial comercial. Alta densidad de
espacios verdes expersado por el predomonio de lotes con casas bajas arboladas y presencia de
lotes con superficie verde libre, aunque en menor cantidad. Trazado regular, urbanizacién medio
baja, calles de suelo consolidado sin veredas, construcciones tipo casa y chalet con predominio
entre medianeras.”

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA NUESTRAS MALVINAS

Predominio del uso residencial casi exclusivo y residencial comercial. Baja densidad
poblacional. Alta densidad de espacios verdes expresado por el predomonio de espacio verdes
(lotes con superficie verde libre y superficies sin lotear) y presencia de lotes con casas bajas
arboladas, aunque en menor cantidad.”” Trazado regular, urbanizacion medio baja, calles de suelo
consolidado sin veredas, construcciones tipo casa y chalet con predominio entre medianeras.

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA CARLOS GESELL

Predominio del uso residencial casi exclusivo y residencial comercial. Baja densidad
poblacional. Alta densidad de espacios verdes expresado la mezcla en similar proporcion de lotes
con de espacio verdes (lotes con superficie verde libre y superficies sin lotear) y presencia de lotes
con casas bajas arboladas, con similar proporcién’®. Trazado regular, urbanizacién medio baja,
calles de suelo consolidado sin veredas, construcciones tipo casa y chalet con predominio entre
medianeras. Predomonio de uso comercial y servicios sobre el Boulevard Silvio Gesell y
residencial hacia el interior del Barrio.

75Ranqo 80 a 100 (Alta Densidad): Rango 80 a 90 : UP: Area 115y 15: (CbA) 58,33 + 25 (SV)=83,33 (Centro) 16,67 (RC) - Area
Nuestras Malvinas: 9.09 (CbA) + 72,72 (SV)= 81,81 (Sur) 18,69 (RC) — Area Carlos Gesell: 37,14 (CbA) + 42,87 (SV)= 80,01 (Sur)
14,28 (RC); 5,72( RS) — Area Gral Belgrano: 20 (CbA) + 60 (SV)= 80 (Sur) 20 (RC) - Area Caacupe: 20 (CbA) +60 (SV)=80 (Sur) 20 (
RS)

7658,33% casas bajas arboladas. 25% superficie verde. - 16,67% uso residencial-comercial
UP: Area 115 y 15: (CbA) 58,33 + 25 (SV)=83,33 (Centro) 16,67 (RC)

779,09% casas arboladas. De un total de 72,72% de espacios verdes, un 36,36% corresponde a superficie verde y un 36,36% a
superficies sin lotear. 8,19% uso residencial-comercial.
Area Nuestras Malvinas: 9.09 (CbA) + 72,72 (SV)= 81,81 (Sur) 18,69 (RC)

7837,14% casas bajas arboladas. De un total de 42,86% de espacios verdes, un 34,29% superficie verde y y 8,57% superficie sin
lotear.

14,28% uso residencial-comercial y 5,72% uso residencial-servicios.

Area Carlos Gesell: 37,14 (CbA) + 42,87 (SV)= 80,01 (Sur) 14,28 (RC); 5,72( RS)



SUB-UNIDAD PAISAJISTICA GRAL BELGRANO

Predominio del uso residencial casi exclusivo y residencial comercial. Baja densidad
poblacional. Alta densidad de espacios verdes con predomonio sobre la presencia de lotes con
casas bajas arboladas.” Trazado regular, urbanizacién medio baja, calles de suelo consolidado sin
veredas, construcciones tipo casa y chalet con altrernancia de soluciones entre medianeras y con
perimetro libre.

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA CAACUPE

Predominio del uso residencial casi exclusivo y residencial comercial. Baja densidad
poblacional. Alta densidad de espacios verdes con predomonio sobre la presencia de lotes con
casas bajas arboladas®. Trazado regular, urbanizacién medio baja, calles de suelo consolidado sin
veredas, construcciones tipo casa y con altrernancia de soluciones entre medianeras y con
perimetro libre.

El hito referencial prevalente es la Capilla Nuestra Sefiora de Caacupe, icono religioso que le da
nombre al Barrio.

2. SERIE DENSIDAD MEDIO ALTA
UNIDAD PAISAJISTICA EL TERO

Predominio del uso residencial casi exclusivo y residencial comercial. Alta densidad
poblacional. Densidad medio alta de lotes con espacio verde expresado en el predominio de lotes
con casas bajas arboladas prevalente sobre lotes con espacios verdes particularmente con
superficie verde libre®!. Trazado regular, urbanizacién medio baja, calles de suelo consolidado sin
veredas, construcciones tipo casa y chalet con predominio entre medianeras. Predomonio de uso
comercial y servicios con la presencia de galpones sobre el Boulevard Silvio Gesell y residencial
hacia el interior del Barrio.

3. SERIE DENSIDAD MEDIA

UNIDAD PAISAJISTICA COPACABANA — ATRAS DEL BOULEVAR D

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA COPACABANA

Localizada sobre la Circunvalacion y en continuidad con el Bo Atras del Boulevard, cuenta
con el predomonio del uso residencial casi exclusivo y complementariamente con el uso
residencial comercial. Muy alta densidad poblacional. Densidad media de lotes con espacio verde
expresado en el predominio de lotes con casas bajas arboladas prevalente sobre lotes con

7920% casas bajas arboladas. De un total de 60% de espacio verde, un 40% corresponde a superficie verde y un 20% a superficies sin
lotear.20% uso residencial-comercial. Area Gral Belgrano: 20 (CbA) + 60 (SV)= 80 (Sur) 20 (RC)

8020% de casas arboladas.60% superficie verde - 20% uso residencial-comercial. - Area Caacupe: 20 (CbA) +60 (SV)=80 (Sur) 20 ( RS)

8144,44% casas bajas arboladas. 16,67% superficie verde. - 33,33% uso residencial-comercial, 5,56% residencial-servicios.
UP: El Tero: 44,44 (CbA) + 16,67 (SV)= 61,11 (Centro) - 33,33 (RC); 5,56 ( RS)



espacios verdes particularmente con superficie verde libre®. Trazado regular, urbanizacién medio
baja, calles de suelo consolidado sin veredas, construcciones tipo casa y chalet con predominio
entre medianeras. Predomonio de uso comercial y servicios con la presencia de galpones sobre el
Boulevard Silvio Gesell y residencial hacia el interior del Barrio.

Entre los acontecimientos populares que identifican a la UP se destaca la Festividad de la Virgen
de Copacabana Sede Social de la Colectividad (Av 15 /107 y 107bis) Procesién hacia la Capilla
Inmaculada Concepcion

SUB-UNIDAD PAISAJISTICA ATRAS DEL BOULEVARD

Predominio del uso residencial casi exclusivo y residencial comercial. Muy alta densidad
poblacional. Densidad media de lotes con espacio verde expresado en el predominio de lotes con
casas bajas arboladas prevalente sobre lotes con espacios verdes particularmente con superficie
verde libre®. Trazado regular, urbanizaciéon medio baja, calles de suelo consolidado sin veredas,
construcciones tipo casa y chalet con predominio entre medianeras. Predomonio de uso
residencial comercial y servicios con la presencia de galpones sobre el Boulevard Silvio Gesell y
los paseos 105 y 107, arterias que le dan relativa continuidad con la UP Centro Oeste de la macro-
unidad Este; el uso residencial exclusivo se desarrolla hacia el interior del Barrio.

UNIDAD PAISAJISTICA INDUSTRIAL

Construyo su propio Paisaje con gestos de vitalizacién e identidad. El barrio Industrial tiene
la concepcion de un barrio cerrado donde prevalece el uso residencial. Cuenta con cierta cantidad
de comercio, espacios verdes (una plaza) y recreacion, un centro comunitario, primeros auxilios,
Cursos, recreacion y otras actividades, condiciones muy particulares y diferentes si se los compara
con la calidad urbana de los demas barrios de la Marcro Unidad Paisajistica (similar al caso Monte
Rincén).

Predominio de casas bajas arboladas y en menor proporcion espacios verdes (plaza, lotes con
superficie verde libre)®

UNIDAD PAISAJISTICA CORRALON

Predominio del uso residencial casi exclusivo y residencial comercial. Densidad poblacional
media.. Densidad media de lotes con espacio verde expresado en la mezcla en similar proporcion
de lotes con casas bajas arboladas y lotes con espacios verdes particularmente con superficie
verde libre.®® Trazado regular, urbanizacién medio baja, calles de suelo consolidado sin veredas,

8241,67% casas bajas arboladas. 16,67% superficie verde.

25% uso residencial-comercial, 8,33% residencial-servicios y 8,33% residencial-comercial-servicios.

Rango 40 a 60 (Densidad Media): Rango 50 a 60: UP: Area Copacabana: 41,67 (CbA) + 16,67 (SV)= 58,34 (Centro) 25 (RC); 8,33
(RS); 8,33 (RCS); - Area Atras del Boulevard: 39,64 (CbA) + 13,95 (SV)=53,59 (Centro) 64, 51 (RC)

8339,54% casas arboladas. 13,95% espacios verdes (superficie verde) - 46,51% uso residencial-comercial.

8438,25% de casas arboladas. De un total de 15,40% de espacios verdes, un 7,7% corresponde a plazas y un 7,7% a superficie verde.

38,65% uso residencial-comercial y 7,7% residencial-comercial-servicios.
Rango 40 a 60 (Densidad Media): Rango 50 a 60: UP: Area Industrial: 36,25 (CbA) + 15,40 (SV)= 51,65 (Sur) 38,65 (RC); 7,70 (RCS);

8528,37% casas bajas arboladas. 21,43% superficie verde. - 28,77% uso residencial-comercial y 21,43% residencial-comercial-servicios.



construcciones tipo casa con predominio entre medianeras. Predomonio de uso comercial y
servicios con la presencia de galpones sobre el Boulevard Silvio Gesell y residencial hacia el
interior del Barrio.

SINTESIS CONCLUYENTE MACRO-UNIDAD OESTE

Las caracteristicas identitarias del paisaje de la macro —unidad oeste se advierten en el
trazado urbano regular isométrico, el uso residencial casi exclusivo al interior de las unidades y la
tendencia al uso comercial distribuidor y de servicios relacionados predominantemente con la
construccion y el automotor, actividades que se expresan con la presencia de construcciones
residenciales con predominio del tipo casas bajas simples y excepcionalmente chalets (Unidades
Los Troncos y Gral Belgrano); las calles son rectilineas, con suelo natural consolidado, los grados
de urbanizacion son variables y crecientes de sur a norte y en proximidad al Boulevard Silvio
Gesell, eje principal vertebrante de la actividad comercial de distribucion y servicios en funcion de
abastecimiento general del centro urbano; la presencia de espacios verdes expresado en lotes con
casas bajas arboladas y superficies verdes varia en densidad decreciente al aproximarse al
Boulevard Silvio Gesell, y también densidad decreciente hacia el sector central de la franja de la
macro-unidad.

Los planes estatales de vivienda en el Paisaje oeste constituyen una singularidad negativa en el
contexto de la totalidad del paisaje del centro urbano. Al oeste, la zona R20, reservada para
viviendas permanentes, unifamiliares apareadas, con parcelas para ser afectadas a planes de
vivienda ( en particular el Plan Pro Casa del Fondo Nacional de la Vivienda) con la intencién de
aglomerar “viviendas seriadas™ en un mismo lugar introduce en el paisaje geselino una distorsion
de la identidad paisajistica urbana que caracteriza histéricamente a la Villa, al introducir una
variable contradictoria al devenir paisajistico largamente acufiado y proclamado como emblematico
en el perfil diferenciador del centro urbano.

No obstante considerarse como caracteristica de la macro-unidad, la relativa ausencia de espacios
verdes forestados en comparacién con la macro unidad este, es preciso sefialar que el relativo
bajo grado de urbanizacion y baja densidad de ocupacién edilicia e impulso de crecimiento,
permite aun aplicar una legislacion que promueva el desarrollo forestal equilibrado en el area. Por
otro lado la presencia de lotes con casas bajas arboladas y superficies verdes privadas constituyen
un factor positivo a rescatar, habida cuenta de que mas alla de existir una carencia de espacios
verde publicos, la articulacion con el verde privado constituye una opciéon aprovechable en su
contribucién al paisaje.

Analizando los indicadores de contribucion de lotes con casas bajas arboladas y superficies verdes
en diferentes combinaciones, sea con predominio de unos respecto de otros o de las mezclas de
proporcion similar entre unos y otros, permite visualizar un relativo equilibrio resultante positivo de
aporte del espacio verde privado al paisaje. La aplicacién de indicadores normativos ya previstos
en la legislacion municipal permitirda sostener e incrementar a futuro la presencia positiva de
espacios verdes. Respecto del paisaje en general se advierte la necesidad de proponer una
legislacién especifica de ordenamiento y desarrollo paisajistico que contenga indicadores
preferentes en correlacion a las variables que requieren ser atendidas en las intervenciones

Rango 40 a 60 (Densidad Media): Rango 40 a 50: UP: Area Corraldn: 28,37 (CbA) + 21,43 (SV)= 49,80 (Centro) 28,77 (RC); 21,43
(RCS);




publicas y privadas que se desarrollen en el area. Cabe sefialar que la existencia de un Cédigo de
Ordenamiento Urbano, si bien contribuye a la calidad paisajistica, no resultan suficiente si no
alcanzan a legislar la totalidad de indicadores que requieren ser atendidos para garantizar la
calidad paisajistica, que trasciende la normativa excluyente de usos permitidos. Una lectura
afinada de las condiciones necesarias de calidad de edificacion, sefialética, equipo urbano,
forestacion, parquizacion, jardinizacion, iluminacion, uso del color y texturas, veredas, cercos,
entre otras, podra contribuir mas acotadamente a la calidad paisajistica.

5.2. UNIDADES PAISAJISTICAS AXIALES: LOS EJES

Las unidades paisajisticas axiales han sido estudiadas en su totalidad aunque por razones
de extensién en su exposicion se ha priorizado la presentacién de los ejes mas relevantes tales
como: Acceso Sur, Acceso Norte, Circunvalacién, Boulevard Silvio Gesell, Avenida Buenos Aires,
Avenida 3 y Costanera. Se exponen con criterio genérico los Paseos y Alamedas.

El trazado espontaneo y las sendas informales constituyen un factor de identidad geselina. La
ausencia de pavimentacion, cunetas, cordones y veredas constituyen una caracteristica tradicional
de la calle geselina. La informalidad, el caracter agreste y los desniveles han contribuido a la su
identidad. El trazado urbano ideado por don Carlos Gesell para la ciudad, es uno de los rasgos que
la identifica. Teniendo en cuenta la morfologia de las dunas y el escurrimiento de las aguas las
calles adoptan la forma “irregular” contrariamente al tipico trazado en damero de las ciudades
argentinas y en particular de la tipologia fundacional de los pueblos pampeanos; aun hoy la
mayoria de las sendas de la Villa son de arena — aunque consolidada - con el afan de conservar el
espiritu de naturaleza con el que fueron concebidas.

Desde la Avenida Buenos Aires (calle de acceso a la ciudad) hacia el sur, las calles paralelas al
mar se denominan Avenidas y van aumentando de una en una hacia el oeste y las calles
perpendiculares al mar se denominan Paseos con numeracion 100 y aumentan de uno en uno
hacia el sur, sin embargo, en Barrio Norte, parte de la zona mas antigua de la ciudad,
exclusivamente residencial, la denominaciéon difiere del resto. Desde la Avenida Buenos Aires
(calle de acceso a la ciudad) hacia el Norte, las calles que corren paralelas al mar se denominan
Alamedas y tienen numeraciéon 200 aumentando desde el mar hacia el oeste y las que corren
perpendicular al mar se denominan Calles y tienen numeraciéon 300 aumentando su numeracion
hacia el norte. Todas las calles de este sector son de arena.

Carlos Gesell realizé un significativo aporte a la identidad geselina al identificar las arterias con los
nombres de avenidas y alamedas, paseos y calles. Sin embargo se carece de una toponimia que
relaciones los nombres con “lugares” mas que con nimeros de ordenamiento. A diferencia de las
calles, muchos barrios connotan a través de sus denominaciones relaciones adjetivadas con
ciertos simbolos que aluden a condiciones de los lugares (sociales, religiosas, fisico-geograficas,
entre otras) que trascienden la mera orientacion cardinal este, oeste, sur y norte. Asi sucede con
los barrios Histérico, El Gateado, La Carmencita, Atlético, Terminal, Discoteques, Pinar, entre
otros.

La pavimentacién de calles y la construccién de veredas se reservan a los ejes circulatorios
principales y las trama vial pavimentada focalizada en el area central del centro urbano, propiciada
por las necesidades planteadas por el transito automotriz en general. A nivel general la
pavimentacion de los accesos (sur y norte), de la Avenida Buenos Aires, de la Avenida 3 en todo
su trayecto de norte a sur y completando la trama central las avenidas 1,2,4,5y 6 y los respectivos
paseos en direccion oeste-este (106,107,115,123 y 139), los cuales, entre Avenida 3 (0 4 en la



trama central) y Boulevard Silvio Gesell, son solo asfaltados; continllan con estas caracteristicas y
hasta la Circunvalacion los Paseos 106 y 107.

En general y aln su pavimentacion la ausencia de veredas en paseos acentla la caracteristica
identitaria. Excepcién hecha de la Avenidas 3 y Buenos Aires provistas de estrechas veredas
invadidas — en ocasiones — por el uso privado (particularmente en los cruces 107y 2 - 105y 3 —
105 e/2 y 3), ademés de la construccion sobre vereda (en Avenida 3 €/125 y 124 — 3 y 105),
apropiacion excesiva del espacio publico ((marquesinas en torno a la Plaza Primea Junta (104 y 3
— 104 y 2) y el cercado del espacio publico incorporandolo al privado (206 e/BsAs y 302, 208 e 308
y 309).

La Avenida Tres en su tramo central expone la mayor cantidad de complejidades y conflictos
funcionales, espaciales y visuales, al tiempo que los conflictos derivados de la relacion de usos en
espacios publicos y privados. Estas consideraciones, si bien exponen los factores de identidad de
la Avenida Tres en el area central,- como eje polifuncional del centro turistico - también expresan
la excepcion a las caracteristicas histéricas identitarias arriba expresadas respecto a la
generalidad de las calles geselinas

1. Estructura Circulatoria

La estructura circulatoria  presentan una marcada organizacién jerarquizada mediante fuertes
ejes troncales de acceso y ejes principales de vinculacién a la red secundaria y terciaria. Los ejes
principales presentan en general una acentuada caracterizacion en relacion a las actividades que
sirve: ejes polifuncionales, ejes comerciales, ejes costaneros, ejes residenciales, ejes de servicio.

En direccion a la Costa desde la Ruta Interbalnearia puede definirse una sucesion de franjas
paralelas o macro-unidades paisajisticas a saber: 1. Franja Periférica (macro-unidad areal
paisajistica periurbana), 2. Franja Intermedia (macro-unidad areal paisajistica Oeste); 3. Franja
Epicentral (macro-unidad areal paisajistica Este); y 4. Franja Costera (macro-unidad eje
costanero). En idéntica direccién se definen una sucesion de ejes paralelos a saber: 1. Eje de
circunvalacién (Eje Circunvalacién), 2. Eje de servicios (Eje Boulevard Silvio Gesell), 3. Eje central
(Eje Avenida Tres), 4. Eje costanero. Ejes axiales: Accesos Norte y Sur, y Avenida Buenos Aires.

El eje de circunvalacion paralelo a la ruta inter-balnearia pone un limite para los usos lindantes
de preponderancia residencial artesanal dispersa y urbanizaciones asiladas o espaciales. En Villa
Gesell constituye un verdadero limite entre el uso residencial artesanal y la zona periférica
medanosa;

El eje de Servicios es un concepto que se materializa paradigmaticamente en el Boulevard Silvio
Gesell, en el centro homo6nimo; una zona-eje paralela a la ruta y la costa que concentra en
diferentes grados los usos de servicios (talleres, corralones, etc.) y comercio complementados con
uso residencial unifamiliar

El eje Central , materializado por la Avenida Tres, es una arteria muy proxima y paralela a la zona
costera y al eje costanero se constituye en arteria vertebrante que concentra usos polifuncionales,
pluralidad que incluye mayor o menor diversidad de funciones. En general, y en situacion
inmediata y media proxima a la banda axial, predominan los usos comercial, financiero y cultural,
hotelero y gastrondmico, y en ocasiones, el administrativo institucional. En las franjas medias y
extremas predominan los usos residenciales unifamiliares con comercio y servicios puntuales de
uso diario.



El eje Costanero presenta en su borde interior, un uso residencial multifamiliar o residencial
multifamiliar - hotelero complementado con el uso comercial ligado al apoyo de la actividad
balnearia.

Los ejes Axiales , materializados por los Accesos Sur y Norte, y la Avenida Buenos Aires, cumplen
funciones diversas y presentan paisajes diferenciales. Los Accesos Sur y Norte vinculan con la
Ruta Interbalnearia (Ruta 11) con el sistema de ejes paralelos. La Avenida Buenos Aires, como
continuaciéon del Acceso Norte vincula a éste con los primeros tramos de Avenidas y Alamedas, y
muy particularmente con Avenida Tres y la Costanera.

2. Ejes Paisajisticos
Orden de presentacion de las Unidades paisajisticas Ejes

Eje interbalnearios Ruta 11 de interconexion regional litoral — interior

Accesos al centro urbano: Acceso Norte (y colectora Camino de Pionero) y Acceso Sur
Circunvalacion:

Avenida Buenos Aires: 5 tramos (e/Circunvalacion y Boulevard Silvio Gesell — e/Boulevard
S.Gesell y Av 9 (8) Alameda 208 — e/ Av 8 y Av 7 (Alameda 206) — e/Av 7 (Alameda 206) y Av 3 —
e/Av 3y Costanera y Playa.

Boulevard Silvio Gesell: 5 tramos (e/Rotonda Av. Buenos Aires — e/Paseos 106 y Av 110 — e/
Paseos 110y 115 — e/ Paseos 115y 124 — e/ Paseos 124 y 128.

Avenida Costanera (Borde)

Rambla peatonal Costanera

Avenidas: Av.1 — Av.2 — Av.3 (7 tramos: e/Av Buenos Aires y Paseo 104 — e/ Paseos 104 y 108 —
e/Paseos 108 y 113/114 (encrucijada multiple) — e/ Paseos115 (113 o 1147?) y 124 (acceso
Hospital) — e/Paseos 124 y 131bis (quiebre FEM y Plaza de las Américas) — e/Paseos 131bis y 139
0 142?(acceso Terminal) — e/Paseos 139 y 152 (fin del ejido); Av.4 (4 tramos: e/Av.Buenos Aires y
Paseo 104 — e/ Paseos 104 y 106 — e/ Paseos 106 y 107 — e/ Paseos 107 y 113 — (tramo Av 4 y
paseo 1327); Av 5-Av6-Av7-Av8

Avenida 3: tramo peatonal (e/....... )

Paseo 106: tramo peatonal (e/ Avenidas 2 y 4)

Paseos principales zona central: 107-104-105-106-108

Paseos pavimentados y/o asfaltados:

. Vinculando Avenida 3 con Boulevard Silvio Gesell (106-107-115-124/123-138/139? — 1467?);

. Vinculando Boulevard Silvio Gesell con Circunvalacién: 106-107 — 138/139?

. Armando trama compacta: Paseos (sentido este/oeste): (114-111-110-109-108-107-106-104-103-
102-Avenida Buenos Aires); Avenidas (sentido norte/sur): 1,2,3,4

Circuitos urbanos turisticos-recreativo: Circuito Tren de la Alegria — Circuito de Artesanos —
Circuito Botanico — Circuito Histérico — Bis Guiada Historica Pinar del Norte — City Tour (recorrido
por la ciudad)

EJE CONECTOR REGIONAL
Eje inter-balneario Ruta 11

Constituye el eje vertebrante principal de interconexion con los destinos turisticos litorales
maritimos al norte de Mar del Plata. Se caracteriza por su trazado predominantemente rectilinio, su
alta urbanizacion acorde a la funcion y jerarquia de la via. Su paisaje lateral remite a la interfase



llanura pampeana vy litoral maritimo medanoso y boscoso a través de visuales panoramicas que
anticipa las caracteristicas identitarias del interland de la regién. Sendas rotondas con alto grado
de urbanizacion de vias, permiten facilitan la rapida accesibilidad al destino a través del Acceso
Sur y del Acceso Norte (accesos opuestos a Villa Gesell y al Aeropuerto).

Entre los hitos relevantes se destacan en su entorno el Villa Gesell Rugby y Hokey Club y el
Circuito Gesell Le Touquet, en el entorno mas lejano los barrios Parque Idaho, Monte Rincon,
Bosque Alegre y Unicornio. Las instalaciones del GEVICE, sobre la margen opuesta, constituye el
principal hito referente de infraestructura y servicios de energia eléctrica de la micro-region.

EJE ACCESO SUR

Acceso de reciente ejecucion definitiva al sur del centro urbano, permite — a modo de distribuidos -
un acceso alternativo al Acceso Norte que facilita la accesibilidad a la Villa, al nodo de transporte
interurbano (Terminal de Omnibus) y a los demas destinos turisticos localizados al sur del Partido.
Su trayectoria conecta y atraviesa la Circunvalacién y el Boulevard Silvio Gesell, principales ejes
de distribucién circulatoria rapida paralelos al mar. Presenta un trazado contundente con amplios
espacios naturales sobre sus laterales— alta urbanizacién acorde a la funcion y jerarquia de la via
con suelo pavimentado, sin veredas y sin limites edilicios. Las extensas visuales laterales permiten
percibir un paisaje medanoso. El Centro de Convenciones — de reciente construccién — constituye
el principal hito referencial del sector, que alude a la estrategia de fortalecer a Villa Gesell como
destino de Turismo de Congresos y Convenciones.

EJE ACCESO NORTE

Se caracteriza por su trazado zigzagueante, visuales panoramicas amplias a ambos lados
(en su primer tramo) de espacios verdes forestados y parquizados; dispone de una alta
urbanizacion acorde a la funcion y jerarquia de la via, suelo pavimentado y sin veredas. Su relativa
larga trayectoria y su paso por diferentes usos aledafos y el grado creciente de urbanizacion hacia
el interior del centro urbano permite concebir diferentes tramos con caracteristicas diferenciales.
Los tramos mas caracteristicos segmentan el eje en dos modulos.

Tramo 1: desde la rotonda distribuidora desde Ruta 11 hasta Avenida 16 (ésta, en inmediaciones
al predio del Ex Auto Cine donde se produce un quiebre de su trayectoria que marca un cambio de
caracter); esta flanqueada por el Barrio Bosque Alegre, el Camino del Pionero (a modo de
colectora de acceso al Golf Club y el barrio homoénimo), la plazoleta Juan Pablo Il y capilla, el
emblematico Tétem y el complejo de discoteque Puerto Limite en el barrio Boliche. El paisaje
expone exuberante arborizacién y parquizacion prevalente sobre las escasas edificaciones
tamizadas por densa forestacién. Trazado rectilineo con suelo pavimentado y con alto grado de
urbanizacion acorde a la funcién y jerarquia de la via circulatoria.

Camino del Pionero: desvio alternativo flanqueado por Plazoleta Juan Pablo 1l y Golf Club Villa
Gesell y su acceso. Trazado curvado, parquizado y jardinizado, con medio grado de urbanizacion,
limites con cerco vivo y amplias visuales hacia en direccion lateral norte.

Tramo 2: desde Avenida 16 a rotonda de cruce con Circunvalacién; este cruce marca en
continuidad el comienzo de la Avenida Buenos Aires, principal via de acceso directo y de lleno al
centro urbano; dispone de trazado rectilineo, suelo pavimentado y entorno con arborizacién media
y visuales laterales relativamente mas acotadas que el tramo 1.



EJE DE CIRCUNVALACION

Via de circulacion rapida alternativa en estado de consolidacion incipiente con alto grado de
proyeccion como opcion intermedia en términos funcionales y jerarquicos, entre la Ruta 11 y el
Boulevard Silvio Gesell. Vincula los Accesos Norte y Sur. Su trayecto divide territorialmente y
conecta funcionalmente las macro- unidades paisajisticas Periurbana y Oeste. En la actualidad
constituye una via alternativa para el acceso a los barrios de la Macro-unidad paisajistica
Periurbana: La Carmencita, y Monte Rincén e indirectamente a Parque Idaho y Unicornio; y a los
barrios de la Macro-unidad paisajistica Oeste: Pinar (sector oeste) — Los Troncos — Atras del
Boulevard — Copacabana — El Tero — 115 y 15 — Carlos Gesell — Nuestras Malvinas- Gral Belgrano
— Caacupé e Industrial.

Presenta un trazado rectilineo con urbanizacion baja acorde al estado incipiente de consolidacion,
suelo sin pavimentar y sin veredas, escasa o nula vegetacion, limite visual alternado entre
medanales y escasas edificaciones que creen en densidad en direccién de los barrios de los
sectores centrales de ambas marco-unidades paisajisticas. La calidad paisajistica de su entorno
edilicio, forestal y espacios verdes crece relativamente en proximidad de las UP Monte Rincén y La
Carmencita ( al oeste), y El Tero, Copacabana, Atras del Boulevard, Los Troncos y Pinar (oeste).
Los hitos referenciales, aunque escasos o nulos, se ubican en proximidad a la rotonda de
distribucion de cruce con Avenida Buenos Aires: L Equipe Tennis Club — Café, Las Cortaderas
(chocolateria y confituras).

EJE AVENIDA BUENOS AIRES

Su trayecto se desarrolla de como continuacion del Acceso Norte y relativamente axial a la
costa: desde la rotonda de interconexion con el Boulevard Silvio Gesell hasta la Costanera. Adopta
un trazado con quiebres suaves y caracteristicas de entorno diferenciado segun los tramos de su
trayectoria. Su suelo es pavimentado con o sin veredas y diferente grado de forestacién
decreciente a medida que se acerca al encuentro con la Av. 3, a partir de alli y hasta la Costanera
retoma una densidad media de forestacion con sauces antes de llegar al mar. Los suaves quiebres
permiten visuales bloqueadas por edificaciones, excepto el tramo que vincula al Mar, donde la
visual extrema se percibe infinita. Presenta una alta urbanizacion acorde a su funcién y jerarquia,
que crece a medida que se interna al centro de la villa. A lo largo de su trayecto y en orden oeste —
este esta flanqueada por el Barrio Norte y Barrio Pinar y atraviesa el barrio Los Pinos (rotonda
S.Gesell), y los barrios Histérico y Capilla (en esta Ultima intersecta la Av. 3) , y culmina
flanqueada por los barrios Nordeste y Centro Oeste.

A efectos de caracterizacién es posible segmentar su trayectoria en 6 tramos a saber: tramo 1:
entre Circunvalacion y Boulevard Silvio Gesell; tramo 2: entre Boulevard S.Gesell y Avenida 8
(Alameda 208); tramo 3: entre Avenida 8 y Av 5 (Alameda 205); tramo 4: entre ésta y Avenida 4
(Alameda 204); tramo 5: entre ésta y Avenida 3; tramo 6: entre ésta y Costanera.

Tramol: Av. Buenos Aires e/ Circunvalacion y Boulev  ard Silvio Gesell

El tramo vincula el distribuidor de cruce con Circunvalacién y la rotonda de cruce con
Boulevard Silvio Gesell, ésta, emplazada en el seno del Barrio Los Pinos. El tramo describe una
trayectoria con una leve doble curvatura, presentando un paisaje donde el final del camino siempre
presenta un bloqueo edilicio con forestacién intermitente. Al estar flanqueada por las SUP Norte
(sector oeste) y Pinar (sector oeste), se advierte un predominio de entorno con densa forestacion y
parquizacion, que se alterna en ambos lados con edificacion o forestacion de lotes laterales,



caracteristicos de los barrios mencionados, asi, a un flanco forestado se opone un flanco edificado
y viceversa. Las rotondas en sus extremos constituyen importantes nodos donde se cruzan los
principales ejes urbanos paralelos al litoral costero.

El principal nodo — parquizado y forestado - lo constituye el cruce con el Boulevard S. Gesell
(Barrio Los Pinos), donde se destacan hitos comerciales y de servicios relevantes tales como la
estacion de servicios Shell, y muy préoximos al nodo de referencia se advierten los hitos
gastronémicos La Banquina, El Bodegon y Parrilla La Matera. Se observa un entorno vial muy
edificado con grandes construcciones de uso comercial de muy variadas actividades.

Tramo 2: Av. Buenos Aires e/Boulevard Silvio Gesell y Av. 8 (Alameda 208)

El tramo vincula la rotonda de cruce con Boulevard Silvio Gesell, con el cruce con Av (8)
(Alameda 208). Al estar flanqueada por las SUP Norte (sector oeste) e Histérico (sector oeste), se
advierte un predominio de entorno con densa forestacion y parquizacion, caracteristicos de los
barrios mencionados. El trazado es rectilino, con suelo pavimentado y alto grado de urbanizacion
creciente. Los laterales alternan lotes forestados con lotes edificados con alternancia de retiros
parquizados o pavimentados. Se aprecian veredas con continuidad.

Tramo 3: Av. Buenos Aires e/Av 8 (Alameda 208) y Av 5 (Alameda 205)

El tramo vincula los cruces con av 8 y av 5 (Alameda 205). El tramo atraviesa el Barrio
Historico en su sector oeste, entorno caracterizado por la presencia de loteos con urbanizacion tipo
parque con casas Yy chalets muy forestados y parquizados, caracteristicos del sector del barrio
mencionado. El trazado es rectilineo, con suelo pavimentado y alto grado de urbanizacién
creciente. Se advierte un equipamiento creciente de tipo comercial que se incremente en
proximidad a la SUP Capilla hacia el final del tramo. El suave quiebre que le caracteriza permite un
final visual bloqueado paulatinamente escorzado por edificaciones y un paisaje donde predomina
la tematica y el uso comercial.

En el tramo se destacan hitos referenciales gastronémicos tales como la Pizzeria Wave; Cafés,
Confituras y Chocolaterias tales como: El Churrinche, FaFa Pub y Havanna, entre los mas
reconocidos por la poblacién. Entre ellos cabe destacar la tradicion histérica de ElI Churrinche.

Tramo 4: Av. Buenos Aires e/Av 5 (Alameda 205) (qui  ebre) y Av 4 (Alameda 204)

El tramo vincula los cruces Av 5(Alameda 205) y Av 4 (Alameda 204). Sus laterales
plenamente edificados presentan sendas veredas, en ocasiones estrechadas por la presencia de
darsenas de estacionamiento. El tramo atraviesa el Barrio Capilla, entorno caracterizado por la
presencia de un intenso uso comercial con predominio de la edificacion con escasa o nula
forestacion, aunque se destaca la presencia del principal hito religioso de la Villa, la Capilla de la
Inmaculada Concepcion,- frente al reconocido bar tematico El Picadero, - en el quiebre de la
Avenida a la altura de Alameda 204, punto que comparte con otro hito, el hotel San Remo, ambos
al finalizar el tramo. Se advierte un equipamiento creciente de tipo comercial que se incrementa
aun mas al aproximarse progresivamente al area microcentral. El suave quiebre que le caracteriza
permite un final visual bloqueado paulatinamente escorzado por edificaciones y un paisaje donde
predomina la tematica y el uso comercial. De advierte un muy alto grado de urbanizacién que
anticipa las caracteristicas mas prominentes del microcentro.

Ademas de la Capilla Inmaculada Concepcion y el Hotel San Remo, se destacan en el tramo otros
hitos referenciales gastrondomicos tales como la Bares, Pubs y Confituras y chocolaterias:
Cheyenne, Balcarce, Expo Café, Café Norte y Freddo.



Tramo 5: Av. Buenos Aires y Av 4 (Alameda 204: quie  bre) y Av Tres

El tramo se desarrolla entre dos quiebre importantes, en el primero los hitos Capilla

Inmaculada Concepcion y Hotel San Remo, como los hitos mas sobresalientes y el final, otro
quiebre donde da comienzo la Avenida 3 y el inicio del tramo que da continuidad a Av. Buenos
Aires en direccion al mar.
Se advierte un equipamiento creciente de tipo comercial que se incrementa aun mas al adentrarse
progresivamente al area microcentral, al final del tramo, en el encuentro con la Avenida 3. Su
trazado rectilineo presenta sendos bloqueos edilicios al comienzo y al final del tramo, producido
por los quiebre mencionados. Las visuales en ambos finales de tramo son bloqueadas por
imagenes edilicias y escasa forestacion. El tramo se desarrolla con laterales densamente
edificados y casi nula arborizacién. Se destaca como hito relevante - promediando el tramo- la
presencia del Club Espafiol como hito socio-cultural y deportivo emblematico y representativo de
una de las colectividades mas activas de la Villa.

Tramo 6: Av. Buenos Aires y Costanera

El tramo vincula los cruces Av 3 y Costanera. Los Barrios Nordeste y Centro Oeste que
flanquean su entorno inmediato, signan las caracteristicas del paisaje del eje en este tramo, donde
se advierte la presencia de edificaciones en altura, arboladas y parquizadas, con retiros de frente
apreciables. Se destaca la presencia de sauces en la arborizacion que flanquea los parterres de la
calle. El uso general es residencial, comercial y turistico, no obstante observarse la presencia de
escasos comercios preferentemente en proximidad de la Av. 3, el tramo se destaca por la
presencia de uso residencial y turistico predominante y creciente en la medida de su proximidad
del mar; donde se destacan edificaciones de uso residencial y hotelero con amplios retiros de
frente parquizados y jardinizados. La calle es pavimentada y con veredas muy discontinuas,
predominando el uso peatonal sobre acera. De advierte un alto grado de urbanizacién que se
expresa en la calidad de la infraestructura y el equipo urbano. Se destacan la vision plena del mar
en todo su trayecto, siendo una de las arterias en direccion oeste-este que permiten ver el mar
desde la Avenida 3. El hito referencial e identitario mas relevante es el Centro Cultural Pipach en el
cruce con la avenida Costanera.

EJE BOULEVARD SILVIO GESELL

El Boulevard Silvio Gesell nace en calle Calle 307 de Barrio Norte y llega hasta el Paseo
145 de la zona sur.Constituye el eje Comercial y de Servicios de mayor jerarquia dado por su
caracter de gran escala y distribucion. El equipamiento se destaca por la comercializacion y los
servicios ligados a la industria de la construccién, la reparacion de maquinarias, equipos y
automotores, donde es posible observar galpones y corralones de materiales y centros de
servicios en general. No obstante esta prominencia de usos, es posible identificar diferentes
grados de densidad en estos usos y advertir otros segun los tramos del trayecto.
Otra de sus caracteristicas relevante constituye su caracter de boulevard cuyo disefio presenta un
amplio parterre separador central forestado y parquizado con una bici-senda que le atraviesa a lo
largo de su desarrollo. Dispone de un alto grado de urbanizacion, equipo urbano, forestacion y
parquizacion interna, atributo que acompafia la totalidad de su trayecto aunque las condiciones de
uso, actividad e imagen de sus laterales aporten caracteristicas diferenciales al paisaje, atributos
también dependientes de las caracteristicas paisajisticas de los barrios que le flanquean.

El eje divide al tiempo que conecta las macro-unidades Este y Oeste. Asi, hacia el Este y de norte
a sur, esta flanqueado por los Barrios Pinar, Centro Oeste, Atlético, Residencial Centro Oeste —



Hospital — Residencial Sur, Selva Negra y Residencial Sur ; hacia el Oeste y de norte a sur, esta
flanqueado por los barrios Los Troncos, Atras del Boulevard, Copacabana, El Tero, Corralén,
Carlos Gesell, Nuestras Malvinas, Gral Belgrano e Industrial, en general, barrios que aportan
relativa diferenciacion y caracterizacion de su entorno, - conforme a usos y actividades e imagen
singularizable-, a lo largo del trayecto del boulevard y conforme a los tramos que se identifican.

A efectos de su caracterizacion diferencial se ha segmentado el eje en 5 tramos: Tramo 1: entre
Rotonda de cruce con Avenida Buenos Aires; tramo 2: entre Paseos 106 y 110; tramo 3: entre
Paseos 110 y 115; tramo 4: entre Paseos 115y 124; y tramo 5: entre Paseos 125y 128.

Tramo 1-Boulevard Silvio Gesell e/Rotonda Av Buenos Aires y Paseo 204.

El tramo esta flanqueado por los barrios Pinar (Este/Oeste) y Los Troncos (Oeste),
unidades paisajisticas areales que ceden al paisaje del eje visuales laterales densamente
forestadas y visuales libres de edificaciones. Estas condiciones de borde, sumadas a la
parquizacion y forestacion del parterre central separador de la via, le confieren al tramo una
caracteristica singular que no se reitera a lo largo del resto del trayecto. El hito mas destacado en
el entorno, particularmente en la UP Pinar, aunque actualmente en estado de abandono,
rememora el atractivo Parque Tematico Aventura en el Bosque. Se trata de un predio de 6 ha
forestadas que contenia una reserva animal, carrusel, laberinto vegetal, anfiteatro sobre lago con
aguas danzantes, y tren con locomotora a vapor que recorria el predio (original de 1914). A éste
debe agregarse el Anfiteatro del Pinar, que aunque sin visuales directas desde la via, es
susceptible de reconocimiento memorable.

Tramo 2: Boulevard Silvio Gesell entre Paseos 104y 123

Se trata de un extenso tramo cuya caracteristica mas significativa es relativamente
constante a lo largo del mismo. El eje esta flanqueado al oeste por los barrios Atras del Bouleard,
El Tero, Corralén, Carlos Gesell, Nuestras Malvinas y General Belgrano; y al este por los barrios
Centro Oeste, Atlético, Residencial Centro Oeste, Hospital y Residencial Sur. El paisaje del tramo
articula las caracteristicas paisajisticas diferenciales de ambas macrounidades. Los barrios del
oeste, si bien tienen un predominio de uso residencial y de casas bajas arboladas, vuelcan sobre
el eje un uso predominantemente comercial y de servicios de gran escala y distribucion que se
expresan en galpones de diferentes dimensiones dedicados a la comercializacion de bienes y
servicios de la industria de la construccién y del mantenimiento del automotor, en particular, y otros
items relacionados con bienes y servicios urbanos. En contraste, los barrios de la Macroundiad
paisajistica Este, que flanquean al eje en esa direccion, presentan aln en ese extremo un
predominio del uso residencial, aunque complementado con el uso comercial y de servicios,
aungue de pequefia escala comparado con el frente oeste. Aqui ya no se observan los grandes
galpones ni instalaciones de magnitud. Sin embargo, en este flanco es donde se exhiben los
principales hitos relevantes tales como el Circulo Italiano — Tennis, - Paseo 114- Las Cabriadas -
Futbol — Tennis, entre Paseos 117 y 118 y El Club Atlético Villa Gesell y Polideportivo Municipal,
promediando el tramo, y los cruces con el paseo 123 que da acceso al Hospital Municipal Arturo
lllia, al final del tramo.

Las parrillas La Rosadita (105) y Tato (106) se destacan como hitos gastronémicos relevantes del
tramo.

Tramo 3: Boulevard Silvio Gesell entre Paseos 123y 139
A diferencia del tramo anterior, éste segmento presenta un grado decreciente del uso

comercial y de servicios, y se advierte una mayor incidencia del uso residencial y la presencia de
edificaciones tipo casas arboladas. Se advierte una mayor presencia de espacios forestados y



areas libres de edificaciéon. El tramo esta flanqueado por los barrios Industrial al Oeste y Sur al
Este. Un rasgo funcional que le caracteriza es el cruce con el Paseo 139 (al final del tramo) que
vincula el Acceso Sur con la Terminal de Omnibus.

Las parrillas La Brasita (Paseo 125) y Las 33 (Paseo 133 ) se constituyen en los principales hitos
gastronémicos del tramo.

EJE COSTANERO

Tratar la caracterizacién del Eje Costanero remite a la consideracion insoslayable de la
dialéctica entre el mar y la Villa — entre el mar y la ciudad. Se trata de una interfase compleja entre
la naturaleza marina con toda su potencia pristina y el espacio urbano producto de la adaptacion
de la naturaleza para la generacion de su habitat: una interfase litoral que expresa la interaccion
entre una primera naturaleza -aun vigente- y una segunda naturaleza producto de la antropizacion
y devenir cultural de la accibn humana. Consideraciones dialécticas que no puede eludir las
condiciones generadas sobre la también primera naturaleza medanosa urbanizada o semi-
urbanizada producto de “construccion social * del paisaje litoral costero también producto de la
gradiente ciudad-costanera-rampa-preplaya-playa-premar-mar; consideraciones del paisaje que no
solo remiten a las dimensiones fisico-ambientales (naturales y urbanas), sino que también
importan la dimension identitaria (simbdlica, cultural, perceptual y social) y por lo tanto “poética” al
entrafiar las consideraciones semanticas y metaforicas que el mar, la arena y los médanos evocan
y convocan en la significacion que el turista, el residente y por tanto la comunidad le atribuyen a
eso0s componentes naturales susceptibles de fruicion para su uso, goce y disfrute.

Eje balneario, litoral costero y dialéctica mary ¢  iudad

Las playas y los médanos constituyen los espacios publicos "naturales " principales de la
Villa que le confieren identidad en su doble condiciéon de entorno y soporte natural, continente y
contenido. Si la forestacién de médanos constituyd un emprendimiento audaz que signo identidad
y potencialidad para su aprovechamiento, la urbanizacién en general y de las playas en particular
también constituyeron emprendimientos de audacia en la adaptacion del espacio natural pristino a
una segunda naturaleza de caracter urbanistico. La virtud de la audacia no estuvo ni lo esta adn
exenta de conflictos generados a partir de conceptos equivocos de adaptacion en la relacion
cultura/naturaleza. Playas y médanos fueron librados a la espontaneidad de su uso y ocupacién, o
bien, cuando se ha planificado sobre ellos las acciones de parcelamiento y/o privatizacién fueron
privilegiados en relacién a su preservacion como paisaje y a la conservacién de su caracter.

En el trazado original planteado por Gesell - todos los lotes frente al mar - respondian a una
subdivision de modo tal que sus accesos estaban previstos desde Avenida 1. Se advierte en ello
una intencion implicita de salir directamente al mar y a una “playa libre”. Se planteaba asi la
necesidad de la inmediatez del mar y de una estrategia de llegada al mar, sujeta a un criterio de
borde o de limite, en consecuencia de un modo de relacion entre la ciudad y el mar; un modo de
articular el mar y la playa como final del ‘'médano agreste”. En la actualidad, se advierte que los
balnearios desvirtlan esta primera intencién.

En nuestro caso, el mar se concibe como el exponente maximo natural del Paisaje Geselino. En
sus origenes, el mar, la playa y los médanos formaban un continuo dindmico donde el perfil
ondeante conferia al médano la metafora de un "mar de arena’, donde el viento daba forma a esa
naturaleza formal continua.



La forestacion dio fijacion a los médanos, el trazado urbano — aunque estatico — mantuvo la
naturaleza planimetria ondulante de los médanos y en ocasiones mantuvo su perfil altimétrico hoy
muy alterado. También la urbanizacion de la costa tiende a fisurar aquella naturaleza continua,
estableciendo con la costanera una suerte de barrera entre el mar y la ciudad. Y la playa fue
invadida por la construccién de balnearios de hormigdn y mamposteria modalidad que hoy se
tiende a revertir con una legislacion que propicia la edificacién sobre pilotes y la naturaleza
maderera.

Se trata de recuperar una dialéctica ciudad-mar, donde el mar deje de concebirse como un
fendmeno inhdspito, hostil, inseguro, inestable, misterioso y terrible, para convertirse en “una
fuente de frescura, de aventura, y de salvaje bienestar”

La recta extensa de la costa y sus playas constituyen un rasgo caracteristico del destino turistico.
La urbanizacién de las playas presenta una sucesién de construcciones balnearias cuyas
concebidas — en general — con fachadas orientadas hacia la via costanera y un contrafrente hacia
el mar. Sin embargo se aprecia que las actividades deportivas que hoy se desarrollan, tales como
el sky acuatico, el surf, las tablas y el canotaje le confieren un interés especial que trasciende su
concepcion como limite estanco, tan solo para ser visto en su vasta extension.

El frente costero edificado se presenta como una sucesioén de edificios de muy variada volumetria
donde se mixturan la presencia de verdaderos contrafrentes con frentes hacia la Avenida 1,
algunas soluciones con frentes mirando al mar y otras — quizas las mejor resueltas, con perimetros
libres en los que se diluye la concepcion antindomica fachada y fondo, frente y contrafrente, con el
intento de perforar la nocion de “frontera”. Romper la frontalidad del frente maritimo significaria en
la playa soluciones sin fachada y fondo para convertirse en volimenes rodeables, y calles con
directriz perpendicular al mar. EI mar plantea un estilo de vida y vivencias mas “libres” perforando
limites y replantear la relacién puablico-privado.

El mar y la playa como espacios poéticos

Anibal Zaldivar®, escritor y poeta local, expresa: “es muy facil hacer poesia con el mar y los
arboles; pero es mas interesante incluir otras vivencias...”, y nos dice: "antes al acercarse al mar,
se sentian los olores de la sal, las algas y los peces...y tal vez en algun bolichito una buena
fritura. Pero ahora se siente olor a bronceador...”. En su poesia geselina alude mucho a la "pesca”
y advierte que tiene que ver con la aventura, la lucha, lo incierto, la contemplacion....... - Basta
recordar la "comunion” entre el hombre y el mar que plantea Heminguey en su conocida obra "El
Viejo y el Mar”, donde el mar adquiere una multiplicidad de significaciones que trascienden la mera
concepcion de masa de agua salada. Para Zaldivar el “'mar es un epacio de épica’...."el mar como
permanencia” ...."el mar espejo del hombre™..."el mar confidente"....y remite a “el agua bautismal,
la imagen del re-nacer...y “el viaje como forma de vida".

Continua con una breve antologia donde compila las expresiones poéticas con las que diferentes
autores refieren al mar:

. Baudelaire: "hombre libre, siempre amaras el mar”

. Pessoa-gran cantor del mar — expresa: "Navegar es preciso, vivir no es preciso”

. Para Walt Whitman: "el mar es un viaje inevitable del alma”

. Borges refiere al mar: “imagen de la eternidad, de lo permanente”.

. Para Neruda: ..."el hombre enfrentado con todo el mar. Entonces se transforma en un espejo del
hombre™. Asi, en Neruda aparece una identidad entre el mar y el hombre.

#Sr. Anibal Zaldivar: EI mar como espacio poético. Taller del Bosque. Villa Gesell



. Jorge Manrique refiere: "Nuestra vidas son los rios, que van a dar a la mar, que es el morir: y lo
ve como una tumba abierta”. Entrevé ese fondo del mar —ya no la superficie — donde mueren todas
la cosas: El tiempo que en lo bajo del océano nos mira....”

. Para otros..."el mar con su naturaleza liquida esta unido a la generacién, a la madre al agua
bautismal — salada — que da una nueva vida, un sentimiento de parto, de amanecer, de aparicion
hacia la luz...”

La significacion del mar no puede quedar ajena a la identidad de Villa Gesell y mas alla de las
referencias poéticas que pueden resultar "genericas’, se puede afirmar que el mar "no es igual en
todas partes” La cultura pampeana nos ubica en una argentina "ajena al mar”, si embargo el mar
puede considerarse como un germen de cualquier pensamiento sobre Villa Gesell.

A proposito de la via costanera y la rampa

El trazado de la via costanera es rotundamente lineal , dispone de un suelo firme arenoso,
la edificacion uni-lateral edilicia es de volimenes con diversidad de alturas segun los tramos:
predominio de 2 pisos en bloques o edificios de perimetro libre de altura significativa — predomina
en diversidad diferentes estilos arquitecténicos modernos y contemporaneos donde se advierte la
escasez de forestacion y escaso o nulo retiro de frentes con parquizacién, la urbanizacién — en
términos de infraestructura y equipo urbano - es de caracter medio.

La costanera constituye un eje colector paralelo al mar que recibe la afluencia de todos los paseos
perpendiculares al mar, e incluso la Avenida Buenos Aires como principal conector con vista
directa al Mar. La costa esta flanqueada de norte a sur por los barrios Norte ( entre fin ejido y
Paseo 304) , Histérico (entre Paseos 304 a 303), Nordeste (e/ Paseo 303 y Av. Buenos Aires),
Centro Este (e/ Av. Buenos Aires y Paseo 113), Residencial Centro Este (entre Paseos 113 a 127),
Muelle (entre Paseos 127 a 130), Residencial Sur (entre Paseos 130 a 138), Terminal (entre
Paseos 138 a 142); y Sur (entre Paseos 142 a 152)

La rampa peatonal de madera con trazado zigzagueante y con diferencial altimetria, generando
diferentes grados de suaves pendientes rampadas; en determinados cruces en correspondencia
con la deriva de paseos al eje costanero, se abalcona a modo de miradores hacia el mar y las
playas. Un total de 15 abalconamientos en forma de codos o miradores de altura variable, se
despliegan desde calle 302 hasta el Paseo 115, donde concluye la rampada en proximidad al
Muelle de Pescadores. Sin limites bilaterales mas alla de los que impone la edificacion (hacia el
continente) y se abre si limites hacia el mar y las playas, con las interrupciones visuales
intermitentes de las edificaciones balnearias. En ocasiones sortea en “puente” los paseos
principales, constituyendo verdaderos miradores de descanso y observacion del paisaje maritimo.
El trazado confiere al recorrido diferentes puntos panoramicos y visuales hacia el mar o hacia el
propio frente edilicio costanero, al tiempo que diferencial modo de distribucion y accesibilidad entre
la ciudad y el mar.

Ciertos acontecimientos populares, aunque efimeros en el tiempo, se incorporan al paisaje costero
con su naturaleza dinamica y proponen un insumo de “identidad cultural”, en algunos casos a
través de la actividad deportiva durante el dia y en otros al simple espectaculo luminico en la
noche. Acontecimientos, cuya consideracién, no obstante su importancia puntual, no obvia la
trascendencia del espectaculo que proponen las actividades multivariadas y relativamente
sostenidas de disfrute de la playa y el mar que tienen como protagonista a la gente (turistas y
residentes). Entre los acontecimientos mas destacados cabe mencionar el Gran Premio Gesell de
Jet Sky y Motos de Agua Playa entre los Paseos 112 y 113; la Fiesta de la Brotola Villa Gesell - en
el Muelle de Pescadores y corredor costero del entorno-, y el Espectaculo de Fuegos Atrtificiales
Afio Nuevo, entre otros.



Caracterizacion del Eje Costanero segin Tramos

El Eje Costanero presenta una relativa continuidad respecto de algunos indicadores que le
caracterizan. Entre ellos cabe destacar su trazado relativamente rectilineo, la presencia de un
frente costanero de cara a la ciudad donde desembocan perpendicularmente los paseos del centro
urbano y la presencia sistematica de instalaciones balnearias; sin embargo es posible advertir
otros indicadores que revelan ciertas diferencias que conviene sefialar y entre los cuales se
destacan, respecto del borde urbano-costero y su relacion con la playa: usos predominantes,
grado de urbanizacion, tipologia edilicia, densidad de ocupacién, presencia de forestacién y
parquizacion, modos de relacion, hitos relevantes, entre otros; y respecto de la playa: presencia de
balnearios, distribucién y frecuencia, rampa, visuales panoramicas, entre otros. A efectos de su
analisis y caracterizacion mas particularizada se ha segmentado el trayecto de la Costanera y su
entorno en tramos relativamente coincidentes con los sectores litorales de los barrios que
flanquean la costa, a saber:

Tramos

Tramos: Norte (entre fin del ejido al norte y Paseo 304); Histérico (entre Paseos 304 a 303);
Nordeste (e/ Paseo 303 y Av. Buenos Aires); Centro Este (e/ Av. Buenos Aires y Paseo 113),;
Residencial Centro Este (entre Paseos 113 a 127); Muelle (entre Paseos 127 a 130); Residencial
Sur (entre Paseos 130 a 138); Terminal (entre Paseos 138 a 142);y Sur (entre Paseos 142 a 152)

Tramo Norte
Su trayecto bordea el litoral del barrio homdnimo

Sub-tramo 1: oficia de borde vial costero la calle 201 hasta calle 309 en que el borde se traduce en
senderos informales: entre los balnearios La Punta (al extremo del ejido norte) y la La Luna Roja
(entre 308 y 309). Desde el Barrio Norte, la llegada a la playa se mediante senderos naturales
arenosos que de abren desdibujandose hacia la playa sin solucion de continuidad y en gradiente
de apertura y suelo hacia las playas. Playas profundas medanosas con islotes de vegetacion.
Sub-tramo 2: entre 309 y 307. Con similar llegada al mar aunque disminuye abruptamente la
profundidad de la playa al avanzar el amanzanamiento sobre las mismas, interrumpiéndose la
continuidad de la calle 201 como alternativa de eje de borde. En este tramo la playa no tiene
solucion de continuidad en ninguna direccién, destacandose una relacion muy directa entre el
barrio y la playa.

Sub-tramo_3: entre 307 y 304. En 307 comienza el trazado de la Costanera y aumenta la
frecuencia y proximidad de balnearios (Austral y Marina), disminuye la profundidad de playas al
ocupar la instalacion de los balnearios una proporcién aproximada de un 70% de la superficie de
playas.

En todos los casos se observan edificaciones de baja altura o chalets con perimetro libre y amplios
espacios laterales y frontales muy forestados y parquizados.

Tramo Histérico
Su trayecto bordea el litoral del barrio homdnimo

Entre 304 y 303: un corto tramo donde se interrumpe abruptamente el eje Costanero dando
lugar a una relacién muy directa entre el espacio densamente forestado del Barrio Histérico, sin
solucion de continuidad en su relacion con la playa y sin la instalacion de balneario alguno. Una
situacion excepcional que solo se retoma con perfil similar, aunque diferenciado, al sur de la franja
costanera.



Tramo Nordeste
Su trayecto bordea el litoral del barrio homoénimo

Entre 303 y Avenida Buenos Aires. En correspondencia con el litoral del Barrio Nordeste,
Reaparece la avenida Costanera a partir de la calle 303 con continuidad hasta......... ; Comienza el
uso predominante residencial hotelero. Aumenta significativamente la densidad de edificacion de
borde, tanto en superficie proyectada y como en altura, aumentando la densidad del tejido
edificado y disminuye notablemente la forestacion y parquizacion a excepcion del encuentro con
Av.Buenos Aires. Las calles llegan al mar manteniendo su suelo natural arenoso consolidado, a
excepcion de la Avenida Buenos Aires que llega pavimentada. En correspondencia con la
Costanera comienza la Rampa de madera con las primeras soluciones formando “codos” o
miradores en direccion a la calle 302, 301 y a la Avenida Buenos Aires, siendo esta la que culmina
en direccion de uno de los miradores mas destacados en amplitud y calidad de disefio. Se
destacan los balnearios Eélico, Caracol y Manaos.

Tramo Centro Este
Su trayecto bordea el litoral del barrio homdnimo

Entre Avenida Buenos Aires y Paseo 113. Predomina el uso residencial y hotelero con
edificacion en bloques relativamente bajos (hasta 3 o 4 pisos) y edificios en altura. Se
complementa la edificacion compacta con edificios con perimetro libre. La edificacion compacta
con parterres acotados y las de perimetro libre con amplios retiros laterales y de frente
parquizados y en ocasiones forestados. Continda el trayecto del eje Costanero complementado
con la continuidad de la rampa de madera destacdndose en ésta "codos’o semicirculos de
amplitud variable en direccion de la llegada a la costanera de cada paseo. En el cruce con Avenida
Buenos Aires se destaca como hito principal el Centro Cultural Pipach. En correspondencia con los
paseos o entre ellos se destacan balnearios mas desarrollados en extensién y profundidad, entre
ellos cabe mencionar los balnearios Windy, Amy, Merimar, La Cabafia y Eliseo. Desde el eje
Costanero pueden visualizarse los principales hitos hoteleros del entorno, tales como Coliseo,
Terrazas Club, Villa Gesell Spa & Resort, Intersur y Automévil Club Argentino, destacandose en
éste dltimo un amplio retiro bi-lateral parquizado. Entre los apart hoteles se destacan Dubrovnik,
Marges, Maria Bonita, Medemar Club Apart; y muy particularmente la hosteria Tequendama Spa &
Resort. La ocupacién de playas es significativa habida cuenta de la magnitud de los balnearios
cuya profundidad deja una proporcioén libre entre un 50 y un 40% de la profundidad total, tomada
desde la rampa costera. Cabe sefalar que la rampa concluye al final del tramo, en inmediaciones
del Automoévil Club Argentino.

Tramo Residencial Centro Este
Su trayecto bordea el litoral del barrio homoénimo

El tramo se extiende entre los Paseos 113 y 123. Predomina el uso residencial hotelero con
edificacion en bloques relativamente bajos (hasta 3 0 4 pisos) y edificios de relativa baja altura en
comparacion con el tramo anterior. Se complementa la edificacion compacta con la de perimetro
libre. La edificacion compacta con parterres acotados y las de perimetro libre con acotados retiros
laterales y de frente medianamente parquizados con nula forestacion. Continda el trayecto del eje
Costanero pero sin la complementacion de la rampa de madera. Consecuentemente se desdibujan
los limites del eje Costanero. En correspondencia con los paseos o entre ellos se destacan
balnearios muy desarrollados en extension y profundidad, entre ellos cabe mencionar los
balnearios Lupe Beach, Amarelo, Cap-Arcona, Costa Brava, Peter, Popeye, Africa y Noctiluca.
Cabe destacar entre los paseos 123 y 127 el trazado polar radio-concéntrico de la urbanizacion
con centro en inmediaciones de la costa, y en cuyo centro se destacan edificios singulares.



Tramo Muelle
Su trayecto bordea el litoral del barrio homdnimo

El breve tramo se extiende entre los Paseosl127 y 130. Predomina el uso residencial
hotelero con edificacion de relativa baja altura alternando perimetro o semi-perimetro libre con
soluciones entre medianeras. En general se advierte un tejido sobre el borde costero, aunque con
escasa parquizacion. El hito mas relevante lo constituye el Muelle de Pescadores y la actividad de
pesca deportiva como la mas relevante, aunque en inmediaciones puede destacarse solo el
balneario Fredda.

Tramo Residencial Sur
Su trayecto bordea el litoral del barrio homdnimo

El tramo se extiende entre los Paseos 130y 139. Predomina el uso residencial y residencial
hotelero con un tejido de edificacion mas abierto con edificaciones bajas y algunos edificios de
altura importante con perimetro libre aunque con escasos retiros parquizados sobre el frente
costero en inmediaciones del préximo tramo. Se destacan los balnearios Dack, Pilotes y Olas del
Sur.

Tramo Terminal
Su trayecto bordea el litoral del barrio homdnimo

El tramo se extiende entre los Paseos 139 y 142. Predomina el uso residencial y residencial
hotelero aunque con una densidad mas abierta, donde se destacan algunas abras con arenales y
médanos bajos vegetados. Se destacan los balnearios 13 al Sur, Luz de Luna y Sunset.

Tramo Sur
Su trayecto bordea el litoral del barrio homdnimo

El tramo se extiende entre los Paseos 142 y 152. Predomina el uso residencial y residencial
hotelero y la densidad edilicia se hace mucho mas abierta. Se destacan extensiones significativas
de playas y arenales medanosos que se internan dentro del interior urbano formando abras
espaciosas, alternando areas con edificacion baja tipo casas y chalets con amplios retiros de frente
y de laterales. La formalizacidn y materializacion del eje costanero se desdibuja significativamente,
atributos que se emparentan con el perfil del Tramo Norte, desapareciendo los balnearios formales
del resto de las soluciones costeras convencionales, apreciandose una menor frecuencia y
distancia entre ellos. Asi, se destacan los balnearios Barlovento, Barracuda y Sur del Sur. Entre los
hitos hoteleros sobre el borde costero se destacan los hoteles Parada 47 y Terrazas Playa.

Hitos balnearios por barrios - en este orden norte-sur:

Barrio Norte: La Punta,La Luna Roja, Austral y Marina — Ola La; (Barrio Histérico: sin balnearios);
Barrio Nordeste Edlico, Caracol y Manaos; Barrio Centro Este: Windy, Amy, Merimar, La Cabafia y
Eliseo; Barrio Residencial Centro Este: Lupe Beach, Amarelo, Cap-Arcona, Costa Brava, Peter,
Popeye, Africa y Noctiluca; Barrio Muelle /Centro Este: Freddo; Barrio Residencial Sur: Dack,
Pilotes y Olas del Sur; Barrio Terminal: 13 al Sur, Luz de Luna y Sunset; y Barrio Sur: Barlovento,
Barracuda y Sur del Sur.

EJES AVENIDA 1y 2

La Avenida 1 constituye el eje principal residencial-hotelero proximo a la costa; dispone de un
trazado lineal con quiebres o interrupciones seglin tramos; en su segmento central - barrio Central-



Este - el suelo es pavimentado sin acordonamiento, sin veredas y con parterres parquizados; las
edificaciones son en bloques o perimetro libre - con acotados retiros — alta calidad edilicia de
varios pisos o bien son construcciones en altura - la forestacién es relativamente escasa o nula;
se percibe un alto grado de urbanizacién ; en ocasiones de quiebres las visuales se bloguean o
interrumpen con edificaciones o loteos resultado del trazado irregular

Con caracteristicas similares, aunque con diferencial grado de urbanizacién y con calles sin
pavimentar, atraviesa los barrios Norte (Alameda 201), Histérico, Nordeste, Centro Este,
Residencial Centro Este, Muelle, Residencial Sur, Terminal y Sur. Vertebra hitos hoteleros
singulares del centro urbano a saber: Coliseo, Dubrovnik ,Marges, Medamar Club Apart, Suites &
Spa, Tequendama Spa & Resort y Automovil Club Argentino. La Avenida 2 mantiene rasgos
caracteristicos similares aunque incluye otros hitos hoteleros de relevancia como el Terrazas Club,
como también bares y pubs como el Sutton 212.

EJE AVENIDA 3

Constituye el eje principal politematico con diversidad segun sus tramos (comercial-gastronémico-
entretenimientos/esparcimiento/diversiéon — institucional/administrativo entre otros) ; eje conector
del partido, articulando con los ejes conectores principales en continuidad con las demas
localidades del partido; trazado lineal con quiebres segun tramos; suelo pavimentado vy
edificaciones sobre linea municipal, veredas angostas sin forestacion; alto grado de urbanizacion;
en ocasiones y en sus quiebres direccionales las visuales se bloguean por la presencia de
edificaciones. Atraviesa los barrios del area/franja central Capilla, Microcentro, Centro Este,
Gateado, Residencial Centro Este, Recoleta, Residencial Sur, Terminal, y Sur.

Concentra con relativa continuidad — en cantidad y diversidad- los principales recursos de
equipamiento y servicios del centro urbano (comercial-servicios-arte — artesanias -
entretenimiento-diversidn-esparcimiento-instituciones administrativas, segin tramos). Vertebra los
principales hitos centrales de la Villa.

Concentra los principales nodos y cruces circulatorios (bifurcaciones y polifurcaciones de muy
variado tipo ) perpendiculares al mar, en los que se concentran equipamiento y servicios de muy
variada naturaleza, asi como también plazas y plazoletas principales. Eje troncal, vertebrante y
articulador de la transversalidad de los "paseos ".

En su tramo peatonal y ciertos sectores constituye escenario de actividades de muy variado tipo y
acontecimientos especiales del centro urbano, tales como El Teatro mas Largo del Mundo,
Espectaculos Callejeros, entre otros.

Tramos destacados

La Avenida 3 presenta una relativa continuidad respecto de algunos indicadores que le
caracterizan. Entre ellos cabe destacar su trazado alternando linealidad con ciertos quiebres, cruce
y vinculacién perpendicular con los principales paseos del centro urbano, y la presencia
relativamente sostenida del uso residencial-comercial y turistico; sin embargo es posible advertir
otros indicadores que revelan ciertas diferencias que conviene sefialar y entre los cuales se
destacan, usos y actividades especificas, grado de urbanizacion, equipo urbano, tipologia edilicia,
densidad de ocupacién, presencia de forestacion y parquizacion, caracteristicas funcionales,
espaciales y visuales especificas; nodos, cruces e hitos relevantes, entre otros. A efectos de su
analisis y caracterizacion paisajistica mas particularizada se ha segmentado su trayecto en 5
tramos diferenciables a saber:



Tramo 1: Avenida 3 e/ Buenos Aires y 104; Tramo 2: Avenida 3 e/104 y 108; Tramo 3: Avenida 3
e/108 y 113; Tramo 4: Avenida 3 e/113 y 124 ;Tramo 5: Avenida 3 e/124 y 131 bis; Tramo 6:
Avenida 3 e/131 bis y 142; y Tramo 7: Avenida 3 €/139 y 152.

Los tramos atraviesan los diferentes barrios a saber: Tramo 1: barrios Capilla y Microcentro; Tramo
2: Microcentro; Tramo 3: Microcentro y Centro Este; Tramo 4: Gateado y Residencial Centro Este;
Tramo 5: Recoleta; Tramo 6: Residencial Sur; Tramo 7: Terminal y Sur.

Tramo 1: Avenida 3 e/ Buenos Aires y Paseo 104

Atraviesa los barrios Capilla y primer sector del Microcentro. Se caracteriza por los usos
comercial-entretenimientos/esparcimiento/diversion  —  gastronGmico-exposiciones;  trazado
rectilineo; alta urbanizacion — calle pavimentada con veredas; edificacion sobre linea municipal y
entre medianeras; alta densidad de equipo urbano; escasa o nula forestacion a excepcion de su
presencia en los cruces con Paseos 102y 104

Entre los hitos referenciales se destacan los siguiente segun tematicas: Entretenimientos: bowling
Strike y juegos electrénicos Space; Bares y Pubs: La Vieja Jirafa, Caramba yLa Jirafa Roja;
Boliches: Le Brique; Gastronomia general: Cartagena de Indias, La Canasta, La Jirafa Azul y
Ciprianny y Ventura; Comercial: Shopping Alas; y el Centro de exposiciones: Expo-Gesell. Entre
los hitos bancarios se destacan: el Banco Santander Rio y Bursatil.

Entre los nodos y cruces referenciales identitarios del paisaje se destacan por su importancia e
hitos identitarios: Avenida 3 y 102 con la presencia de los siguientes hitos destacados segun
ciertos temas como:Bar-Pizza-Restaurante: Caramba Resto — Bar, Venturay Cartagena de Indias-

Entre los acontecimientos populares a cielo abierto se destacan: los stands gastrondmicos en Av.3
entre Paseos 102 y 104.

Tramo 2: Avenida 3 €/104 y 108

Atraviesa el barrio Microcentro. Se caracteriza por el uso politematico con gran diversidad
de actividades (comerciales-gastrondmicas-entretenimientos/esparcimiento/diversion -
institucionales/administrativos entre otros) y por el uso dual ocasional y alternado vehicular —
peatonal ; trazado rectilineo y calle pavimentada, provista de acotadas veredas con diversidad de
desniveles (escalonados y rampados) en madera o en materiales diversos, con ancho
relativamente estrechos; predomonio de edificaciones sobre linea municipal de altura variable; alto
grado de urbanizacién con escasa 0 nula vegetacion; y alta diversidad de equipo urbano.

Concentra con relativa continuidad — en cantidad y diversidad- los principales recursos de
equipamiento y servicios del centro urbano (comercial-servicios-arte — artesanias -
entretenimiento-diversién-esparcimiento-instituciones administrativas, entre otros).

Nodos y Cruces: paseos 104, 105, 106,107 y 108. Constituyendo el Paseo 106 una opcion
peatonal perpendicular al eje entre las avenidas 2 y 4.

El trayecto de la Tres— en este tramo - constituye escenario de actividades de muy variado tipo y
acontecimientos populares de alto impacto socio-cultural, constituyendo un verdadero lugar de
encuentro de la comunidad residente, de turistas y de convivencia en el acontecer socio-cultural
compartido.



En este tramo la avenida tiene una doble funcién circulatoria que alterna el transito vehicular con el
transito peatonal, segun horarios pre-establecidos. En temporada vacacional o fines de semanas
se peatonaliza entre las 20 y las 2hs. Transito vehicular es muy intenso y también el transito
peatonal, agravados en horarios pico. En verano, particularmente durante el dia, el transito
vehicular decrece al estar la mayor parte de la poblacién en la playa y durante la noche, al limitarse
al uso exclusivo peatonal, el transito vehicular se descarga sobre las arterias inmediatas del
entorno. Esta dualidad se traduce también en una imagen paisajistica dual del mismo espacio: un
paisaje diurno con baja intensidad de transito vehicular y peatonal, y un paisaje nocturno con alta
intensidad de uso peatonal a lo largo del tramo, y un intenso transito vehicular en las calles del
entorno. Dualidad ciudad de dia — ciudad de noche. Paisaje que expresa una alta densidad de uso
peatonal, de elementos del equipo urbano tales como canteros, columnas de alumbrado,
elementos publicitarios, sillas y mesas - en aprovechamiento del espacio publico por parte de los
establecimientos gastronémicos -, densidad espectaculos callejeros, multiplicacion de vidrieras de
locales de frente angosto,

Se advierte diversidad, desorden y complejidad de elementos tales como: columnas de todo tipo
(sostén de alumbrado, marquesinas y carteles, etc.), sistema de iluminacién, marquesinas
comerciales, sefialética, canteros, meses, sillas, quiscos de diarios, entre otros. Presencia diversa
y compleja de escalones, rampas y sus combinaciones que complica la necesaria fluidez
circulatoria en veredas y entre veredas y calle. No obstante lo advertido, para muchos el paisaje de
la avenida 3, -aun con la complejidad de todo tipo que le es propia-, se lo identifica como lo "mas
Villa Gesell".

Se aprecia como variables destacadas del paisaje la sorpresa visual, la perspectiva, los desniveles
y los acontecimientos y en particulas las condiciones de aterrazamientos, balcones, y desniveles
de veredas que caracterizan a la Tres en ese tramo

Se destaca también, la ausencia generalizada de espacios publicos y en particular la de espacios
laterales, expansiones, 0 penetraciones laterales de uso publico. En este sentido, se asume la
importancia que asumen las galerias de penetracion y articulacion entre espacios privados y uso
publico, por caso la Galeria Torino, otra...... y el Paseo de los Artesanos. La cesion del uso privado
como opcion de uso publico es una caracteristica histérica identitaria que asume la articulacion
espacio publico-espacio privado, muy frecuente desde el periodo fundacional hasta los afios 60.

La ausencia de forestacién se contradice con la imagen histdrica del sector evidenciada por
documentacion fotografica que testimonia su presencia destacada. Incluso una contradiccion
respecto de la imagen general de la Villa asociada a la densa forestacion. Hay 2 arboles en la
peatonal que muestran sus virtudes: Galeria de los Artesanos (comienzo de 104) y Galeria Futura
(al final de 106)

Se concibe al paisaje de la 3 como el paisaje del espectaculo, no solo por la creciente cantidad de
propuesta de espectaculos callejeros que alli tienen lugar, sino porque también se asume que el
verdadero espectaculo es la gente. En palabras de Luis Castellani, “el fenbmeno no esta en la
calidad de los negocios, ni en el caracter comercial densificado, ni en los servicios turisticos, ni en
los espectaculos, sino en que el verdadero espectaculo es la gente que esta alli”.

Sus principales caracteristicas urbanas se pueden sintetizar haciendo referencia a la presencia de
cableado aéreo atravesando por doquier, las veredas estrechas, el desorden de marquesinas
comerciales (falta de unidad), el desaprovechamiento de los centros de manzana como opcion
para la expansién del uso publico, la falta de presencia forestal y el estacionamiento de vehiculos
sobre cordones.



Entre los hitos referenciales identitarios del paisaje de la Avenida Tres, - agrupados por tematica —
se destacan:

._Artisticos: _Centro Cultural Libreria "El Ventanal” y C.E.M.A.V. Centro Municipal de Artes
Visuales;Actividades artisticas en _espacios abiertos: El Teatro mas Largo del Mundo (peatonal);
Desde Paseo 112 Hasta Paseo 104 (desfile de carrozas); Paseo 108 y Avenida 3, Cine y Teatro
para Nifios y la Familia

. Artesanales: Actividades a cielo abierto: Feria de Artesanos FARA (solo en invierno) y Paseo de
los Artesanos

. Galerias Comerciales: Torino, Gesell Plaza Shopping y Galeria Futura

. Entretenimiento: Bingos: Bingo Magic Star;_Jueqos electrénicos: Centerplay, La Calesita y Star
Game; Espectaculos: Teatro Gesell Plaza en el Gesell Plaza Shopping

. Esparcimiento y diversion: Boliches:Bocata; Bares y Pubs:Candilejas, Deja'vu Resto — Bar, El
Ventanal, Nostalgias y Gesell Plaza

. Gastronomia: Cafés:Bacara, Candilejas, Cachavacha, Sei Tu y Munchi's; Cafés y chocolateria:
Tomas, Bacara, Cachavacha, Delicity, La Quadra y Amalfi; Pizzas y empanadas: Vénetto; Fast
food: Bompi's, El Rey y Carlitos; y Heladerias: Amalfi, Sei Tu, Frio's, Munchi's, Plums y Piacenza

Entre los nodos y cruces referenciales identitarios del paisaje se destacan por su importancia los
siguientes encuentros y sus hitos emblematicos:

Cruce Tres y 104: Temas: Café-heladeria: Hitos: Munchi's y Piacenza

Cruce Tres v 105: Temas: Chocolate-Café-Heladeria-Pizzas-Arte - Artesanias: Hitos: Tomas, Sei
Tu y Michelangelo; Espectaculos: Plaza Primera Junta; Arte-Artesania Paseo de los Artesanos
Cruce Tres y 106: Temas: Chocolate-Café: Hitos: Bacara y La Quadra; Educacion. C.E.M.A.V.
Centro Municipal de Artes Visuales;, y Comercial: Galeria Futura

Cruce Tres y 107: Temas: Alfajores: Hitos: Balcarce S.A, y La Casita del Bosque

Cruce Tres y 108:Temas: Alfajores-Chocolates-Café-Heladeria — Arte; Hitos: Alfajores: Havanna,
Viejo Molino, Amalfi; Chocolates y confituras: Cachavacha; y Arte: Espectaculos a cielo abierto:
Cine y Teatro para Nifios y la Familia

Entre los acontecimientos populares a cielo abierto se destacan: Espectaculos variados: Plaza
Primera Junta en cruce con Paseo 104. Espectaculos callejeros:El Teatro mas Largo del Mundo (a
lo largo de toda la peatonal); Desfiles de carrozas desde paseos 112 hasta Paseo 104 (Carnaval
Federal de la Alegria) ; Cine y Teatro para Nifios y la Familia en cruce Paseo 108; y Ferias
Artesanales: Feria de Artesanos FARA en cruce con Paseo 106 (solo en invierno) y Paseo de los
Artesanos en cruce Paseo 104.

Tramo 3: Avenida 3 e/108 y 113

Atraviesa los barrios Microcentro y Centro Este entre los Paseos 108 y 113. Se caracteriza
por un trazado lineal con dos suaves quiebres (110 bis y 111) que permiten un limite visual
particularmente forestado. Predomina el uso residencial comercial, un alto grado de urbanizacion y
el predominio de edificacion de mediana altura sobre linea municipal sin retiros de frente y con
veredas relativamente estrechas. Escasa forestacion general a excepcion del extremo donde se
localiza el predio del Automovil Club Argentino y el espacio verde donde se desarrolla la Feria
Regional Artistica y Artesanal de Villa Gesell. Caracteriza al tramo la polifurcacion en el encuentro
de los paseos 113, 114, Av 3 y Av 4, una cruce multiple muy particular. Si bien predomina la
edificacion sobre linea municipal, la presencia de grandes espacios verdes y la plaza Carlos
Gesell, contribuyen a la expansién visual forestada y parquizada con visuales relativamente largas
sobre los laterales a modo de abras.



Entre los hitos referenciales identitarios del paisaje de la Avenida Tres en éste tramo, - agrupados
por tematica — se destacan: Arte, artesania, espectaculos vy ferias. Hitos: Centro Cultural Casa de
la Cultura, Centro Universitario Av. 3 y Paseo 113; Espectaculo: Desfile de Carrozas (Carnaval
Federal de la Alegria) desde Paseo 112 Hasta Paseo 104; Ferias: Feria de las Colectividades en la
Plaza Carlos Gesell localizada entre Paseos 110 y 111; Espectaculo: Circo del Aire (Encuentro de
Artistas Callejeros) en Paseo 113; Ferias: Feria Artistica y Regional de Artesanias de Villa Gesell,
entre Paseos 112 y 113 (verano).

Entre los hitos referentes institucionales y administrativos cabe destacar la presencia de la
Municipalidad, el Banco Provincia, el Banco Nacién, las empresas de servicios GESATEL
Television Comunitaria, el Correo Argentinoy COTEL.

Entretenimientos. Juegos en red: El Pionero, La Play y Link Zero. Entretenimiento: parque de
diversiones infantil: Circuito Honda; Gastronomia: General: Lo de Pepe, Sancho, Tia Vicentay
Cesare; Cafés: Baldomero, Mc. Bar, Mc. Bar y Munchi's; Parrillas: El Estribo y Cesare; Pizzas y
empanadas: Michelangelo y Rancho Hambre; Fast food: Madison y Matilda; Alfajores y productos
regionales: Viejo Molino, Balcarce S.A, Deliciosos Recuerdos, Havanna, La Casita del Bosque y
Lithuen; Heladerias: Heladerias Adigio; Cafés y chocolates: Mc. Bar y Baldomero

Entre los nodos y cruces referenciales identitarios del paisaje se destacan por su importancia los
siguientes encuentros y sus hitos emblematicos:

Plazas: Plaza Carlos Gesell localizada entre Paseos 110y 111

Cruce Tres y 109. Tema gastronomia: Parrilla-restaurante: El Estribo y Tia Vicenta

Cruce Tres y 110. Tema gastronomia: Chocolate-Café-Parrilla —Restaurante. Baldomero, Mc. Bar y
Cesare; tema entretenimiento: Juegos en red-El Pionero

Cruce Tres y 111. Tema Entretenimiento infantil: parque Circuito Honda. Gastronomia: Fast Food
— Heladeria: Madison Pizzeria y Heladerias Adigio.

Cruce Tres y 113/114 polifurcacion y quiebre. Tema: Espectaculo artistico: -Circo del Aire
(Encuentro de Artistas Callejeros).

Entre los acontecimientos populares a cielo abierto se destacan temas relacionados con arte,
artesania, espectaculos y ferias. Espectaculo: Desfile de Carrozas (Carnaval Federal de la Alegria)
desde Paseo 112 hasta Paseo 104; Ferias: Feria de las Colectividades en la Plaza Carlos Gesell
localizada entre Paseos 110 y 111; Espectaculo: Circo del Aire (Encuentro de Artistas Callejeros)
en Paseo 113; Ferias: Feria Artistica y Regional de Artesanias, entre Paseos 112 y 113 (verano)

Tramo 4: Avenida 3 /115 (ojo es 113/114) y 124

Atraviesa los barrios Gateado, Residencial Centro Este y Recoleta. Un quiebre importante
en el trazado lineal del tramo, entre Paseos 114 y 115, impacta con visuales blogueadas por
limites edificados. Si bien se aprecia un alto grado de urbanizacion, el tejido edificado se presenta
mas abierto aumentando la presencia de espacios forestados en armonia con al superficie
edificada. El uso prevalente sigue siendo el residencial-comercial. Un rasgo caracteristico del
tramo es el trazado suavemente ondeante de la avenida, que marca la diferencia con el tramo
anterior caracterizado por la presencia de quiebres mas acusados.

Entre los hitos referenciales identitarios del paisaje de la Avenida Tres en éste tramo, - agrupados
por tematica — se destacan: Tema: Gastronémia: Cafés: llusiones, Dulche Cream y El Rey de la
Medialuna; Parrillas: El Balcén de la Villa; y Pizzas y empanadas: Mascalzoney Pizza Gesell




Tramo 5: Avenida 3 e/124 y 133

Atraviesa el barrio Recoleta. Continua el uso prevalente residencial-comercial y el alto
grado de urbanizacién. Sin embargo el tejido urbano se configura mucho mas abierto y mas
forestado. Si bien el trazado es rectilineo, el acodamiento producido entre los Paseos 131 y 132
dinamizan el recorrido circulatorio y visual favorecido por la presencia de la Plaza de las Américas
localizada entre los Paseos 132 y 133.

Entre los hitos referenciales identitarios del paisaje de la Avenida Tres en éste tramo, - agrupados
por tematica — se destacan: Tema: Gastronomia. Bares y Pubs: Le Petit y Maena; Pizzas y
empanadas: La Muzza y Pizza Lola; Fast food:Pancho Villa; Cafes y chocolates: La Pipeta, Dulche
Cream e llusiones

Entretenimiento infantil: parque de diversion infantil: Juguelandia. Av. 3 y paseo 125.

Entre los nodos y cruces referenciales identitarios del paisaje se destacan por su importancia los
siguientes encuentros y sus hitos emblematicos:

Plaza de las Américas.

. Cruce Tres y 123. Cafes: El Rey de la Medialuna

. Cruce Tres y 124. La Taberna de Don Ramén

. Cruce Tres y 125: Gastronomia: Fast Food-Bar-Pizza y Entretenimiento. Fast food: Pancho Villa;
Bares:Le Petit y Maena; y Pizzeria: La Muzza; y Entretenimiento infantil: Parque Tematico
Juguelandia

Entre los acontecimientos populares a cielo abierto se destacan: Espectaculo artistico: Desfiles:
desde Paseo 139 y Av3 hasta la Plaza de las Américase/ Avenidas 3y 4 y e/ Paseos 131 y 133
(Carnaval Federal de la Alegria)

Tramo 6: Avenida 3 e/131 bisy 139

Atraviesa los barrios Residencial Sur y Terminal. Su caracteristica esencial es la trayectoria
zigzagueante de la avenida 3 en este tramo, donde se observa una sucesion de doble-curvaturas
convexas Yy concavas que ofrecen un paisaje muy particular de la via y su entorno, al observarse
una sucesion de frentes laterales en escorsos muy dinamicos y variados, en edificacion y
forestacion. La densidad edilicia se presenta como abierta con apreciable equilibrio entre espacios
verdes y edificados.

Entre los hitos referenciales identitarios del paisaje de la Avenida Tres en éste tramo, - agrupados
por tematica — se destacan: Entretenimientos:Bowling: Kao Kao; Juegos en red: Cyber Time;
Gastronomia: Bares y Pubs: Kao Kao, Parrillas: Chiquitin, Pizzas y empanadas: Pizza Uno y Pizza
Lukas ; y Cafes y chocolates: Sei Tu y Kuckuk

Entre los nodos y cruces referenciales identitarios del paisaje se destacan por su importancia los
siguientes encuentros y sus hitos emblematicos:

Cruce Tres y 131 quiebre

Cruce Tres y 132 quiebre agudo punta

Plaza de las Américas: FEM. Feria de Expresiones Manuales y Culturales Autdctonas

Cruce Tres y 133 quiebre

Cruce Tres y 139 (acceso a Terminal de Omnibus)

Partida Desfile Carnaval Federal de la Alegria: desde Paseo 139 y Av3 hasta la Plaza de las
Américas

Cruce Tres y 140 (acceso a Terminal de Omnibus) - Chocolate y confituras: Santana, Sei Tu y El
Rey de la Medialuna




Cruce Tres y 141: Monumento: Monumento al Tango

Entre los acontecimientos populares a cielo abierto se destacan: Artistico: Desfile Carnaval
Federal de la Alegria: desde Paseo 139 y Av3 hasta la Plaza de las Américase/ Avenidas 3y 4y e/
Paseos 131 y 133; Desfile de Cabezudos, desde paseo 133 hasta Paseo 142; t Artesanal: FEM-
Feria de Expresiones Manuales y Culturales Autéctonas en Plaza de las Américas en Av. Tres y
Paseo 132.

Tramo 7: Avenida 3 e/139y 152

Atraviesa los barrios Terminal y Sur. La densidad edilicia se torna mucho mas abierta y el
grado de urbanizacién disminuye en intensidad. La presencia del espacio verde privado aumenta
en apertura visual. El uso comercial cede prevalencia al residencial. La edificacion se torna mas
baja y predomina el tipo casa o chalet arbolado. Se advierte en general una cierta interfase gradual
entre el espacio urbano y la presencia paulatina del espacio natural o semi-urbanizado del sector
sur de la Villa.

Entre los hitos referenciales identitarios del paisaje de la Avenida Tres en éste tramo, - agrupados
por tematica — se destacan: Entretenimientos: Juegos electronicos: Bonanza; y Gastronomia:
Cafés y chocolates: Santana

Entre los acontecimientos populares a cielo abierto se destaca el Desfile de Cabezudos: entre
Paseos 133y 142

PASEOS

Paseos es la denominacion que reciben las calles perpendiculares al mar, conectando las
diferentes areas/franja en sentido transversal. Segun los tramos y areas que atraviesa, difiere en
usos y grados de urbanizacion. Sus trazados son del tipo irregular serpenteante con calles s suelo
firme-natural y arenoso sin veredas O pavimentados/asfaltados, segun los casos; presentan
diversidad en la densidad de forestacién que en gradiente norte — sur varia entre muy alta y muy
baja y casi nula forestacion; sus limites también son muy variados cuya diversidad varia de norte a
sur entre relativamente amplios y escasos parterres y/o retiros de frente edilicio y relativa
forestacion, parquizacion y jardiniziacion también diferencial; flanqueados en general por casas o
chalets de variada calidad arquitecténica y relacién de los perimetros; sobre la franja costera se
advierten construcciones tipo edificio en altura; el grado de urbanizacion es creciente hacia las
principales avenidas del area/franja central en direccién oeste-este. Por el contrario, decrece el
grado de urbanizacién en orden norte/sur al alejarse del nlcleo del area central.

ALAMEDAS

Alamedas: denominacion que reciben las calles paralelas al mar, en el sector Norte del
centro urbano - allende la Avenida Buenos Aires - ‘irrigando” los barrios Norte e Histérico,
adoptando continuidad bajo la denominaciéon de avenidas en el resto de la Villa al sur de la
Avenida Buenos Aires.



Conectan y contienen los usos preferentemente residenciales turisticos o, como sucede en el
Barrio Historico, la reserva parque cultural Pinar del Norte con los principales exponentes histérico-
arquitecténicos y urbanos.

Trazado irregular serpenteante — calles s suelo firme-natural y arenoso sin veredas - alta densidad
de forestacion — limites con amplios parterres y/o retiros de frente edilicio forestados, parquizados
y jardinizados — flanqueda por casas o chalets de alta calidad arquitecténica — perimetro libre —
bajo grado de urbanizacion ( en términos de equipo urbano — solo los esenciales y materializacién
de los limites.

5.3. HITOS Y NODOS
1. El devenir icénico de la Villa

Los primeros iconos naturales de Villa Gesell fueron el mar y los médanos . La fijacién de
los médanos introdujo la forestacion y con ello se incorpora el bosque como un tercer icono
generador de una segunda naturaleza. La construccion instala a la madera en la identidad de la
Villa, y asi se incorpora un cuarto icono: la construccién en madera , imagen observable en
general en techos y en particular en marquesinas y veredas, estas Ultimas en el microcentro y en
algunos balnearios, como una rémora de las construcciones de la costa inglesa, holandesa y
escandinava.

El area Histérica y el area Norte presentan los principales iconos culturales del pasado: las
primeras casas, los primeros hoteles: casas Starck, Smith....la casa de Don Carlos, las
construcciones del arquitecto Lompel el rancho Robinson — el Playa Hotel (la realizacion de
eventos culturales le ha dado un lugar en la historia de Gesell), la casa Puhringer....., opuesta a
los detalles pintorrequistas. Sana arquitectura, fuerte, simple, y adecuadas al bosque. Madera dura
de terminacion rustica, ladrillo comun y bolseado, paredes anchas y sélidas al modo de la campifia
europea. Todos los lugares publicos que se fueron creando: La primera escuela — el Vivero — la
Capilla — la Escuela Uno — el Automdvil Club — el primer Banco Provincia — El instituto
Secundario....... ,

-La Capilla: ubicada como cierre y foco de la perspectiva de la Av. Bs.As.desde la Tres hacia el
norte.

-El Churrinche: remite a la arquitectura popular europea

En ambos casos, ademas, se incorporan los edificios con un grado de singularidad.

-El lote de la Av.3 y BsAs resulta el foco final de una larga perspectiva y es a la vez nexo de la
transversal BsAs. Que a partir de él tiene caracteres distintos hacia le norte, una via rapida con
una linea municipal consolidada contenida por la Iglesia por el fondo y cierta cantidad de edificios
de uso discontinuo y complejo que le dan un caracter netamente céntrico:

-Club Espafiol - bares — oficinas — estaciones de servicios.

Por el otro lado,

-una calle algo pueblerina flanqueada por sauces, con final al mar. De la Galeria situada alli ya
hablamos antes.

Desde alli pasamos a

-la Av3 y paseo 104 que se define por el emplazamiento de la primitiva Plaza Primera Junta y su
posterior definicion como plaza seca institucional.

-La loma de avenida 3 entre 105 y 106 (casi sin edificios relevantes, si se exceptla el viejo Correo,
consolidado sobre linea con sus marquesinas y techos de distintas procedencias estilisticas pero
unificados por la altura reglamentaria (7m) y la repeticion de materiales.

- El sitio de los bomberos donde se erigio el primitivo Barrio Obrero.



Hitos y nodos constituyen referentes identitarios que contienen su propia entidad paisajistica como
componentes simbolicos de identifiacion dentro de la trama paisajistica de la ciudad y constituyen
elementos referenciales que tienen también una funcién de orientacién general en el sistema
urbano. También se constituyen en elementos referenciales que inciden en la identidad de las
unidades paisajisticas areales urbanas — por caso los barrios de la ciudad — y también resultan
componentes identitarios que cualifican los ejes paisajisticos (calles, avenidas, paseos y
alamedas) y cumplen una funcién importante al conferir ritmo al trayecto de esas sendas. En esté
sentido, y dada su importancia en la cualificacion e identidad de areas y ejes, hitos y nodos se han
especificado y agrupado en relacion a en las diferentes Unidades Paisajisticas Areales y Unidades
Paisajisticas Axiales (los Ejes), que se exponen en los apartados espeficios. No obstante, a
continuaciéon se desarrolla un listado general de hitos y nodos tipificados, clasificados y
categorizados por tematicas objeto de identificacion.

La diversidad de los hitos

Hitos artisticos

Casa de la Cultura, Centro Cultural Pipach, Centro Cultural Chalet de Don Carlos, Centro Cultural
Libreria "El Ventanal®, Centro Cultural Asociacién Apicola, C.E.M.A.V. Centro Municipal de Artes
Visuales, La Casa de los Artistas-Teatro Accién, Expo-Gesell, Centro Universitario, Circo del Aire,
Peatonal 106, Hotel Intersur y Plaza Primera Junta.

Hitos histdricos patrimoniales arquitectonicos

Parque Cultural y Forestal PINAR DEL NORTE, donde se encuentran:Museo y Archivo Histérico
Municipal, Centro Cultural “Chalet de don Carlos”, Museo de los Pioneros, Vivero Municipal, Centro
Cultural Asociacién Apicola. Alameda 201 y Calle 303 — Pinar del Norte y Conjunto de edificios del
primer Centro Civico de la ciudad (Estafeta postal, Usina, Almacén) y los ex talleres de
magquinarias de don Carlos, que rodean un amplio playon.

Casa Schmidt, Casa Stark, Casa La Catedral, Casa La Golondrina y Centro Cultural Pipach

Hitos museoldgicos
-Museo y Archivo Histérico Municipal (Casa Histérica) y Museo de los Pioneros

Hitos esculturas y monumentos
-Tétem, Monumento al Tango y La Araucaria

Hito feriales artesanales

-Feria de Artesanos FARA (Feria Regional Artistica y Artesanal de Villa Gesell), Feria
deExpresiones Manuales y Culturales Autéctonas (FEM) en Plaza de las Américas, Paseo de los
Artesanos y Feria de las Colectividades (Plaza Carlos Gesell)

Hitos religiosos
-Capilla Nuestra Sefiora de Caacupé, Capilla Medalla Milagrosa, Santuario Santiago Apdstol,
Parroquia Inmaculada Concepcién y Capilla Juan Pablo I

Hitos educativos

-C.E.M.A.V. Centro Municipal de Artes Visuales, Taller del Bosque Asociacion Apicola de Villa
Gesell, Instituto Bottger, Bibliotecas Publicas, Biblioteca Popular Rafael Obligado, Biblioteca
Pubica Leopoldo Marechal y CEMUCAP (Centro Municipal de Capacitacion)

Hitos institucionales — administrativos
-Gubernamental: Municipalidad, Banco Nacion, Banco Provincia y Consejo Deliberante




-Empresarial de Servicios Publicos: Obras Sanitarias, COTEL, APSA (empresa de agua), CEVIGE
(Cooperativa de Electricidad), Oficina Gesell de Gas, Correo Argentino y GESATEL Television
Comunitaria

-Privados Bancarios: Banco Rio_y Casa de Cambio Fénix Bursatil

Hito reuniones especiales y grandes exposiciones
-Centro de Convenciones, Hotel Intersur y EXPOGESELL

Hitos de esparcimiento cines y teatros (espectaculos)
-Cine - Teatro Atlas, Cine Atlantic, Cine San Martin, Teatro Gesell Plaza y Plaza Primera Junta

Hitos deportivos (golf-tenis-pesca-equitacion)

-Villa Gesell Golf Club, Villa Gesell Rugby y Hokey Club, Polideportivo Municipal - Club Atlético
Villa Gesell, -Muelle de Pescadores, Circuito Gesell Le Touquet, Circulo Italiano — Tennis, L
‘Equipe Tennis Club —Tennis, Las Cabriadas - Futbol — Tennis, Tennis Paddle Center Tennis y
Centro de Equitacién Tante Pupi,

Hitos esparcimiento/entretenimiento

-Boliches: Complejo Puerto Limite, LeBrique, Dixit, Circus, Bocata, KM 20 y Hook; Bingos: Bingo
Magic Star.; Bowling: Kao Kao, Kenka y Strike; Juegos electrénicos: Bonanza, Centerplay, La
Calesita, Star Game y Space

Entretenimiento: parques tematicos de diversion par a nifos
-Golfito de Villa Gesell, Parque de Aventuras Nuevo Can6dromo, Parque tematico "Aventura en el
bosque", Juguelandia y Circuito Honda

Hitos comerciales
-Galeria Futura, Expo-Gesell, Shoping "Alas", Paseo Avalon y Abasto Gesell

Hitos hoteleros

-Hosteria Tequendama, Hotel Coliseo, Hotel Durovick, Hotel Marges, Hotel Maria Bonita, Hotel
Terrazas Club, Medamar Club Apart, Suites & Spa, Hotel Parada 47, Hotel Punta Norte y ACA —
Automovil Club Argentino

Hitos balnearios

-Africa, Amarelo, Amy, Austral, Azul Marina, Barlovento, Barracuda, Cap-Arcona, Caracol, Costa
Brava, Dack, Eliseo, Edlico, Fredda, La Cabafia, La Luna Roja, La Punta, Lupe, Beach, Luz de
Luna, Manaos, Merimar, Noctiluca, Olas del Sur, Ola La, Peter, Pilotes, Popeye, Soleado, Sunset,
Sur del Sur y Windy

Hitos transporte
-Terminal de Omnibus y Aeropuerto

Hito sanitario
-Hospital Municipal Dr. A lllia



2. NODOS DESTACADOS

Circulatorios

-Rotonda Acceso Norte, Rotonda Circunvalacién, Rotonda Boulevard Silvio Gesell, Distribuidor
Acceso Sur, Cruce Peatonales Avenida Tres y Paseo 106, y Polifurcacion Paseos 114 y 115 y
Avenidas 3y 4, Avenida Buenos Aires y Avenida Tres y Av. Buenos Aires y Costanera.

Plazas
-Plaza de las Américas, Plaza Carlos Gesell y Plaza Primera Junta

Servicios especiales )
-Salud: Hospital; Transporte: Terminal de Omnibus_y Aeropuerto

Puntos panoramicos especiales
-Miradores en rampa de madera

6. CATEGORIZACION PAISAJISTICA PREVALENTE
1. CATEGORIZACION DE UNIDADES PAISAJISTICAS AREALES

El objetivo de esta categorizacién obedece a la necesidad de establecer ciertos patrones de
caracterizacion general dentro de los cuales pueden inscribirse las unidades paisajisticas pre-
identificadas.

A efectos de la categorizacion de las unidades paisajisticas areales se han aplicados las siguientes
variables: uso predominante, trazado, grado de urbanizacion, calles, incidencia de la forestacién y
el parquizado, tipo edificatorio, relacion de perimetro, perspectivas y limites visuales e hitos, nodos
y acontecimientos referenciales relevantes.

Se han obtenido asi, 8 categorias, un rubro categorias especiales y otro sin categorizar, en las que
pueden inscribirse la mayor parte de las unidades paisajisticas areales pre-identificadas y
caracterizadas.

Se advierte que el orden numérico aplicado a las categorias no implica un orden valorativo y que
las unidades paisajisticas se indican solo para ejemplificar la aplicacion de la categoria o la
pertenencia a un patrén de categoria.

Categoria 1:

Uso predominante deportivo o recreativo: Trazado irregular — escaso grado de urbanizacion — muy
baja densidad poblacional — escasa o nula densidad edilicia; senderos: suelo arenoso sin veredas
(solo senderos)- amplios espacios densamente forestadas o0 parquizado, segun los casos;
perspectivas con bloqueos visuales forestales cercanos o visuales amplias libres, segun los
casos; presencia de pequefias construcciones -con perimetro libre- de equipamiento para
acampada o equipamiento deportivo. No contienen hitos ni acontecimientos populares relevantes.

Unidades paisajisticas gue responden a la categoria:
MUPE: UP Pinar oeste (con extenso espacio densamente forestado) MUP: UP Golf (con extenso
espacio parquizado)




Se exceptla de la carencia de hitos y acontecimientos populares a la UP Pinar Este donde se
encuentra el Anfiteatro del Pinar y el nicleo Parque Tematico Aventura (aunque actualmente en
abandono)

Categoria 2

Uso predominante residencial, trazado irregular, lotes de dimensiones variables, escaso grado
urbanizacion, calles arenosas, edificaciones tipo casas bajas o chalets con perimetro libre y retiros
de frente y laterales arbolados y parquizados con cercos bajos y/o verdes; perspectivas con limites
visuales bloqueados con forestacién y parquizacién y edificaciones.

Incidencia de espacio verde privado: predominio de lotes con casas bajas forestadas (exclusivo)
Nulos o Escasos hitos, nodos o acontecimientos populares a cielo abierto relevantes

Unidades paisajisticas gue responden a la cateqgoria:

MUPE: UP Norte — UP Sur — UP Pinar (este) — MUP: Monte Rincon — UP Bosque Alegre

Aungue con escaso pero relevante patrimonio arquitectonico (casas histéricas), se exime de la
condicion de escasos hitos, a la UP Norte (sector Este)

Categoria 3

Uso predominante residencial, trazado regular, lotes de dimensiones variables, escaso grado
urbanizacion, calles arenosas,— edificaciones tipo casas bajas o chalets con perimetro libre y
retiros de frente y laterales arbolados y parquizados con cercos bajos y/o verdes; perspectivas con
limites visuales blogueados con forestacion y parquizacion y edificaciones tipo chalets.

Incidencia de espacio verde privado: predominio de lotes con casas bajas forestadas (exclusivo)
Nulos o Escasos hitos, nodos o acontecimientos populares a cielo abierto relevantes

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
MUPO: UP Los Troncos — MUPE: UP Pinar Este — Historico Oeste

Categoria 3

Uso predominante residencial, trazado irregular , alto grado de urbanizacion, alta densidad
poblacional y edilicia, calles con suelo arenoso en ejes centrales con pavimentado con veredas
alternado con calles suelo arenoso, con elementales veredas o sin ellas; forestacion media; final
de calles con perspectivas con bloqueo visual (edilicio) , edificaciones tipo chalets/casas/hoteles
bajos (1 a 3 pisos) — entre medianeras y sin 0 escaso retiro de frente; Sin hitos o acontecimientos
populares relevantes.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
MUPE: UP Centro Oeste — UP Gateado

Categoria 4:

Uso predominante residencial, trazado irregular, alto grado de urbanizacion, alta densidad
poblacional y edilicia; calles con suelo arenoso, con elementales veredas o sin ellas, densa
forestacion, perspectivas en calles con final con bloqueo visual forestado y edilicio, construcciones
tipo chalets/casas bajas), entre medianeras y con escaso retiro de frente; Sin hitos y
acontecimientos relevantes.



Unidades paisajisticas que responden a la categoria:

MUPE: UP Residencial Oeste — UP-La Colina — UP Bottger — UP Atlético — UP Hipocampo
Excepcioén hitos relevantes nucleares: Bottger (Instituto Bottger) — Atlético (Polideportivo Municipal
y Club Atlético Villa Gesell)

Categoria 5

Areas Polifuncionales (prevalencia comercial/institucional/administrativa/turistica), trazado
irregular, alto grado de urbanizacién, alta densidad poblacional y edilicia; calles con suelo
pavimentado con veredas madera/cemento/baldosas, escasa o nula forestacidn, perspectivas con
final con bloqueo visual (edilicio), edificios de altura variada (1 a 4 pisos y escasos edificios en
altura), soluciones entre medianera sin retiro de frente . Area Atravesada con eje polifuncional
importante. Se aprecia una gran diversidad de hitos, nodos y acontecimientos relevantes

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
MUPE: UP Microcentro

Categoria 6

Area Residencial/hotelera prevalente, trazado irregular , alto grado de urbanizacion, alta densidad
poblacional (estacional), alta densidad edilicia; calles pavimentadas sin veredas y laterales con
parterres parquizados; final de calles con bloqueo visual (paralelas al mar) y con vista al mar
(perpendiculares al mismo) , presencia de edificios en altura con perimetro libre, cercos bajos, con
retiros de frente y laterales jardinizados . La forestacion casi nula en proximidad al mar.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
Centro Este — Nordeste — Muelle — Residencial Centro Este

Categoria 7

Areas Reserva Parque Cultural, trazado irregular , escaso grado de urbanizacion, muy baja
densidad poblacional y edilicia; senderos con suelo arenoso y sin veredas (solo senderos)-muy
densamente forestadas; dispone de gran parquizacion y jardinizaciéon — finales y laterales con
blogueo visual (forestado), la edificacion es del tipo chalet (1 o 2 pisos) con perimetro libre;
contiene hitos identitarios relevantes: Reserva Pinar Norte (Parque Cultural) y Patrimonio
Historico/artistico: Archivo Histdrico — Museos-entre otros.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
UP Hist6rico (sector este)

Categoria 8

Uso residenciales prevalente, trazado en damero regular , escaso grado de urbanizacion, baja
densidad poblacional — baja densidad edilicia; calles con suelo arenoso con veredas elementales,
escasa 0 nula vegetacion espacios publicos, aunque conalto aporte forestal de casas bajas
arboladas, calles con perspectivas y visuales rectilineas sin bloqueo, edificacién tipo casas con
voliumenes simples; sin hitos relevantes.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:




MUPO: UP Corralén — UP Carlos Gardel — UP Nuestras Malvinas — UP El Tero — UP Copacabana
— UP Atras del Boulevard.

Categorias Especiales

Areas Paisajisticas tipo Insulares, aisladas o nucleares con uso predominante comercial y
servicios. Trazado irregular, grado de urbanizacion variable (alto o bajo), calles con suelo arenoso
y sin veredas, forestacién media, visuales acotadas por edificaciones, edificacion tipo casas o
chalets. Pueden constituir hodo o hito relevante.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:

UP Boliches: funcion prevalente comercial y servicio turistico-recreativo — baja urbanizacion

UP Los Pinos: funcion prevalente comercial, constituye un nodo al involucrarse a la rotonda de
cruce Boulevard Silvio Gesell con Avenida Buenos Aires.

Sin categorizar

Se trata de areas paisajisticas de caracter atipico en relacién a la tradicién urbanistica geselina o
bien a espacios con urbanizacién diferida. Previstas para el uso residencial prevalente. En el
primer caso se trata de urbanizaciones tipo tiras con loteos y construcciones en serie producto de
la concepcién repetitiva de ciertos planes oficiales. En el segundo, se trata de espacios previstos
para el uso indicado pero que no disponen aun de las condiciones basicas. No resisten a la
aplicacion de las variables objeto de esta categorizacién por las carencias que le son inherentes al
estadio de su desarrollo.

Unidades de referencia:

Unicornio — Parque Idaho

CATEGORIZACION DE UNIDADES PAISAJISTICAS AXIALES — LOS EJES

A efectos de la categorizacion de las unidades paisajisticas areales se han aplicados las
siguientes variables: Intrinsecas (propios de la via): jerarquia; usos a los que sirve; vehicular o
peatonal; transito; grado de urbanizacion; suelo; separadores; parquizacion o forestacion, sentido
circulatorio; presencia de nodos y acontecimientos populares relevantes. Extrinsecas (de borde):
veredas; forestacién/parquizacion; parterres: con o sin parterres; tipo de edificaciones; relaciones
de perimetro y frente; y presencia de hitos relevantes del entorno; y perspectiva visual

Se han obtenido asi, 8 categorias, en las que pueden inscribirse la mayor parte de las unidades
paisajisticas ejes pre-identificadas y caracterizadas.

Categoria 1

Principales rectilineas, sirve a usos politematicos(multivoco) con prevalencia comercial,
gastronémico, entretenimientos, esparcimiento y espectaculos, vehicular doble via vy
vehicular/peatonal segun tramos, transito liviano, pavimentadas y sin separadores, alto grado de
urbanizacion, con nodos singulares y acontecimientos populares relevantes (opcién peatonal).



Con veredas con desniveles, sin forestacion, sin parterres, edificacién estilo variado, entre
medianeras (excepto galerias a cielo abierto o abras), diversidad de hitos multitematicos.
Perspectiva visual estrechada por edificaciones y final sin limites.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
Avenida Tres (Microcentro)

Categoria 1 (alternativa)

Principales zigzagueantes, sirve a usos residencial/comercial prevalente, vehicular doble via segun
tramos, transito liviano, pavimentadas y sin separadores, alto grado de urbanizacién, escasos
nodos singulares y presencia efimera de acontecimientos populares relevantes (opcion peatonal
segln tramos).

Con veredas llanas, sin forestacion, sin parterres, edificacion estilo variado, entre medianeras
(excepto acotadas superficies verdes), presencia acotada de hitos relevantes. Perspectiva visual
estrechada por edificaciones y con bloqueos edificados o acotados predios con superficie verde.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
Avenida Tres (atravesando UP Centro Este, UP Gateado, Residencial Centro Este, Recoleta,
Residencial Sur, Terminal y Sur)

Categoria 2

Principales zigzagueantes segun tramos, sirve a usos variados con prevalencia comercial,
gastronémica y esparcimiento; transito vehicular ligero pavimentadas y sin separadores, alto grado
de urbanizacion, con nodos circulatorios singulares. A menudo dispone de amplias darsenas de
estacionamiento.

Con veredas llanas convencionales, sin forestacion, sin parterres, edificacion estilo variado, entre
medianeras alternado con predios forestados, acotados hitos referenciales. Perspectiva visual con
bloqueos edilicios o edilicios forestados.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
Avenida Buenos Aires

Categoria 2 (alternativa)

Vias principales rectilinea, sirve a usos residencial prevalente; transito vehicular lento, suelo
pavimentado y sin separadores, alto grado de urbanizacion,

Con veredas de leve escalonamiento, con forestacion, con parterres, edificacién estilo variado
hasta 3 pisos y/o edificios en altura, alternando perimetro libre con soluciones entre medianeras,
retiros de frente y laterales parquizados, acotados hitos referenciales. Perspectiva visual abierta
que permite ver el mar.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
Avenida Buenos Aires e/Avenida Tres y Costanera

Categoria 3

Vias principales rectilinea, uso de acceso; transito vehicular rapido, suelo pavimentado y sin
separadores, y alto grado de urbanizacion.



Sin veredas, con forestacion, con parterres amplios, escasa o0 nula edificacién, laterales con
amplios predios forestados y parquizados, acotados hitos referenciales. Perspectiva visual abierta
panoramica multidireccional

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
Eje de Acceso Norte — Acceso Sur

Categoria 4

Via Principal rectilinea, sirve al uso residencial, espacio verde y acampada, prevalentemente;
vehicular de transito rapido, suelo pavimentado con amplio parterre separador, forestado y
parquizado con bici senda y alto grado de urbanizacion.

Alternancia de presencia y ausencia de veredas llanas, laterales con parterres y presencia de
amplios predios forestados; escasa o nula edificacion; sin hitos y acontecimientos relevantes.
Perspectiva visual amplia.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
Boulevard Silvio Gesell (tramo Buenos Aires y Paseo 106)

Categoria 4 (alternativa)

Via principal rectilinea, uso residencial y comercio y servicios prevalentemente; vehicular de
transito rapido, suelo pavimentado con amplio parterre separador, forestado y parquizado con bici
senda y alto grado de urbanizacion.

Alternancia de presencia y ausencia de veredas llanas, laterales edificados con grandes galpones
y edificacién afin; sin hitos y acontecimientos relevantes.

Perspectiva visual lateral acotada y axial sin limites.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
Boulevard Silvio Gesell

Categoria 5

Via principal rectilinea, uso residencial prevalentemente; vehicular de transito rapido, suelo natural
consolidado sin separador, medio bajo grado de urbanizacion.

Ausencia de veredas, laterales edificacion casas bajas alternado con plazoletas o amplios
espacios verdes o0 medanosos; sin hitos y acontecimientos relevantes.

Perspectiva visual lateral acotada y axial sin limites.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
Circunvalacion

Categoria 6

Vias secundarias zigzagueantes, uso residencial y hotelero prevalente; vehicular/peatonal Unico
sentido; suelo pavimentado y alto grado de edificacion

Ausencia de veredas, laterales alternando casas bajas arboladas con edificios altos arbolados, con
parterres y laterales parquizados; hitos hoteleros singulares.



Perspectiva visual lateral acotada y axial con blogueos edilicios. En ocasiones visuales directas al
mar.

Unidades paisajisticas gue responden a la cateqgoria:

Avenidas 1y 2 y Paseos UP Centro Este. Y Avenida 4 y Paseos UP Centro Oeste (excepcion en
esta Ultima no se observan edificios en altura ni visuales al mar ni hitos relevante hoteleros)

Categoria 7

Vias secundarias zigzagueantes, uso residencial y/o hotelero prevalente; vehicular/peatonal Unico
sentido; suelo arenoso consolidado y alto y medio grado de edificacion

Ausencia de veredas, laterales casas bajas arboladas con o sin perimetro libre, con parterres
acotados y laterales parquizados;.

Perspectiva visual lateral acotada y axial con bloqueos edilicios 0 casas bajas arboladas. En
ocasiones visuales directas al mar.

Unidades paisajisticas gue responden a la categoria:
Avenidas y Paseos en general. Vista al mar los Paseos préximos al eje balneario.

Categoria 8

Vias terciaria rectilinea, sirve al uso residencial y/o hotelero prevalente; peatonal; suelo arenoso y
alto y medio grado de edificacion segun los tramos; ausencia de veredas, lateral continental casas
bajas, edificios hasta 4 pisos y edificios en altura, segun tramos, con o sin perimetro libre, con
parterres acotados y laterales parquizados.

Lateral balneario con visuales amplias interrumpidas solo por instalaciones balnearias. Rampa de
madera con miradores.

Perspectiva visual lateral interna relativamente acotada y lateral balneario con amplias visuales
panoramicas.

Unidades paisajisticas que responden a la categoria:
Eje Costanero. Excepcion o variante sin rampa y laterales internos crecientemente mas abiertos en
los tramos extremos norte y sur.

D. REFLEXIONES FINALES
Paisaje y espacios verdes

Los espacios verdes de lotes privados constituyen el principal aporte al paisaje frente a la
carencia de espacios verdes publicos de significacion.
En la macro-unidad paisajistica Este a través de lotes con edificios arbolados o casas bajas
arboladas. En ocasiones a través de lotes con superficies verdes (Histdrico)
En la macro-unidad paisajistica Oeste a través de lotes con casas bajas arboladas.

Paisaje y grados de urbanizacion

El grado de urbanizacién crece en proporcion directa a la centralidad o sub-centralidad de
las unidades paisajisticas y decrece hacia los extremos norte y sur.



El grado de urbanizacion de la macro-unidad paisajistica Este es en general mayor que el de la
macro-unidad paisajistica Oeste (MUPO).

El grado de urbanizacion de las UP crece hacia los principales ejes paisajisticos vertebrantes,
particularmente Avenidas Tres y Buenos Aires y Boulevard Silvio Gesell.

El el sector central de la MUPE contiene las UP con mayor grado de urbanizacion.

El grado de urbanizacion del eje Avenida Tres, del Boulevard Silvio Gesell y de la Avenida Buenos
Aires es relativamente constante dentro del ejido urbano

Paisaje y calles

En la MUPE las alamedas (sector norte) y los paseos (sector central y sur) sin pavimentar y

sin veredas, con medio o bajo grado de urbanizacion y casas bajas o chalets arbolados con
perimetro libre y con retiros forestados y parquizados aportan las caracteristicas mas identitarias
del paisaje tradicional geselino, y representan la mayor extension territorial urbana.
Las avenidas y paseos pavimentados o sin pavimentar, con edificios en altura con perimetro libre,
con retiros y laterales parquizados y/o forestados, aportan mejores soluciones paisajisticas que
aquellos con edificios sin arbolar o soluciones entre medianeras. En el eje costanero la volumetria
de edificios con perimetro libre y en general con menor ocupacion de terreno permiten una
apertura paisajistica mas apreciable que la soluciones entre medianera, aun de edificios de baja
altura.

Paisaje y trazado.

En la MUPE, el trazado irregular homeométrico es caracteristico en toda su extension,

atributo que permite perspectivas con visuales acotadas cuyos limites de casas bajas o chalets
arbolados, e incluso en los casos de edificios arbolados, permiten una apreciable calidad
paisajistica.
En la MUPO, si bien el trazado regular isométrico difiere del trazado tradicional identitario de la
Villa, es posible apreciar la calidad paisajistica de algunas UP como Los Troncos, donde las
calidades de disefio edilicio, las soluciones con perimetro libre, del significativo aporte de espacios
verdes forestados, y la baja densidad de ocupacion contribuyen a su calidad paisajistica, al tiempo
que integrarse al tradicional paisaje geselino.

En la MUP (periurbana), si bien el trazado regular difiere del trazado tradicional identitario de la
Villa — a excepcidn de las UP Monte Rincén, Golf y Bosque Alegre — su disposicidn girada respecto
de los eje paralelos al mar, permiten apreciar soluciones donde los remanentes triangulados
parquizados y forestados, sobre la Circunvalacién — por caso la UP La Carmencita — resultan un
significativo aporte a la calidad paisajistica de la unidad y del propio borde el eje de referencia.

Paisaje y Usos

Los usos en si no condicionan la calidad de un paisaje urbano sino que lo hacen los modos
del uso, el disefio y materializacién fisica de su equipamiento y las densidades de su ocupacion
del espacio urbano. Sin embargo es oportuno sefialar que determinados usos y actividades
pueden contribuir a la cualificacién de los espacios 0 escenarios del paisaje, condiciones que
trascienden los objetivos de distribucion funcional de usos afines o compatibles que todo cddigo de
ordenamiento persigue, y que también trascienden la mera volumetria acotada o permitida
conforme a indicadores de calidad de asoleamiento y ventilaciéon de los componentes urbanos. Asi,
los usos residenciales, recreativos, culturales, feriales, religiosos, deportivos, entre otros usos
afines, predisponen a la amenidad, una de las variables cualitativas de la construccion de identidad
del paisaje y susceptible de atraccién para el uso y disfrute turistico-recreativo, con la condicién de
una también apreciable calidad de disefio de sus componentes y de su entorno.



En este sentido, y por citar solo algunos casos constatados, el uso residencial en la UP Norte, el
uso cultural en la UP Histérico, el uso camping en la UP Pinar, el uso comercial gastronémico y de
esparcimiento en la UP Microcentro- en particular el eje peatonal -, o bien el uso balneario en las
UP que bordean el eje Costanero, permiten apreciar una calidad paisajistica identitaria que
cualifica esas unidades, complementadas con la calidad del disefio de sus componentes y de su
entorno respecto de edificaciones, forestacion, parquizaciébn y equipo urbano. Estas
consideraciones no omiten la necesidad de regular a través de indicadores de calidad paisajistica
que permitan evitar o mitigar resultados adversos.

Paisaje y referentes iconicos

Muchas unidades paisajisticas areales o ejidales expresan calidad paisajistica al analizar
sus condiciones de urbanizacién, forestacion, parquizacién, perspectivas visuales, trazado, tipo
edificatorio, densidad de ocupacioén, entre otros indicadores urbano-paisajisticos, condiciones que
permiten identificar su caracter identitario. Sin embargo la presencia de determinados hitos de
referencia identitarios pueden fortalecer o consolidar su caracter al tiempo que contribuir a su
singularidad diferencial. En este sentido, y por citar algunos casos identificados, la presencia del
Instituto Bottger en la UP homénima, del Polideportivo Municipal o Club Atlético Villa Gesell en la
UP homénima, los referentes histéricos patrimoniales en la UP Histérico, o el Anfiteatro del Pinar
en la UP Pinar, constituyen componentes referenciales esenciales en la identificacion de dichas
unidades, hitos que trascienden la mera identificacion que le pueda asignar la calidad o
cumplimiento de indicadores de calidad urbano-paisajistica. He aqui el valor de la identidad
asociada a los atributos que le confiere la sociedad a un componente evocativo, memorable y
probablemente convocante.

Paisaje y acontecimientos populares

Del mismo modo que los hitos referenciales identitarios contribuyen a la construccién de
caracter, ciertos acontecimientos cuya condiciéon de populares también le confieren a la unidad
paisajistica un rasgo complementario que fortalece y consolida su caracter e identidad. Asi como
las actividades cualifican a los espacios urbanos, los acontecimientos populares lo hacen respecto
del paisaje, incluso al limite de convertirse esos mismos sucesos en un propio paisaje donde
escenario, protagonismo, actor y espectador se convierten en una experiencia vivencial. En este
sentido, y por citar algunos casos emblematicos, la Fiesta de la Brétola en el Muelle de
Pescadores en el Eje Costanero, el Teatro mas largo del Mundo en la peatonal, la Feria de
Artesanos en el Paseo de los Artesanos, o el Via Crucis Viviente en la Tres, no solo incorporan un
rasgo de caracter e identidad — aunque a veces efimero y circunstancial en el tiempo — sino que se
constituyen paisajes en si mismos, - también efimeros — pero sostenidos en el imaginario social.

Paisaje y recreacion de la singularidad geselina

Villa Gesell se erige como una ciudad balnearia que se distingue por su disefio urbano
acorde con la naturaleza, con paseos y avenidas que adquieren un recorrido serpenteante,
respetando la topografia de las dunas originales, preservando una dialéctica entre el hombre y su
medio ambiente que permite generar un espacio saludable para sus habitantes y el descanso
vacacional de sus turistas. Lo que se observa entonces es que Gesell contiene un valor
paisajistico inédito que le permite diferenciarse y posicionarse frente al resto de la Costa Atlantica.
La Villa de los '60 y '70 se adscribe a un estilo de vida que se caracteriza por ser informal, abierto,
con un claro espiritu de libertad y vanguardia, por lo que podemos pensar que preexiste desde ese
momento una identidad que se definia —todavia implicitamente- por un estilo de vida inherente al
territorio.



El modelo de desarrollo planteado por el Plan Estratégico de Villa Gesell propone como parte de
su enunciacién ‘recrear la singularidad geselina como centro turistico articulado a su region,
potenciando su identidad como valor fundamental’, propuesta quepermite inferir la necesidad de
identificarla singularidad geselina, identificacion que no esta exenta de la consideracion de su
paisaje al momento de la interpretacién necesaria y de la re-creaciébn propuesta como centro
turistico potenciando su identidad como valor fundamental. Es en interpretacion y caracterizacion
del paisaje donde se encuentran las raices mas fuertes de la identidad, aquellas que permiten
evocar lo memorable y convocar al uso, goce y disfrute el paisaje como producto turistico.

Por ello, la identificacién, categorizacién y caracterizacion de los componentes y unidades
paisajisticas susceptibles de conformar un sistema de unidades areales y ejes paisajisticos
integrados, con la inclusién de aquellos nodos, hitos y acontecimientos inherentes a su
consolidacioén identitaria, constituye un paso importante para la interpretacion de la singularidad
geselina, condicidon previa necesaria pasa gestionar la potenciacién de su identidad como valor
fundamental.

E. RECOMENDACIONES PARA LA RATIFICACION DE LA CARAC TERIZACION IDENTITARIA
DE LAS UNIDADES AMBIENTALES PRE-IDENTIFICADAS.

1. Introduccién

El trabajo de investigacion hasta aqui expuesto constituye una instancia dentro de un
proceso continuo que ha implicado la consideracién de una serie de antecedentes de estudios ya
realizados, propios y ajenos, en torno al tema y al caso objeto de indagacion, y nada obsta la
posibilidad de su continuidad en sucesivas instancias futuras de estudios mas profundos
susceptibles de incorporacién o completamiento mediantes fases tales como el desarrollo en
profundidad de un diagndstico pormenorizado y propuestas de recomendaciones de accién para la
puesta en valor y en desarrollo del sistema paisajistico de Villa Gesell, tomando como base la
caracterizacion expuesta. De igual modo, los resultados alcanzados en ésta instancia de
caracterizacion podran ser objeto de transferencia hacia aquellas unidades de gestién del
organismo municipal con potencial intervencién en la puesta en valor y en desarrollo del sistema
paisajistico.

La caracterizacién paisajistica de Villa Gesell ha sido realizada mediante una metodologia de
caracter exploratorio, analitico y descriptivo producto de la indagacion realizada mediante el
reconocimiento in-situ de espacios y actividades objeto de identidad del paisaje, y de las
necesarias consultas documentales, gréficas, cartograficas, fotograficas directas y virtuales. Se
trata de una investigacion realizada en el marco de un estudio de orden personal que - por
limitaciones operativas- no ha incluido la participacién ampliada de un universo de participantes
involucrables y necesarios para sostener una caracterizacion consensuada, aun en la
consideracién de las subjetividades explicitas que la tematica paisajistica implica. En razén de ésta
limitacion se considera oportuno recomendar la ratificacion de la caracterizacion identitaria de las
unidades paisajisticas pre-identificadas en éste estudio. Este proceso podra ser asumido por otros
equipos de investigacién de instituciones cientificas acreditadas del universo académico
universitario, o bien realizado por unidades de investigacion que puedan crearse en el propio seno
de la gestién municipal, o bien mediante convenios "puente” entre universidad y gestién municipal.

Para tal ratificacion existe una amplia variedad de métodos y técnicas de diferencial complejidad o
simplicidad, susceptibles de adopcion conforme a la disponibilidad humana, técnica, econémica y
por tanto operativa y de oportunidad que en términos de gestion resulte viable. En este sentido, el
estudio sugiere una serie de métodos y técnicas susceptibles de adopcion, aunque privilegia en



una primera instancia la realizacién de entrevistas en profundidad a informantes, participantes o
consultores locales especialistas 0 expertos en las dimensiones o aspectos que involucran la
nocién de paisaje e identidad.

La propuesta recomendada apela a la realizacién — en primera instancia — de entrevistas en
profundidad mediante la formulacion operativa de un guion o cuestionario de entrevista, el
procesamiento de la informacion obtenida, y el registro de sus resultados. Para su realizacion se
recomienda una cantidad de participantes o informantes clave a través de una escala manejable
entre 20 y 30 entrevistas.

No obstante la recomendacion prioritaria de esta modalidad es posible apelar
complementariamente o sucesivamente a otras alternativas admisibles segun disponibilidades de
intervencion de grupos de investigacion o de gestion de instituciones u organismos de gobierno. A
continuacion se sefialan algunas modalidades participativas que podran resultar de interés aunque
dependientes de las disponibilidades humanas, técnicas y/o econdmicas o de oportunidades de
orden institucional, tales como:

. Sondeo de opinion [(directa (personal) o indirecta (virtual)] previendo cuestionario de sondeo,
procesamiento de la informacion y registro de resultados. Cantidad de participantes: entre 30 y 40
participantes.

. Técnica Delphi [(directa (personal) o indirecta (virtual)] — formularios de trabajo / procesamiento
de la informacion / registro de resultados. Cantidad de participantes: entre 10 y 20 participantes.

. Taller de expertos, seminario, simposio o Jornada participativa (preferentemente personalizada) —
presentacion de tematicas de discusion por grupos tematicos y registro de resultados parciales,
plenario y registro de resultados globales. Cantidad de participantes: entre 30 a 40 participantes
totales y grupos tematicos entre 5y 10 participantes.

. Combinacion de algunas de las modalidades indicadas (ejemplo: Taller de expertos y Sondeo de
opinion);

.y por ultimo podréa considerarse la instancia de realizacién de una encuesta a turistas y
residentes.

Cada modalidad implicara una formulacién especifica acorde a la naturaleza de la modalidad y del
perfil de destinatarios.

En cualquiera de los casos adoptados sera preciso considerar la contrastacion y ratificacién de la
caracterizacion identitaria respecto de las unidades paisajisticas y sus componentes pre-
identificados en el trabajo de investigacion objeto de ésta presentacion.

2.Unidades y cuestiones objeto de indagacion partic ipativa: el guion o cuestionario de
entrevistas

El guion o cuestionario sugerido incluye la indagacion respecto de los rasgos de identidad
gue caracterizan a Villa Gesell en general y en particular a las unidades paisajisticas pre-
identificadas en el estudio (areas, ejes, nodos, hitos y acontecimientos mas destacados,
identificatorios o0 memorables) asi como la indagacion de las percepciones positivas mas valoradas
o de las negativas mas destacadas respecto de las mismas. Se introducen a modo indicativo las
variables a indagar respecto de usos/actividades, trazado, calles, veredas forestacion,
parquizacion, edificaciones, patrimonio histérico, transito vehicular, sefalizacién, alumbrado,
visuales, entre otras a determinar.

El guion de entrevistas sugerido es indicativo y susceptible del ajuste que se estimo oportuno para
su mejor optimizacién. Dado su caracter indicativo y a efectos de su operacionalizacién debera ser
sometido a un disefio de formato que permita su efectiva y eficaz aplicacion.



3.Contenido indicativo del guion de entrevistas sug

Respecto de Villa Gesell en general
Cuestiones

erido

. Que caracteriza a su paisaje?(en ejes: en general y en tramo mas significativo)

. Cudles son sus hitos mas destacados?

. Cuales son los cruces o esquinas mas destacadas?

. Cudles son sus arterias mas destacadas o relevantes?
. Cudles son los acontecimientos a cielo abierto mas relevantes?

. Cuales son sus condiciones positivas mas valoradas?

. Cuales son sus condiciones negativas mas destacadas? — indicar causas presuntas

Variables indicativas
. forestacion
. calles
. veredas
. trazado
. edificaciones o arquitectura
. espacios verdes/parquizacion.
. patrimonio histérico
. usos/actividades
. transito vehicular
. ruidos
. sefializacion
. alumbrado
. visuales
. otras a determinar

Respecto de las Unidades Paisajisticas Areales (los
Macrounidades, unidades y sub-unidades

Macrounidad paisajistica Este
Barrios con uno de sus limites costeros
. Norte

. Histérico

. Nordeste

. Centro Este

. Residencial Centro Este

. Muelle

. Residencial Sur

. Terminal

. Sur

barrios)

Barrios con uno de sus limites sobre Boulevard Silvio Gesell

. Pinar

. Los Pinos

. Centro Oeste

. Atlético

. Residencial Centro Oeste
. Hospital

. Selva Negra



Barrios internos a la planta urbana
. Capilla

. Bomberos

. Microcentro

. La Colina

. Gateado

. Bottger

. Recoleta

. Santiago Apoéstol

Hipocampo

Macrounidad paisajistica Oeste
Barrios

. Los Troncos

. Atras del Boulevard
. Copacabana

. El Tero

. Corralén

.115y 15

. Carlos Gesell

. Nuestras Malvinas
. Gral Belgrano

. Caacupé

. Industrial

Macrounidad paisajistica Periférica Oeste
. Barrios

. Boliches

. Golf

. Bosque Alegre

. Unicornio

. La Carmencita

. Parque Idaho

. Monte Rincén

Cuestiones
. Que caracteriza a su paisaje (en ejes: en general y en tramo mas significativo)
. Cuales son sus hitos mas destacados
. Cudles son los cruces o esquinas mas destacadas?
. Cuales son sus arterias mas destacadas o relevantes?
. Cuéles son los acontecimientos a cielo abierto mas relevantes?
. Cudles son sus condiciones positivas mas valoradas?
. Cudles son sus condiciones negativas mas destacadas? — indicar causas presuntas
Variables indicativas
. forestacion
. calles
. veredas
. trazado
. edificaciones o arquitectura
. espacios verdes/parquizacion.
. patrimonio histérico




. usos/actividades

. transito vehicular

. ruidos

. sefalizacion

. alumbrado

. visuales

. otras a determinar

Respecto de las Unidades Paisajisticas Axiales (los ejes)
Unidades

. Ejes Acceso

. Av Buenos Aires

. Av Tres

. Boulevard Silvio Gesell

. Circunvalacion

. Costanera y Rampa

Cuestiones
. Que caracteriza a su paisaje (en ejes: en general y en tramo mas significativo)?
. Cuales son sus hitos mas destacados?
. Cuales son los cruces o esquinas mas destacadas?
. Cuéles son sus tramos mas destacados o relevantes?
. Cuéles son los acontecimientos a cielo abierto mas relevantes?
. Cudles son sus condiciones positivas mas valoradas?
. Cudles son sus condiciones negativas mas destacadas? — indicar causas presuntas
Variables indicativas

. forestacion

. calles

. veredas

. trazado

. edificaciones o arquitectura

. espacios verdes/parquizacion.

. patrimonio histérico

. usos/actividades

. trnsito vehicular

. ruidos

. sefializacion

. alumbrado

. visuales

. otras a determinar

4. Informantes clave o perfil de participantes suge  ridos

Constituyen el resultado de una preseleccién de personalidades expertas o especializadas
en los temas tales como: urbanismo, arquitectura, historia, geografia, medio ambiente - artes
plasticas, musica, cinematografia, fotografia, letras, periodismo y pioneros o personalidades
vinculadas a ellos; en general se optd por disciplinas o especialidades con sensibilidad sobre la
cuestion del paisaje en general o en sus dimensiones; y/o participantes de reuniones talleres
relacionados con la tematica urbana, ambiental o paisajistica; también se han considerado ciertas
autoridades institucionales relacionadas directa o indirectamente al tema o a sus principales



dimensiones; en general, los informantes clave o participantes sugeridos son residentes en la Villa,
condicion que no excluye la posibilidad de admitir consultores, informantes o participantes externos
con habitualidad de concurrencia o bien cuya experiencia le habilite.

Disciplinas, roles o actividades susceptibles de relacionamiento con la cuestion paisajistica (en sus
dimensiones identitarias, simbdlicas, culturales, histéricas y de “lugar”)

Autoridades relacionables al tema

Arquitectos

Artistas plasticos (pintores, escultores)

Disefiadores gréficos

Mdusicos

Cineastas

Fotografos

Escritores

Periodistas

Historiadores

Geobgrafos

Pioneros o relacionados

Personalidades relacionadas con el tema o temas afines
Participantes de reuniones clave (talleres relacionados)

Criterios adoptados para la pre-seleccién de inform antes clave sugeridos

Para la pre-seleccién de informantes clave se realizaron consultas documentales y
entrevistas a referentes locales. El criterio de pre-seleccién se bas6é en la definicion de las
siguientes pautas o condiciones opcionales a reunir por parte de los posibles participantes .

. hiveles: expertos — pioneros- residentes — visitantes habituales — investigadores o expertos
c/estudios relacionados (eventualmente externos).

. actores preferentemente locales

. actuacion relacionada a temas afines o convergentes

. investigadores sobre temas relacionados.

. temas concurrentes: cultura, artes (plastica, misica, cinematografia, fotografia, teatro), artesania,
disefio grafico, letras, historia, geografia, medio-ambiente-arquitectura- urbanismo-sociologia-
medio de comunicacion.

. referentes pioneros o relacionados

. participacion en reuniones o talleres de interés relacionable con la tematica

. realizaciones relevantes

Algunas fuentes consultadas:

. JARAK, Maria Alejandra (1998). Compilacién Bibliografica Villa Gesell: su historia. Carrera de
Bibliotecario Escolar. Materia Bibliografia y Seleccion de Textos. CREAP Villa Gesell.Universidad
Nacional de Mar del Plata.

. CASTELLANI, Luis (1997) (Coordinador). Taller en el Bosque “ La Novela de Gesell”
(participantes del taller)

. MUSEO ARCHIVO HISTORICO MUNICIPAL de Villa Gesell (consulta documental bibliografica)
. OVIEDO, Juan Jesus. El Alma Perdida de Gesell (personalidades entrevistadas)

. MUNICIPALIDAD DE VILLA GESELL — OMT. Taller de Indicadores de Sostenibilidad en Turismo
. Consultas a sitios electronicos institucionales o personalizados.

. Consultas a sitios electronicos medios de comunicacion.




. Consultas y entrevistas realizadas a investigadores calificados o personalidades afines a la
tematica.

Listado de informantes sugeridos

El siguiente listado de informantes clave sugeridos es genérico, indicativo, orientativo y no
excluyente de otros participantes identificables; por tanto puede ser reformulado o susceptible de
ajustes o recortes conforme a las cantidad y/o diversidad requerida en funcién de la estrategia y/o
técnica participativa adoptada. En el caso de adoptar el sistema de entrevistas de profundidad
sugerido convendra realizar una seleccién entre 20 a 30 participantes. En este caso se recomienda
la mayor diversidad de perfiles formativos y disciplinares para poder obtener una vision multivoca
del objeto de indagacion. Se indican los nombres por orden alfabético, la fuente de informacion
consultada para su pre-seleccion (3), y las referencias de profesion, disciplina, actividad, rol,
funcion o tematica de obras o participacion en talleres o reuniones objeto de consulta, segun los
datos conseguidos; referencias éstas que podran ser profundizadas o actualizadas al momento de
su utilizacion. Los datos de contacto — domicilio, teléfono y/o correo electrénico - si bien la
investigacion lo ha tenido en cuenta - , han sido objeto de reserva por razones de
discrecionalidad.

Nombre Funcién/rol/disciplina/ o tematicas de obra s publicadas o
temas de intervencion en reuniones de especialistas

40 | ABASOLO José (4)

80 | ALVAREZ Ana Maria (6) Directora de Educacioén

27 | BAROCELA, Carlos (3) Capitulo IX— Juan Oviedo

14 | BAYER, Helga (3) Capitulo Il — Juan Oviedo

64 | BECERRA Juan José (6) Escritor (novela)

68 | BERTAZZA Juan Pablo (6) Periodista

42 | BEVACQUA Osvaldo (4) Arquitecto

01 | BEVACQUA, Osvaldo (1) Primeras casas

47 | BORGOGNO, Luis Maria (4) Profesor de Geografia - La Geografia y Villa Gesell
55 | BROCCOS, Jorge (5) Escultor

54 | CASTELLANI, Leonardo (5) Escultor

12 | CASTELLANI, Luis (2) Secret. De Planeam Obras y Servicios Publicos

35 | CERNADAS, Diana (4) Arquitecta - La otra villa

69 | CIOCCHINI SOLA Federico (6) Artista Plastico

45 | COGNA, Jorge (4) Fotografo - La fotografia como ciencia

24 | COTTET, Carlos (3) Capitulo VII — Juan Oviedo

67 | CROSS Esther (6) Escritor

56 | de DONATO, Tessi (5) Artista plastica

37 | DEFELICE, Carlos (4) Arquitecto - Apropiacion de la ciudad

25 | Del CAMPO, Enrique (3) Capitulo VIII = Juan Ovied

36 | DENEVI, Maria Inés (4) Arquitecta - La idea de ciudad

46 | DESPOUYS, Leandro (4) La ciudad travestida
75 | DONATI Caro (6) Musica (vocal)

76 | ECKEL Inés (6) Musica (flauta)

65 | ENRIQUEZ, Mariana (6) Escritor (cuento)

23 | ESCOTE, Rodolfo Capitulo IV — Juan Oviedo

49 | FAVELIS, Bonnie (4) Letras - Villa Gesell y la naturaleza del poema

57 | FAVELIS, Bonnie (5) Letras

52 | FONTE, Walter (5) Director de Turismo

60 | FORN Juan (6) Escritor

20 | GARCIA, Gonzalo (3) Capitulo VI — Juan Oviedo

34 | GARCIA, Roberto (4) Arquitecto

29 | GATTO, Lucia Melina (3)

Capitulo X— Juan Oviedo

51 | GESELL, Marta Soria (5) Nieta de C.Gesell - Relacién Pionera
58 | GESELL, Rosemarie (5) Hija de C.Gesell - Relacién Pionera
73 | GOBELLO Marcelo (6) Cinematografia

15 | GONZALEZ, Marcela (3) Capitulo Il — Juan Oviedo

62 | GUEBEL Daniel (6) Escritor (novela)

02 | HOSNE, Roberto (1) Historia de vidas

53 | KONDERAK, Gabriel (5) Disefiador gréafico

28 | LEZCANO, Rubén (3) Capitulo X— Juan Oviedo




79 | LLOMPART Mabel (6) Secretaria de Cultura y Educacién
03 | LOREDO, Maria de los Angeles (1) Historia de lugares
71 | MARCIELLO Chiara (6) Cinematografia
39 | MARTINA, Carlos (4) Arquitecto - El espacio de la juventud
66 | MARTINEZ Guillermo (6) Escritor
59 | MARTINEZ SALAS, Jorge (5) Nieto de C.Gesell - Relacién Pionero
04 | MASOR, Omar (1) Historia general
05 | MASSAFRA, Santiago (1) Historia de lugares
18 | MATTACCIO, Ricardo (3) Capitulo Il — Juan Oviedo
41 | MOSTEIRO Jose Luis (4)
06 | NUNEZ, Guillermo (1) Historia Institucional y pioneros
07 | OESTREICHER, Amalia (1) Historia Pioneros
81 | ORTIZ Héctor Abelardo (6) Subdireccion de Cultura
13 | OVIEDO, Juan (2) Coordinador Tecnicatura en Turismo
38 | PERCASSI, Bruno (4) Arquitecto
31 | PEREZ SILVA, Ernesto (4) Arguitecto
08 | PORTELLI, Marcelo (1) Historia Pioneros
44 | PROVENDOLA | Eduardo (4) Concejal
26 | RIVAS, Rodolfo (3) Capitulo VIII — Juan Oviedo
09 | RODRIGUEZ, Carlos Manuel (1) Historia Ciudad y Pioneros
30 | RODRIGUEZ, Carlos Manuel (3) Universidad Atlantida MdP
Director del Museo y Archivo Histérico
10 | ROMEO, Fernando Luis (1) Historia de Sitios
50 | RONCORONI. Antonio (4) Doctor
61 | SACCOMANNO Guillermo (6) Escritor
32 | SAMSOLO, Oscar (4) Arquitecto
48 | SANCHIS Carlos Alberto (4) Doctor - El espacio de la locura
77 | SHMIDT Alejandro (6) Mdsica (percusion)
19 | SIMICH, Ana (3) Capitulo VI — Juan Oviedo
72 | SPINER Fernando (6) Cinematografia
21 | SPINER, Isabel (3) Capitulo V — Juan Oviedo
Artista plastica
22 | SPINER, Radl (3) Capitulo V — Juan Oviedo
Poeta y Artista plastico
17 | TILGER, Héctor (3) Capitulo Il = Juan Oviedo
78 | VAZQUEZ Jorge (6) Arquitecto
33 | VILLATE, Mauricio (4) Arquitecto - Ausencias y presencias en la ciudad
16 | VOLGER, Marta (3) Capitulo Il — Juan Oviedo
43 | ZALDIVAR Anibal (4) Escritor - El mar como espacio poético
74 | ZALDIVAR Gervasio (6) Musica (guitarra)
11 | ZALDIVAR, Anibal (1) Director del Diario El Fundador
70 | ZAVALIA Gabriela (6) Artista Plastico
63 | ZEIGER, Claudio (6) Escritor (novela)

Referencias:

(1)-Autores de libros o documentos seleccionados de la Compilacion Bibliografica de Maria Alejandra Jarak

(2)- Seleccién de participantes del Taller de Indicadores — OMT — Municipalidad de Villa Gesell

(3)- Seleccion de entrevistados para la elaboracion del libro El Espiritu Perdido de Gesell del autor Juan Oviedo.
(4)- Seleccion de participantes del Taller en el Bosque (1999)- Coordinador: Arg. Luis Castellani.

(5)- Recomendaciones personales.

(6)- Seleccién de especialistas en sitios web especializados y directorios institucionales.
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Sitios Electrénicos

Cartografia digital

www.showmystreet.com — fast and easy street viewing
www.google earth

Medios de comunicacion

http://www.gesell.com.ar/elfundador/
http://www.sigesell.com.ar/
http://www.diario-elmensajero.com.ar/
http://www.lapiramidevillagesell.com/
http://www.cnagirasoles.com.ar/
http://www.realidadgeselina.com/nota.php?id_nota=4414
http://elchasquiweb.blogspot.com.ar/2008_07_01_archive.html

General

http://www.villagesell.gov.ar/

http://www.voyagesell.com.ar/villa-gesell/
http://www.voyalasgaviotas.com.ar/las-gaviotas/que-hacer/37-un-paseo-en-jeep/
http://www.argentour.com/es/Villa_Gesell/lugares_que_visitar_villa_gesell.php
http://ecosdelacostaverde.com.ar/2009/02/13/turismo-en-villa-gesell/
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G. ANEXOS
1. ANEXO |

CONTRIBUCION PAISAJISTICA POR UNIDAD AREAL (Barrios )
IlDROPORCION DE MANZANAS CON LOTES CON ESPACIOS VERDE S Y/ O FORESTACION(%)

Cuadro 1: MACRO-UNIDAD PAISAJISTICA ESTE

N° UNIDAD CASAS EDIFICIOS SUPERFICIE VERDE Total
PAISAJITICA BAJAS ARBOLADOS | Plazas | Sup Camping |C/Urban. | Sup. Total: | total
AREAL ARBOLADAS -EA- Verde Aislada s/lotear | SV
-UPA- -CbA-
01 | Norte 75,64 01,28 02,66 10,25 | 01,28 0 0 14,11 | 91,03
02 | Histérico 07,14 0 0 75 0 0 0 75 82,14
03 | Los Pinos 0 0 0 0 0 0 0 0 00,00
04 | Pinar 21,05 0 0 26,33 | 50 0 0 76,33 | 97,08
05 | Bomberos 62,50 0 0 0 0 0 0 0 62,50
06 | Capilla 20 0 0 0 0 0 0 0 20,00
07 | Nordeste 0 66,67 0 0 0 0 0 0 66,67
08 | Centro Este 07,40 25,95 07,40 03,70 | 0 0 0 11,10 | 44,45
09 | Microcentro 11,75 11,76 0 0 0 0 0 0 23,51
10 | Centro Oeste 44,68 0 0 0 0 0 0 0 44,68
11 | Atlético 84,60 0 07,70 0 0 0 0 07,70 | 92,30
12 | La Colina 80 0 0 0 0 0 0 0 80,00
13 | Gateado 40 0 0 0 0 0 0 0 40,00
14 | Res Ctro Oeste | 82,86 0 0 0 0 0 0 0 82,86
15 | Bottger 80 0 0 0 0 0 0 0 80,00
16 | Res Centro Este | 39,58 31,25 0 02,08 | 0 0 0 02,08 | 72,91
17 | Muelle 14,28 42,86 0 1428 | 0 0 0 14,28 | 71,42
18 | Recoleta 18,75 06,25 0 0 0 0 0 0 25,00
19 | SgoApostol 42,86 0 28,57 0 0 0 0 28,57 | 71,43
20 | Hospital 54,54 0 0 0 0 0 0 0 54,54
21 | Re Sur 60 03,16 06,32 02,10 | O 0 0 08,42 | 71,58
22 | Selva Negra 66,67 0 0 0 0 0 0 0 66,67
23 | Terminal 28,57 14,28 0 0 0 0 0 0 42,85
24 | Hipocampo 100 0 0 0 0 0 0 0 100,00
25 | Sur 31,25 21,31 0 3105 | 0 0 0 31,05 | 83,61

Adaptacion propia

Fuente: DO EYO, N. — FAGGI, A. (2007) Unidades Estructurales Urbanas de Villa Gesell. Revista Holograméatica de la Facultad de Ciencias

Sociales de la Universidad de Lomas de Zamora. Afio IV-NUmero 7, pp.215-232-ISSN 1168-5024. Buenos Aires. Argentina




DENSIDADES POR ZONA, BARRIO Y UNIDADES PAISAJISTICA S )
DENSIDAD DE MANZANAS CON LOTES CON ESPACIOS VERDES Y/O FORESTACION
CASAS BAJAS ARBOLADAS + EDIFICIOS ARBOLADOS + SUPERFICIES VERDES (segun los casos)

| ZONA ESTE

Escala de densidades adoptadas (%)
1-Alta (80 a 100)

2-Medio Alta (60 a 80)

3-Media (40 a 60)

4-Medio Baja (20 a 40)

5-Baja o nula (menos de 20)

ALTA DENSIDAD (rango 80 A 100%)

Rango 90 a 100 por Barrios

Hipocampo 100 (CbA) (Sur)

Pinar: 21,05(CbA) + 76,33 (SV (26,33 (Sup verde) + 50(camping))= 97,58 (Norte)
Atlético: 84,60 (CbA) + 7,70 (SV)= 92,30; (Centro)

Rango 80 a 90 por Batrrio

Norte: 75,64 (CbA)+ 14,11 (SV)= total 89,75 (Norte)

Sur: 31,25 (CbA) + 21,31 (Edifarb) + 31,05 (SV)= 83,61 (Sur)
Residencial Centro Oeste: 82,86 (CbA) (Centro)

Historico: 7,14 (CbA) + 75 (SV) = 82,14 (Norte)

La Colina: 80 (CbA) (Centro)

Bottger: 80 (CbA) 20 (RS: Predio Instituto Bottger) (Centro)

Decreciente: Hipocampo: 100 (CB arb) — Pinar (97,58) - Atlético (92,30) - Norte (89,75) —Sur (83,61) Residencial
Centro Oeste (82,86)-Histdrico (82,14)- La Colina (80) — Bottger (80)—
(OJO VARIA LA DISTRIBUCION + QUE LA SUPERFICIE??)

Rango 80 a 100 por Unidad Paisajistica

UP Norte 75,64 (CbA)+ 14,11 (SV)= total 89,75 (Norte)-Pinar 21,05(CbA) + 76,33 (SV (26,33 (Sup verde) +
50(camping))= 97,58 (Norte)—Histérico ,14 (CbA) + 75 (SV) = 82,14 (Norte): Area continua (Norte) — MIX alto: de
todo (multivariado)

UP. Atlético 84,60 (CbA) + 7,70 (SV)= 92,30;-La Colina 80 (CbA) -Residencial Centro Oeste: 82,86 (CbA) —
Bottger :80 (CbA): Area continua (Centro) MIX bajo: predominan CBA (  La Colina - Residencial Centro Oeste —
Bottger). Idem Atlético preominio de CBA.

UP. Hipocampo 100 (CB arb) —Sur 31,25 (CbA) + 21,31 (Edifarb) + 31,05 (SV)= 83,61: Area continua ( Sur) MIX
medio: Hipocampo solo CBA (tipo dual)

DENSIDAD MEDIO ALTA (rango 60 A 80%)

Rango 70 a 80 por Barrio

Residencial Sur: 69 (CA) + 8,42 (SV)= 77,42

Residencial Centro Este: 39,58 (CbA) + 31,25 2,08 (Edifarb) + (SV)= 72,91
Santiago Apéstol: 42,86 (CBa) + 28,57 (SV) = 71,53;

Muelle: 14,28 (CbA) + 42,86 (Edifarb) + 14,28 (SV) = 71,42




Rango 60-70 por Barrio
Nordeste; 66,67 (Edifarb)
Selva Negra: 66,67 (CbA)
Bomberos: 62,50 (CA)

Por orden decreciente: Residencial Sur (77,42) — Residencial Centro Este (72,91) - Santiago Apdstol (71,53) — Muelle
(71,42) — Nordeste (66,67) - Selva Negra (66,67) — Bomberos (62,50)

Rango 70 a 80 por Unidad Paisajistica

UP: Area Residencial Sur 69 (CA) + 8,42 (SV)= 77,42 (Sur)— Area Muelle 14,28 (CbA) + 42,86 (Edifarb) + 14,28
(SV) = 71,42 (Sur)- Area Residencial Centro Este 39,58 (CbA) + 31,25 2,08 (Edifarb) + (SV)= 72,91 (Centro) — Area
Santiago Apéstol 42,86 (CBa) + 28,57 (SV) = 71,53 (Sur): area continua (rodean a Recoleta) (Sur : aunque
articula con Centro)

Rango 60 a 70 por Unidad Paisajistica
UP: Area Selva Negra 66,67 (CbA) (Sur): Area Pequefia (casi en continuidad con anterior) ( Sur)

UP: Area Nordeste 66,67 (Edifarb) (Norte) — Area Bomberos 62,50 (CA) (Centro): Area homogénea
(discontinuada por Capilla: cruce Av.BsAs y Av 3) ( Norte/Centro)

DENSIDAD MEDIO ALTA (rango 40 a 60)
Rango 50 a 60 por Barrio
Hospital: (Cba) 54,54

Rango 50 a 60 por Unidad Paisajistica

UP. Area Hospital (Cba) 54,54: Area Gnico barrio

Rango 40 a 50 por Barrio

Centro Oeste: (CbA) 44,68

Centro Este: 7,40 (CbA) + 25,95 (EdifArb) + 11,10 (SV) = 44,45
Gateado 40 (CbA)

Por orden decreciente: Centro Oeste: (CbA) 44,68 - Centro Este: 7,40 (CbA) + 25,95 (EdifArb) + 11,10 (SV) = 44,45 -
Gateado 40 (CbA) -

Rango 40 a 50 por Unidad Paisajistica

UP: Area Centro Oeste (CbA) 44,68 (Centro) — Area Centro Este 7,40 (CbA) + 25,95 (EdifArb) + 11,10 (SV) = 44,45
(Centro) — Area Gateado 40 (CbA) (Centro): Area continua (separada por Microcentro) (Todo Ce  ntro)

DENSIDAD MEDIO BAJA (rango 20 a 40)

Rango 20 a 30 por Barrio

Terminal: (CbA) 28,57

Recoleta: 18,75 (CbA) + 6,25( Edifarb) = 25
Microcentro: 11,75 (CbA) + 11,76(Edifarb)= 23,51
Capilla (CbA) 20

Por orden decreciente: Terminal: (CbA) 28,57 - Recoleta: 18,75 (CbA) + 6,25( Edifarb) = 25 -Microcentro: 11,75 (CbA)
+ 11,76(Edifarb)= 23,51 - Capilla (CbA) 20




1. Unidad Paisajistica: Area Terminal:
—Area Microcentro 11,75 (CbA) + 11,76(Edifarb)= 23,51 (Centro)— Area Capilla (CbA) 20 (Centro)

Rango 20 a 30 por Unidad Paisajistica

(CbA) 28,57 (Sur) — Area Recoleta 18,75 (CbA) + 6,25( Edifarb) = 25 (Sur)

BAJA O NULA DENSIDAD (rango menor a 20)

UP: Los Pinos 0 Espacio Verde: NODO Residencial Com

ercial (articula Este/Oeste — Boulevard/Av.BsAs)

CONTRIBUCION PAISAJISTICA POR UNIDAD AREAL (Barrios )
PROPORCION DE MANZANAS CON LOTES CON ESPACIOS VERDE S Y/ O FORESTACION(%)

Cuadro 2: MACRO-UNIDAD PAISAJISTICA OESTE

N° UNIDAD CASAS EDIFICIOS SUPERFICIE VERDE-SV- Total
PAISAJITICA BAJAS ARBOLADOS | Plazas | Sup Camping |C/Urban. | Sup. Total: | total
AREAL ARBOLADAS -EA- Verde Aislada s/lotear | SV
-UPA- -CbA-
01 | Industrial 36,25 0 07,70 07,70 | O 0 0 15,40 | 51,65
02 | Caacupé 20 0 0 60 0 0 0 60 80,00
03 | Gral Belgrano 20 0 0 40 0 0 20 60 80,00
04 | Ntras Malvinas 09,09 0 0 36,36 | O 0 36,36 72,72 | 81,81
05 | Carlos Gesell 37,14 0 0 3429 |0 0 08,57 42,86 | 80,00
06 | Corralon 28,37 0 0 21,43 | 0 0 0 21,43 | 49,08
07 | 115y 15 58,33 0 0 25 0 0 0 25 83,88
08 | El Tero 44,44 0 0 16,67 | 0 0 0 16,67 | 61,11
09 | Copacabana 41,67 0 0 16,67 | O 0 0 16,67 | 58,34
10 | Atras del Boulev | 39,64 0 0 13,95 | 0 0 0 13,95 | 53,59
11 | Los Troncos 100 0 0 0 0 0 0 0 100,00
12 | La Carmencita 62,38 0 02,75 07,34 | 0O 0 0 10,09 | 72,47
13 | Golf 0 0 0 0 0 100 0 100 100,00
14 | Boliches 0 0 0 0 0 0 0 0 00,00
15 | Bosque Alegre 33,34 0 0 33,33 | 0 0 0 33,33 | 66,67
16 | Unicornio 0 0 0 100 0 0 0 100 100,00
17 | Monte Rincén 57,58 0 03,04 06,06 | O 0 0 09,10 | 66,68
18 | Parque Idaho 28,57 0 0 64,28 | 0 0 0 64,28 | 92,85

Adaptacion propia

Fuente: DO EYO, N. — FAGGI, A. (2007) Unidades Estructurales Urbanas de Villa Gesell. Revista Hologramatica de la Facultad de Ciencias

Sociales de la Universidad de Lomas de Zamora. Afio IV-Numero 7, pp.215-232-ISSN 1168-5024. Buenos Aires. Argentina

DENSIDADES POR ZONA, BARRIO Y UNIDADES PAISAJISTICA S
DENSIDAD DE MANZANAS CON LOTES CON ESPACIOS VERDES Y/ O FORESTACION (%)
CASAS BAJAS ARBOLADAS + EDIFICIOS ARBOLADOS + SUPERFICIES VERDES (segun los casos)

| ZONA OESTE

Escala de densidades adoptadas (%)

1-Alta (80 a 100)
2-Medio Alta (60 a 80)
3-Media (40 a 60)
4-Medio Baja (20 a 40)

5-Baja o nula (menos de 20)




ALTA DENSIDAD (rango 80 A 100%)
Rango 90 a 100 por Barrio

Golf: 100 (Urbanizacién aislada) (Periférica)
Unicornio: 100 (SV) (Periférica)

Los Troncos: 100 (CbA) (Centro-Norte)

Rango 90 a 100 por Unidad Paisajistica

UP: Area Golf: 100 (Urbanizacion aislada) (Periférica)
UP: Area Unicornio : 100 (SV) (Periférica)
UP: Area Los Troncos: 100 (CbA) (Centro-Norte)

Rango 80 a 90 por Barrio

Area Parque Idaho: 28,57 (CbA) + 64,28 (SV)= 92,85 (Periférica)
Area 115y 15: 58,33(CbA) + 25 (SV)=83,33 (Centro)

Area Nuestras Malvinas: 9.09 (CbA) + 72,72 (SV)= 81,81 (Sur)
Area Carlos Gesell: 37,14 (CbA) + 42,87 (SV)= 80,01 (Sur)
AreaGral Belgrano: 20 (CbA) + 60 (SV)= 80 (Sur)
AreaCaacupe: 20 (CbA) +60 (SV)=80 (Sur)

Rango 80 a 90 por Unidad Paisajistica

UP: Area Parque Idaho: 28,57 (CbA) + 64,28 (SV)= 92,85 (Periférica)

UP: Area 115 y 15: 58,33 (CbA) + 25 (SV)=83,33 (Centro)

UP: Area Nuestras Malvinas : 9.09 (CbA) + 72,72 (SV)= 81,81 (Sur) — Area Carlos Gesell : 37,14 (CbA) + 42,87
(SV)=80,01 (Sur) — AreaGral Belgrano : 20 (CbA) + 60 (SV)= 80 (Sur)

UP: AreaCaacupe : 20 (CbA) +60 (SV)=80 (Sur)

DENSIDAD MEDIO ALTA (rango 60 a 80)

UP. La Carmencita — Monte Rincén (Franja Periférica)
UP. Bosque Alegre (Franja Periférica)

UP. El Tero (Franja Oeste: Centro)

Rango 70 a 80 por Barrio
La Carmencita: 62,38 (CbA) + 10,09= 72,47 (Periférica)

Rango 50 a 60 por Barrio

Monte Rincén: 57,58 (CbA) + 9,10 (SV)= 66,68 (Periférica)
Bosque Alegre: 33,34 (CbA) + 33,33 (SV)= 66,67 (Periférica)
El Tero: 44,44 (CbA) + 16,67 (SV)= 61,11 (Centro)

Rango 60 a 80 por Unidad Paisajistica

Rango 70 a 80
UP: Area La Carmencita : 62,38 (CbA) + 10,09= 72,47 (Periférica) - Rango 50 a 60 — Area Monte Rincén : 57,58

(CbA) + 9,10 (SV)= 66,68 (Periférica)
UP: Bosque Alegre : 33,34 (CbA) + 33,33 (SV)= 66,67 (Periférica)
UP: El Tero: 44,44 (CbA) + 16,67 (SV)= 61,11 (Centro)

DENSIDAD MEDIA (rango 40 a 60)
Rango 50 a 60 por Barrio
Copacabana: 41,67 (CbA) + 16,67 (SV)= 58,34 (Centro)




Atés del Boulevard: 39,64 (CbA) + 13,95 (SV)=53,59 (Centro)
Industrial: 36,25 (CbA) + 15,40 (SV)= 51,65 (Sur)

Rango 40 a 50 por Barrio
Corraldn: 28,37 (CbA) + 21,43 (SV)= 49,80 (Centro)

Rango 40 a 60 por Unidad Paisajistica

Rango 50 a 60

UP: Area Copacabana : 41,67 (CbA) + 16,67 (SV)= 58,34 (Centro) - Area Atras del Boulevard : 39,64 (CbA) +
13,95 (SV)=53,59 (Centro)

UP: Area Industrial: 36,25 (CbA) + 15,40 (SV)= 51,65 (Sur)

Rango 40 a 50
UP: Area Corralén: 28,37 (CbA) + 21,43 (SV)= 49,80 (Centro)

BAJA O NULA DENSIDAD (Rango menor de 20)
No se consignan

Rango 0
Boliches: 0 (Periférica)

Rango 0
UP Boliches: 0 (Periférica) = 0

lAdaptacic')n propia . €n base a la fuente: DO EYO, N. — FAGGI, A. (2007) Unidades Estructurales Urbanas de Villa Gesell. Revista Hologramatica
de la Facultad de Ciencias Sociales de la Universidad de Lomas de Zamora. Afio IV-NUmero 7, pp.215-232-ISSN 1168-5024. Buenos Aires.
Argentina
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