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DESARROLLO URBANO-COSTERO
DE MAR DEL PLATA'Y LOCALIDADES VECINAS.
GUIA DE CAMPO - VIAJE DE ESTUDIOS

La presente propuesta de viaje de estudios se extendera por el borde costero de incipiente
conurbacion Santa Clara del Mar - Mar del Plata — Miramar. Pretende captar la atencion
en la singularidad, diversidad y complejidad de los espacios costeros y en particular, el
del area a recorrer, sin dejar de considerar las areas urbanas y periurbanas aledafias. En
cada tramo costero seleccionado, se analizaran tanto las condiciones y recursos naturales
como la influencia de la urbanizacion y la litoralizacion de actividades en el desarrollo de
las zonas litorales, explicando las multiples interacciones entre estos procesos. Asimismo,
se abordaré la dindmica turistico-productiva y los emprendimientos urbanisticos, entre
los que se destacan los nuevos complejos edilicios, las infraestructuras portuarias,
comerciales y culturales, etc. Asimismo, se considerara el &rea costera como espacio
problema, por lo que se profundizara en varias cuestiones ambientales, los conflictos entre
actores sectoriales y también las oportunidades de prevencion, restauracion y /o
remediacion, como las obras de proteccion costera, la construccion del emisario
submarino, los nuevos colectores pluviales, el relleno sanitario, la restauracion del
patrimonio arquitectonico, etc. Se pondrd a consideracion ademas, la creciente
movilizacion y participacion de la comunidad en la resolucion de los problemas
ambientales que los afectan, como también los desafios que implica la gestidn costera
integrada de estos espacios complejos y singulares. Este recorrido urbano-costero se
complementara con un trayecto por el area periurbana- rural, a fin de exponer sus
condiciones agroecoldgicas y productivas, a lo que se suma la transformacion industrial
en el Parque Industrial Manuel Savio, que sustenta un importante volumen de
exportaciones locales y regionales. Paralelamente, se comentaran algunos de las
problematicas que caracterizan el area.
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La presente propuesta de viaje de estudios sendgtigor la incipiente conurbacion Santa Clara
del Mar - Mar del Plata — Miramar. Se localiza érsweste de la provincia de Buenos Aires y
comprende el frente costero de los municipios de Ghaquita, Gral. Pueyrredon y Gral. Alvarado,
respectivamente (figura 1). La caracterizacion giforp y problematicas de los espacios costeros
se complementara con la explicacion de las contksiagroecoldgicas y productivas de las areas

periurbanas y rurales aledanas.
m.R" I:HIQUTIT

ta Clara
del Mar

Figura 1.Localizacion del area de estudio Fuente. Elaboracion propia.

Los objetivos del viaje de estudio propuesto son:

v/ Captar la atencion en la singularidad, diversidatbmplejidad de los espacios costeros a
recorrer, sin dejar de considerar los espaciosnoyaperiurbanos y rurales aledafios, sus
caracteristicas geograficas y problemas socio-artaies.

v" Analizar las condiciones y recursos naturales costecomo también la influencia de la
urbanizacién y la litoralizacion de actividades endesarrollo de las zonas litorales,
explicando las multiples interacciones entre eptogesos, en relacion con sus funciones,
uso del suelo, marco fisico, emplazamiento, evofuen la organizacion del espacio y los
multiples contrastes que se presentan.

v' Abordar el area costera como espacio problemaumpdafando en cuestiones ambientales,
los conflictos entre actores sectoriales, la crgeiemovilizacion y participacion de la
comunidad en la busqueda de soluciones, las opdeaties de prevencion, restauracion y/o
remediacion y los desafios de la gestion costéegiiada.

Introduccion

En todo el mundo, asegura Timmerman (1997), laegsatestd mudando a las ciudades y a las
costas. Para el afio 2000, por primera vez en tarisismas del 50% de la poblacion del mundo
esta viviendo en ciudades y el 50% de esta poldoidvace en ciudades costeras. Es importante
tener en cuenta que el borde costero constituyaniedase entre dos ambitos bien definidos: el
continental y el marino y por lo tanto, es un egpa&ingular, especifico e integrado con otros
sistemas y subsistemas tanto fisicos como humgnesle confieren originalidad -producto de las
peculiaridades de la interaccion tierra - aguae aseres vivos, incluido el hombre- y a la verm u
gran fragilidad, asociada a la creciente demanddoyacion de un espacio exiguo.

Las caracteristicas enunciadas en el sistemal]ifpgemiten sefialar que, en su conformacion y
dindmica, intervienen tres subsistemas (figura&iisico-natural, el socio-econémico yjelidico-
administrativo(Barragan Mufioz, 2006). Este espacio costero ofieigustrato de un conjunto de
actividades especificas y actia como soporte daesiructura, equipamiento y servicios de usos y
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ocupaciones costero-maritimas, como instalaciooesigrias y obras de proteccidn costera, entre
otras.

También es soporte de otras actividades que emaunesh lacostg un factor favorable de
localizacion (aun sin ser costero-dependientesjiocimdustrias, servicios turisticos y comerciales,
equipamiento urbano y/o deportivo, etc., con creeiditoralizacion de usos y actividades (Garcia,
2010). Constituyen un tema de especial interésrgéog por su especificidad, riqueza y fragilidad,
ya que como lo expresan Bejarano Paénhal (1997), resultan un patrimonio ambiental singular
por sus recursos ecolégicos, culturales y econ@iustituibles.

Hasta las primeras décadas de este siglo, lasaione$ de estabilidad del medio costero del
area a recorrer en el viaje, fueron dominantegjugasi bien la linea de costa estaba y continta
afectada por un proceso geoldgico de retrocese,atat un fenébmeno que sobrepasaba la escala
temporal humana y en consecuencia, desestimable.
Varios documentos atestiguan que las playas
marplatenses comenzaron a mostrar signos
progresivos de empobrecimiento sedimentario a
partir de 1920 y mas intensamente desde la década
del ‘30, a menos de veinte afios después de iniciagé
la construccion del puerto de la ciudad.

Subsisiema
Fisico-natural

Figura 2:Conformacion del Sistema Litoral
Fuente: adaptado de Barrdgafioz, 2006

Las obras de defensa construidas a partir de 192@s8ntos tramos de la costa de Mar del Plata
no hizo mas que trasladar el problema de la erokema el norte, ya que no se tomo en
consideracion que la construccion de espigonesegtmlleras -efecto directo- provocaria la
retencion de las arenas y la ruptura de la dinahc&ransporte y sedimentacion para las playas
subsiguientes, con la consecuente pérdida defmipearenosa e incremento del retroceso de los
acantilados -efectos indirectos- (Lagrange, 1998¢cfa y Veneziano, 1998).

Estos afloramientos costeros de limos arenososdabss entoscados del Pleistoceno y Plioceno
conforman acantilados vulnerables a la erosionnirdas que los horizontes de toscas constituyen
rigidas plataformas de abrasiéon (Iskaal, 1994). A nivel regional y a partir de registqaleo-
magnéticos, los sedimentos expuestos desde M&latala Santa Clara son considerablemente mas
jovenes que los del sur de Mar del Plata (Bidegail., 2005). Debido al retroceso de los mismos
por efectos erosivos, se han realizado diversestns de obras de defensa litoral desde la década
del ‘70, tales como espigones perpendicularesadta y murallones paralelos a la misma.

Los magros resultados obtenidos motivaron la apbicade nuevas técnicas, tendientes a disipar
la energia del oleaje o generar acumulacion dersedo. Sélo en el caso de los espigones en Ty
otros ensayos posteriores en L, favorecieron l@slejdn de arena, con la consecuente formacion
de pequefias playas; no obstante, trasladaron ¢tmegws erosivos hacia el norte, afectando los
acantilados y por ende, a varios sectores detéainterbalnearia, que tuvo que ser replanteada
hacia el interior en mas de una oportunidad. Lad2ion de Hidraulica Provincial pali6 la situacion
adicionando pedraplenes de bloques de ortocudrtjieedra Mar del Plata”, en los sitios criticos.

Como resultado de la preocupacion de varios sectmr intereses en el tema (inmobiliarios,
turistico, comerciales, politicos, etc.), se orgim creciente proceso de proteccion de las costas,
sin tomar en consideracion que generalmsatka protege de quien naturalmente la generaralte
y reconstruye -el may es decir, se atacan los efectos, pero no seficatilas causas -el
inadecuado manejo antropico-. Tal como ocurriosggreando la erosion pone en riesgo sus bienes,
la comunidad reclama de inmediato la construcci®ruml espigon u otra obra de proteccion, sin
evaluar si ésta es la forma de proteccién costésaaonveniente.
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Esto demuestra el desconocimiento o la escasa tamotat que se le brinda al funcionamiento
interactivo de todos los componentes del mediorabyusocioecondmico, concediendo prioridad a
la utilizacion turistica y social del recurso plaravez de considerarla un recurso natural, lo mism
gue las olas. Ya en 1989, Lanfredi sefialaba faearena es un recurso natural en rapida
extincion” lo que lleva al aumento de los costos de pres@émals la calidad del ambiente costero,
generalmente por la desestimacion de los estudiagidcomportamiento espacial y temporal o el
objetivo de su preservacion a largo plazo.

En general, la poblacion de ciudades costeras @macion turistica se preocupa por la
“desaparicion” de la arena de las playas por lamdotas, cuando en realidad, sé6lo se desplazo6 con
el oleaje hacia el frente sumergido de la playampaeciendo en el sistema costero. No se
manifiesta similar preocupacion cuando la arengesrieve del sistema, parcial o definitivamente
por la fijacidbn de médanos, las instalaciones yipgnientos turistico-costeros, las construcciones
urbanas, la extraccion furtiva, etc.

Primera parada explicativBesembocadura de Arroyo Los Patos. Santa Clara dilar.

La ciudad de Santa Clara del Mar (figura 3) es dmaas principales localidades turisticas del
litoral del municipio de Mar Chiquita. Su proximadla Mar del Plata (18 km, aproximadamente) en
relacion a su cabecera municipal (Cnel. Vidal &%, explica su mayor vinculacion e interaccion
con la urbe marplatense, ya desde su origen,véstde la ruta interprovincial 11.

Clara y Mercedes Anchorena eran propietarias deuesto de campo de 400 hectareas, sobre el
gue se origino la Hosteria El Viejo Contrabandistay de los hitos histéricos de este paraje. Este
predio fue adquirido por una sociedad integradavpoimos de Mar del Plata (Juan Fava, Teodoro
Bronzini, Carmelo Catuogno, entre otros), con @ppsito de urbanizar el lugar. Por distintas
razones desistieron de tal cometido y la postatdugada por Juan Orensanz, quien adquiere la
propiedad y funda el pueblo el 20 de febrero deQl@ésar, 2007). A través de los afios fue
creciendo el tamafio de su poblacion (5.204 haksanihdec 2001) especialmente en periodo
estival relacionado con la actividad turistica. Aviantiene una trama urbana abierta y de baja
densidad, como se observa en la figura 3.

El sector costero de Santa Clara del Mar alterrzantdados activos y playas arenosas. Los
primeros se localizan hacia el norte y el suraeilidad. Aunque su desnivel puede presentar
variaciones, se caracterizan por una fuerte petedi€nente a estos acantilados y por retroceso de
los mismos, se observan plataformas de abrasiGaralldnes, modelados por las olas y otros
agentes abrasivos marinos. Pueden quedar sobieekldel mar como resultado de la regresion
marina, originando una terraza marina o litoralalghente se encuentran tdmbolos, es decir,
formaciones sedimentarias que se producen pofreEcogdn de las olas que causa la presencia de
un islote proximo a la costa. Su forma es tipicamémangular y su tamafo variable. Por su parte,
el viento se constituye en un agente de erosiansporte y depositacion de sedimentos. Bajo este
accionar, contribuye a la generacion de médandsresca y Padilla, 2011)

El frente urbano-costero abarca una extension dalémetro aproximadamente, comprendido
entre las calles Punta Lara y Palma de Mallorcdo Aargo de su paseo costanero es posible
observar tres disefios diferentes: sin muro, pare@dbaja altura con linea recta construido con
cemento, cerca de madera y paredon de cemento acora fondulada, acompafiados por la
presencia de relictos de médanos (Benseny, 2014)inids rasgos construidos por el hombre
modelan el paisaje costero: espigones, pedrapfem@sles a los acantilados, canales de desagle
pluviales, desembocadura de arroyos, bajadaslaya gispuestas en forma de rampas o de pasillos
con escalinatas, instalaciones de balnearios, etns. Se caracteriza por ser una costa baja, con
playas, es decir formas de acumulacion de matsedimentario, entre espigones de piedra. La
accion de la deriva litoral genera erosion en ageftamos y acumulacion en otros. Schnack (1983)
menciona que se ha registrado valores de erosiémknte superiores al metro por afo.
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Los procesos erosivos comenzaron a evidenciarsstarocalidad desde su fundacion en 1949 y
desde ese momento, se realizaron obras coyuntyratasatenuar el problema (Orensanz, 1986).
Debido a su intensidad, en 1983 se efectuaron atwadefensa que consistieron en espigones
oblicuos y de piedra (Lagrange, 1993). Dichas defginan contribuido a disminuir el transporte de
arena litoral hacia el norte, sumandose a los afait las obras de Mar del Plata y han afectado a
los Balnearios vecinos de Mar de Cobo y Mar Cha(Merlotto y Bértola, 2009).

Los efectos derivados de las obras de defensa@astestruidos en la costa de esta localidad se
observan en la figura 3: por un lado, contribuyeadia retencién de arenas en el lado sur de los
espigones y acentuando procesos erosivos hac@tel de los mismos, ambos efectos claramente
visibles en el sitio donde desemboca el arroyoRat®s, que separa Santa Clara del Mar del barrio
Camet Norte.

«+Google

Alt. ojo 2.765km

Figura 3:Planta urbana de Santa Clara del Mar. Obras de defesa costeramodificado de Google Earth, 2011)

La urbanizacion sobre la franja costera es otrolode factores generadores de mudltiples
problemas, entre ellos, inmovilidad o fijacion detlimento, nivelacion de médanos, dificultades de
acceso a la costa, contaminacion visual, vertido.de
efluentes, entre otros. Aunque existen varias
normativas que establecen limites a este proces®
urbanizador (decreto n° 8912/77 de ordenamiento
territorial y uso del suelo; decreto provincial '
3202/06) el mismo continla y se acrecienta af
afo en Santa Clara del Mar.

Figura 4 Instalaciones turisticas sobre la costa de
Santa Clara del Mar.
Fuente: Padilla y Maresca, 201
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El crecimiento urbano en los Ultimos cinco afios se
nutrié de un variado disefio arquitectonico que ogrd
unidad ni identidad. En la actualidad prospera la
construccion de duplex y triplex, alternando conigto
chalet de una sola planta, con techo de tejas,desire
blancas y ventanales de madera (Benseny, 2011).

Ofrece sectores de playa concesionados y sectores
publicos. También, posee una bajada nutica qumiteer
la practica de pesca embarcada deportiva y/o adksa
Como se observa en la figura 4, se distingue lagp@a
de edificaciones fijas sobre la playa, perteneeiat los
grandes balnearios, que concesionan 7 Unidadealé3sc
Turisticas, por un plazo de 15 afios y con habifitapara
ampliaciones, tal como ocurre actualmente en vat®s
ellos. Cabe aclarar que sobre la costa, no soélo hay
servicios de balnearios sino también de alojaraient

La citada ocupacion del frente costero ocasionawvar
consecuencias no deseadas, que ha motivado varios
reclamos de los vecinos y turistas, algunos desello
judiciales, con resultados infructuosos hasta lehde
Entre las mas destacables, se subraygpdalida de
paisaje costerqy la generacion debstaculos en el acceso
publico a la costalLas edificaciones de servicios turisticos
impiden la visién del mar y la playa y la apreaiecde su
valor paisajistico (Maresca y Padilla, 2011).

Luego de una breve recorrida por la planta urbana d
ciudad, se retoma la ruta 11 interbalnearia, deesega
Mar del Plata. A su vera, los barrios Atlantidaerie
Mar, Santa Elena y Playa Dorada en el municipidde
Chiquita y Félix U. Camet, Parque Pefa y Alto Camet
fuera del ejido de Mar del Plata en el municipioGral.
Pueyrredon, tienen el encanto y los problemasaspie
las localidades costeras.

La figura 5 permite observar el frente urbanizaclors
la costa acantilada y con playas de arenas gruesas,
correspondiente a los barrios antes citados. Hatia
interior, el mosaico de actividades agricolo-ganasle
extensivas, se desarrolla en una topografia quieesia
la transicion hacia la pampa deprimida.

En el area meridional de la imagen y ya en el
municipio de Gral. Pueyrredon, las instalacioneslale
Agrupacion de Artilleria Antiaérea de Ejército 661
Escuela, dominan la escena. Esta sede militartaklesio
en el area en 1944.

También existen otros usos y equipamientos urbanos,
Figura5. muchos afos resistidos por la poblacién, como Ridata
Frente costero o Pretratamiento de Efluentes Cloacales, Ing.aBalt
entre Santa Clara del Mar . . .

y Agrupacion de Artileria  INstalada a fines de la deécada del ‘80. Los proatem
Antiaérea de Ejército 601  derivados de su localizacién sobre la costa, easesc
Fuente: modificado de Google E. tratamiento de efluentes domésticos, de olorestelto
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de efluentes transportados por camiones y de pdisgsasa de efluentes de las industrias harineras
del puerto de Mar del Plata, se van subsanandolbgjoesta en marcha de un Plan de Manejo
Costero Integrado, a cargo de Obras Sanitariagd®ld?lata-Batan.

Esta empresa de saneamiento ambiental del munagpral Pueyrreddn, con apoyo del Estado
Nacional, comenzo en el afio 2009 la construccidrnpdmer emisario submarino argentino en
aguas abiertas. Se trata de un conducto de 3.284 longitud — el emisario propiamente dicho-,
seguido de un difusor de 526 metros, lo que hadetahde 3,810 km de cafieria submarina. Esta
tiene un diametro de 2 m y se asentara sobre tiafguana marina, hasta superar la isobata de 10 m.
La salida del efluente por el difusor, permiteda@uada dilucion del efluente en el medio marino.

A la fecha se completd el ensamblado, termofusidasyrado de los tramos de cafios del
emisario en la Base Naval del Puerto de Mar debRfegura 6). Desde alli se trasladaran por mar,
hasta la conexidon del emisario desde la Planta reeafamiento de Efluentes industriales y
domiciliarios, tarea que comenzara en breve.

Figura 6. a).ocalizacion de Planta Ing. Baltar yemisario submarino; b) tramos de cafieria del emisario y trabajo en plantde
termofusién en Base Nav&luentes: OSSE, ENOHSA y Google imagenes.

La construccion de este emisario submarino preteimdeambio en lo que respecta al actual
proceso de vuelco de aguas residuales de la cuelddar del Plata y en resguardo de la calidad
ambiental de su costa. El proyecto integral se ¢etagon la relocalizacion de la actual planta de
pretratamiento de efluentes urbanos hacia el ortezn un predio de 187 hectareas ya expropiado,
donde se prevé una gestion integral de los misnoos yacciones de adecuacion de la calidad de los
efluentes industriales del puerto a los parameateosuelco establecidos por la normativa vigente.
Desde hace mas de una década, OSSE realiza unoraonsistematico de la calidad del medio
marino y desde la temporada 2008/2009, implementéstrategia de Manejo Costero Integrado
para la ciudad de Mar del Plata y uso del Virtuea&h como una herramienta de gestion, a fin de
mejorar la gestion del efluente cloacal hasta tasté en funcionamiento la solucion prevista, el
emisario submarino en construccion (OSSE, 2011).

Aledafo al arroyo La Tapera, se halla el Parquedtdas un lugar de recreo urbano, de mas de
100 hectareas de extension, de las cuales 40 d=tdamente arboladas con coniferas y eucaliptos.
Las tierras fueron donadas por la familia CameChlib Mar del Plata y en 1957 pas6 a la
Municipalidad de General Pueyrredon. En 1981 sdideel nombre de Parque Municipal Juan
Pedro Camet (fundador de la Estancia La Trinidad;uyas tierras se constituyd este Parque). Mas
recientemente, fue declarado Reserva Forestal.uBntarior funcionan canchas de polo, rugby,
futbol, hockey sobre césped, actividades hipicds glestreza criolla. Hay un sector con fogones de
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utilizacion publica, confiteria y servicios sanibar(http:/mardelplata-virtual.blogspot.com/2010/01/gae-camet-
lugar-para-recreo-de.html)
El transito por el acceso norte de la ciudad de déaPlata permite observar el incremento de la

urbanizacién y de la edificacién en altura. Sutiarostero se conoce como playas del Norte o de
Camet y se extienden desde el Parque homonimo Bast&onstitucion. Presentan espigones

rocosos, con diversas formas curvas, que contiibayenoderar la energia del oleaje formando

pequefias bahias artificiales, donde se acumula dfgura 7). Las primeras, mas cercanas al
Parque Camet, se construyeron en la década dglp8@piciaron una cierta regularizacion costera.

Todas las playas poseen servicio de guardavidasatels gastronomicos (Benseny, 2011). Las
obras de proteccion costera y la ampliacion detk interbalnearia implementados por el gobierno
provincial, repercutié favorablemente en los séogituristicos y motivo el auge constructivo en el

sector.

La av. Constitucion es ung
de los ejes de expansié
urbana marplatense. Su rasgoe
sobresaliente esta dado por f&
diversidad de usos del suelo
de funciones urbanas, qu
varian a medida que se alejg
de la costa. Predomina I&
funcién  residencial, con
viviendas unifamiliares de
jerarquia, especialmente
los barrios Las Dalias,
Zacagnini y Constitucion, etc
Se suma a ella, la funcio
comercial en las avenidas.

La densificacion urbana
FPMUteo Arte crece hacia el sur, a medida

OLLIENLEIEYEN que se avanza hacia el macro
y microcentro. En las playas,
los espigones en “T”, generan
playas de bolsillo. La
infraestructura turistica es
moderna y con variada gama
de servicios. Las condiciones
del oleaje, favorecen Ila
presencia de surfistas. Desde
ellas se dispone de una de las
mejores vistas panoramicas de
la ciudad.

Figura 7 Frente urbano-costero entre Parque Camet y La Perla.
Fuente: modificado de Google Earth

En este sector, se observa el inicio de la cor@tmalel Museo de Arte Contemporaneo. Mas
adelante, se halla el edificio del Instituto Saituwriunzué (figura 8), un asilo de huérfanos, que fu
construido en el afio 1910. Su Oratorio, dedicada &maculada Concepcion, fue declarado
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Monumento Histdrico Nacional en el afio 1989 y toge
el edificio, en 1997. Actualmente se halla en psoct
de restauracion. Su cupula fue y es uno de

principales hitos costeros de Mar del Plata. e, —

)
BT 1]
IR 1]

Figura 8.Instituto Saturnino Unzué. Fuente: Google, 2011 ¢

Segunda parada explicatitaoma de Santa Cecilia - Punta Iglesia.

Las playas de La Perla, extendidas entre el Instlilnzué y el paseo J. Davila, constituyen un
complejo de balnearios, unidos por pasarelas @mtdis niveles. Su particular construccion, con
disefio del arqg. Clorindo Testa, intenta asocigaedaje costero ondulado con los diferentes niveles
de sus explanadas. Ofrece una variada gama deciesnturisticos y gastronémicos. Por su
localizacion urbana, conforma uno de los sectoeeglayas preferidos por los marplatenses, dados
sus servicios, amplitud, tipo de arena y oleaje.

El paseo Jesus Davila (fig. 10), al pie del blodqad?unta Iglesia, vincula el complejo La Perla con
ésta. En él, se hallan los monumentos a la podiifgesina Storni y al cientifico Florentino
Ameghino. Hacia el sur, se explaya en la PlazdadeAméricas, espacio urbano renovado en
ocasion de la Cumbre de las Américas, evento que
reunio a los mandatarios de todos los paises de
América y de Espafia en la ciudad, en noviembre de
2005. Los molinos de la figura 9 testimonian la
presencia de esos paises, en un espacio costero con
gran convergencia de wusos Yy actividades de
esparcimiento y ocio.

Figura 9.Plaza de las Américas
Fuente: http://www.mardelplataconstruye.com

Este es el sector fundacional de Mar del Plataxifab a Punta Iglesia, se halla la capilla de
Santa Cecilia (hoy Monumento Histérico Nacionalystouida por Patricio Peralta Ramos, fundador
de la ciudad. A partir de su frente, se realizdiséfio del amanzanamiento de la ciudad. Sobre la
costa, existia un saladero, perteneciente a Cod¢hdeyrelles y un muelle, desde donde se
exportaba carne salada a Brasil. También se |dvamtadtras construcciones de Pedro Luro en las
actuales manzanas desde J. B. Alberdi, Luro, Sgntiel Estero y la costa. Por la actual diagonal
J.B. Alberdi, corria el arroyo Las Chacras, hoyubatio (como otros fluvios urbanos (Erasal,
2000).

A medida que se avanza hacia el sur, quedan egsuastcaracteristicas topograficas y litorales
de este tramo. El singular emplazamiento geografiedMar del Plata, distinto al resto de las
ciudades pampeanas, se debe su localizacion estfdsaciones orientales del Sistema de Tandilia.
Este relieve se encuentra fallado a través de bkbque originan una costa con entrantes (playas
del centro de la ciudad, Balnearios Punta Mogdesenada de Mogotes) y cabos (Punta Iglesia,
Punta Piedras o Gruta, Cabo Corrientes, Punta MegBtunta Cantera) (Iskh al, 1994), (figuras
10 y 11). Los blogues de ortocuarcitas (Formaciéfcd&@ce, Paleozoico) constituyen bancos de
erosion resistentes a la abrasion.

Tal como se puede observar en el recorrido, lagaplanarplatenses poseen una extension
variable, lo cual indica una compleja dinamicangpalmente las playas entre espigones (Bértola,
2006). En gran parte de ellas, la accion antropogémodifica totalmente y en pocos dias su
morfologia y dinamica al acondicionarlas para elame, mediante diversas acciones como la

limpieza, nivelacion u alisamiento de la superfipera la instalacion de carpas y sombrillas y
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modificacién de accesos peatonales y vehicularehad acciones eliminan las geoformas de la
playa que actian como defensas naturales freatetarinentas. Los sedimentos que las componen
corresponden en su mayoria, a arenas medianasas Yirfinas. Las granulometrias se han
incrementado desde mediados de la década de 188018 2006). Asimismo, el tamafio medio de
grano se incrementa hacia el Norte
Hacia el interior de la ciudad,

microcentro  marplatense concentra

actividad comercial, financiera y de servicig

turisticos. Uno de sus ejes lo forma
Peatonal San Martin, actualmente
remodelaciéon. En su extremo occidental,
halla plaza homoénima, alrededor de la cual
constituye el centro civico marplatense.

El extremo oriental de la Peaton satke ] a5 3 ]
entronca con el Boulevard Maritimo y ¢ 14 F g, X ” Punta Iglesia
continuo verde que conforman las plaZasgses
Colén (tradicional sitio frente al complej@ ¥
Casino y Hotel provincial), del Milenid
(resultante de la implosion de edificig
existentes en la exanzana 11py la ya
citada Plaza de las Améri

Figura 10.
Tramo costero
Punta Iglesia-
Escollera

Norte. Fuente:
modificado de
Google Earth.

Image NAS &

Data 510, NOAA, U.S. Navy, N e 00816

Alt.ojo km

La Rambla Bustillo delimita el sector de las plagiakcentro de la Bahia Bristol (figura 11) y se
convierte en el escenario ideal para caminatasasuy nocturnas o bien, para degustar una tipica
picada de pescado y mariscos. La zona del Pasaaitelge posee un patio de comidas, un paseo de
compras y un escenario al aire libre, sobre el seaconcentran importantes shows artisticos
durante la temporada estival.

Al sur del Torreén del Monje, se localiza playa &, uno de cuyos extremos lo forma el Cabo
Corrientes. EI hombre modifico el entorno naturdloy presenta una marcada habia, encerrada por
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espigones artificiales. Esta playa fue refuladd @8. Presenta la posibilidad de realizar practicas
deportivas acuaticas, concentradas en las proxitegddel cabo, donde alternan las motos de agua,
kayak y otros. A partir de dicha saliente hacigpwtrto, se extiende un amplio espacio rocoso,
donde habia muy pequefia playa, la Playa Chica,hgyepracticamente no existe. Este sitio
convoca a los buscadores de sol sobre las rocgsoene un bronceado més rapido. Un paseo
peatonal contornando el litoral maritimo la vincoden Playa Grande.

El area costera desde el Torredn del Monje has&ok|Club, como el resto de la costa de la
ciudad, esta siendo objeto de grandes inversi@ms €n emprendimientos residenciales como de
recreacion y servicios. Las edificaciones ya eriste sobre la costa han aumentado su valor y
también muchas viviendas unifamiliares y lotes gman potencial para la construccion en altura.
Esta situacion se vio favorecida porque muchosodetdristas argentinos que tradicionalmente
viajaban al exterior en sus vacaciones, encontranarvariante mas accesible en esta ciudad luego
de la crisis econOmica que atraveso el pais eagrafios 2001-2002. Ese cambio de rumbo de
muchos argentinos genero, paralelamente, un graréfen el sector inmobiliario marplatense.

Figura 11.Frente urbano-costero tramo Punta Iglesia-Playa Vagse Fuente: modificado de EMTUR, 2005

Esta situacion incrementd los valores de los indaselsobre todo en la zona costera, en un 80%
respecto de los precios de la convertibilidad. &brvdel m2 pas6 de U$S 1.000 en la década del 90
a U$S 1.800 para el 2004 en el frente costeroemipargo, se destacan emprendimientos dirigidos
al sector de alto poder adquisitivo que se comigtaraentre los U$S 2000-2200 el m2. De acuerdo
con la zona también hay diferencias, por ejempitveePlaya Varese y el Golf Club, el m2 ronda en
los U$S 1500-2000 (en tanto que en la zona de ta Eetre U$S 1500-1600 y en la Perla Norte
U$S 1100). Cabe destacar que un departamento sanismas caracteristicas en una zona que no
sea costera tiene un costo maximo de U$S 1000 @lertotto y Veron, 2007).

Aunque el proceso de construccion y renovacionnalse ha manifestado en todo el litoral
recorrido a partir del afio 2001 y mas fuertemeetd el afilo 2004 cuando comenzaron las obras
de embellecimiento de la ciudad, en ocasion delssesede para la Cumbre de las Américas,
respondiendo al auge del mercado inmobiliario, camwariera en el resto de Latinoamérica. Esto
ha ocasionado que en las areas costeras se desapacesos urbanizadores acelerados y sin
planificacion bajo una logica capitalista que pam ha interesado por la sustentabilidad. El
escenario por excelencia de las inversiones inmaoki$ es el sector costero de la ciudad, en ¢l cua
se observa un proceso de revalorizacion econémiea agrasa con lo que se le interponga,
privilegiando la apropiacion del espacio ya sedipalo privado frente al disfrute de la comunidad
toda (Merlotto y Verén, 2007).

Por ejemplo, cabe destacar que el frente edifickdd®arque General San Martin se emplazan
cinco edificios de perimetro libre o en torre, doa retiros de frente que prevé el Cbdigo de
Ordenamiento Territorial (COT). Con respecto ahpléimite, de norte a sur, los edificios poseen
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las siguientes alturas: 39,20 m, 47,60 m, dos ¢&04# y 36,40 m. El COT norma como excepcion
para la franja frente al mencionado espacio pubdjae los edificios de perimetro libre deben
registrar un plano limite de 24 m y los de semipetio libre de 18,80 m. Por lo tanto, todas las
edificaciones exceden las limitaciones previstasep@OT

El cono de sombras proyectado por esié '
edificios es de gran importancia a partir ¢
las 13 horas durante el invierno (figura 13
El COT no regula especificamente sobre
tema en referencia a espacios verdes,
lo hace para parcelas ubicadas en zo
adyacentes a la playa.

Figura 12 Orla edilicia en Parque San Martin
Fuente: fotografia de Villavicencio, 200

La altura maxima que debe tener una edificaciomabas 300 m desde la zona de proteccion
(desde el corddn de la calzada hacia el mar), debémitada a fin de no afectarla con sombras.
Los edificios que bordean al parque generan corosothbra que lo afectan (observable en la
figura 12), que no alcanzan la zona de protecdamlayas), aunque si afectan a los usuarios del
parque.

A la modificacion de los valores de los inmuebldstgs debe sumarse el hecho que el sector
inmobiliario genera 9.600 puestos de trabajo, Igaria vinculados a las obras en construccion, de
acuerdo con lo manifestado por el presidente dedimde Martilleros de Mar del Plata. Segun el
mencionado colegio, el gran boom inmobiliario secda mayor fuerza en Playa Grande, donde se
desarrollan las obras mas lujosas de Mar del‘Pld&ta los afios 80 y 90 no se construyé casi hada
en la ciudad y todos los inmobiliarios estdbamds s@upados en los temas de los alquileres por
temporada y por la venta de alguna unidad usadai cambio,’...ahora la actividad se puso al
rojo vivo, y no paramos de vender nuevas propieslaglee era un fenOmeno que creiamos que no
iba a volver a esta ciudadInfobae, 2006).

Esta revalorizacion y auge de nuevos emprendinseresidenciales y de servicios para sectores
privilegiados de la poblacion pudo observarse eedarrida de campo, en la cual se relevaron los
edificios en construccion, las propiedades en vehlta lotes disponibles, los servicios en
construccion y los servicios en funcionamientoaendsta marplatense, desde el Torreon del Monje
hasta el Golf Club. Frente a la escasez de loteses®l Boulevard, las inversiones se expanden
hacia las calles laterales (Diario La Nacion, 2006pmo posibles espacios para la futura
construccion de nuevas edificaciones en altura, S®lpudieron observar unos pocos lotes y varias
propiedades en venta que, por lo general, incluyechalet tipico marplatense.

Playa Grande (figura 12) posee una tradicion héstGaristocratica, porque fue el lugar de
encuentro o reducto de los ultimos representargels d@elle Epoque. Su complejo turistico fue
construido durante la segunda década del siglo dpasActualmente remozado, presenta
comodidades y servicios diversos para tradicioeadahda, con un estacionamiento con capacidad
para 1.000 automoviles, locales gastronémicos, otiales y una piscina de 100%mue le
confieren al lugar un caracter exclusivo (Bens&®j1). Debido a los procesos de refraccion y
difraccién del oleaje producido por las escolledat puerto de Mar del Plata, las olas de Playa
Grande se convierten en el escenario preferidolpgmactica del surf y bodyboarding, convocando
a jévenes deportistas durante todo el afio.

En el interior urbano, se localizan varios barriessidenciales marplatenses de nivel
socioecondmico medio-alto, confétella Maris, Los Troncos y Playa Grande (figurg, X®n
viviendas unifamiliares de alta y media jerarquiafe@estructura turistica de alto nivel, tantogpar
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el turismo nacional como internacional. Las fune®
comerciales y de servicios se nuclean en la AvmnAle
Guemes y otras calles transversales, lo
contribuy6 a la densificacién de la trama urbar,
obstante, algunos de los emprendimien
comerciales han generado conflictos de uso

residentes y turistas, lo que ha motivado la prsjgues
de su traslado a un sector de la escollera Norte. £

Figura 13 Barrios Stella Maris - Los Troncos
Fuentewww.ski-scrapercity.com) &

Tercera parada explicativilirador del Golf Club Mar del Plata

Desde este punto panoramico se tiene una extraoiainista del puerto marplatense y del
marco residencial y recreativo aledafno, constitdgemma de las postales tradicionales de Mar del
Plata. Inicialmente un puerto de aguas profundasyerto de Mar del Plata (figura 14) fue y es
multipropdsito (pesquero, de cargas generalesalegoe de combustibles, de cabotaje, deportivo y
militar). EI movimiento de mercaderias comprendedaportaciones, que representan el 28% vy el
removido, que incluye el servicio de descarga cdeguo y de combustible, que representa el 72%
restante, en los ultimos cinco afios. Por el voludedesembarcos, es el principal puerto pesquero
del pais, concentrando en el afio 2010, el 70%piei@s del pais.

Base Naval y de
Submarinos

Reserva
Natural;
ertoMDP

)11 GeoEye
)2 - mayo 20, 2008 38702'41.73" S 7" L elevacién Om Alt.ojo. 2.75km )

Figura 14 Puerto Mar del Plata. Fuente: modificado de Google, 2011

fg‘zu,oGoogle'

Su construccion entre los afios 1911 y 1920, infoodwofundas modificaciones a la
geomorfologia y dinamica costera en pocos afiognc&n de arenas al sur de la escollera
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homonima, generando las playas de Punta Mogaasation de un banco arenoso en la entrada
del puerto con pérdida de calado; empobrecimiesdarsentario de las playas ubicadas al norte de
la estacion portuaria, especialmente en Playasd8rarChica, Varese, Bristol y otras (Igfaal,
1994), con efectos erosivos visibles desde la @édatl '30, socavamiento de los acantilados al
norte de Punta Iglesias por efectos erosivos @ejj®| entre otras.

La avenida Martinez de Hoz conecta los sector@sndos con el barrio Puerto. Este surgi6é con
la construccion de la infraestructura portuariaegde sus inicios, albergé una de las mayores
colonias italianas del pais, que le otorgan uneadidentidad a este barrio, complementada con
inmigrantes de otras nacionalidades, especialnesmafioles. El barrio portuario y los aledafos se
hallan localizados sobre un sector topograficamdislecado, con bloques tecténicos y fosas, que
complican la circulacion y el escurrimiento pluvidke halla descentralizado administrativamente y
posee diversidad comercial y de servicios paratab@sa su poblacion. Se halla integrado a la
ciudad por varias lineas de transporte (Eesd., 2000).

A fines de la década del '90, se constituy6 el<docio Portuario Regional Puerto de Mar del
Plata, que se propuso mejorar la funcionalidadmsio. Las transformaciones y modernizacion
llevadas a cabo, especialmente con las obras dmdbrala extraccion de 35 barcos hundidos e
interdictos, la introduccion de seguridad portugr@ros, viabilizaron un aumento de la operatoria
y de los volumenes de mercaderias movilizadasrta ga las nuevas modalidades de exportacion,
con el arribo de barcos porta-contenedores. Esio®ios respondieron a una adecuacion a las
exigencias del comercio mundial y sirvio para lsention del puerto de Mar del Plata en el pais y
en el mundo.

Desde el afio 2001, la inclusién de Mar del Plataccpuerto alternativo para la carga/descarga
de contenedores, ha permitido ampliar y consokdiaerfil exportador del puerto local, a pesar de
la gravitacion de diversos factores tales comoélaigda de calado del canal del acceso (debido al
crecimiento del banco de arena de la boca del @uéatfalta de dragado periodico, los conflictos
gremiales, las decisiones unilaterales de las esapréde contenedores, entre otras. Su evolucion ha
sido mas acentuada en los primeros afos de laaitténada con tendencia a estabilizarse en los
afos subsiguientes.

El mantenimiento de las condiciones de profundidadido y es una preocupacion, mas ahora
gue ha cobrado impulso el arribo de cruceros iat@omales al Puerto de Mar del Plata. Se
construye una terminal para ese tipo de embarcegienbre la escollera Norte. Las obras de la
terminal de cruceros y adecuacion de las nuevas
instalaciones son financiadas a través de un acusrite
la Armada Argentina, el Consorcio Portuario Regioel , = ——=
Municipio del Gral. Pueyrredon y el Gobierno Praviah, — — =
por intermedio de la Secretaria de Turismo Bonaereq T, : i
Se pretende también ofrecer una gama de altersati
para el desarrollo de diversas actividades partutestas
de los cruceros, como los campos de golf, los aen
comerciales cercanos, la visita a estancias oi¢asas,
entre otros atractivos.

En el espacio portuario, merece destacarse tanfdién
existencia de dos Reservas Naturales (figuras 18)y
Una de ellas es la loberia de la escollera Sufpomada .
por una colonia continental de lobos marinos deelo, &
de varios centenares de individuos machg
exclusivamente y por este motivo, una colonia alc
su género. .

Figura 15.Areas protegidas en Puerto Mar del Plata
Fuente: www.faunalibre.com.ar; www.codigomardekgpledm
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La otra reserva se localiza al sur de la escafleraun humedal de 45 hectareas conformado por
dos lagunas: una pequefa y salobre enclavada exonaade médanos costeros y otra continental.
Constituye el ultimo reducto de ecosistemas amstie lagunas y bafados litorales, donde reposan
y se alimentan aves migratorias en sus rutas roiggatcontinentales, algunas desde Canada, lo
cual concede mayor significacién ecologico-ambieatasta zona. También funciona en el Puerto
marplatense una Estacion de Recuperacién de AvesdadaUna vez recuperados, los ejemplares
son trasladados por via aérea para su restituniasecolonias de origen.

Por el sudoeste, la Reserva se halla enmarcadal @mmplejo Turistico de Punta Mogotes, de
importante movimiento de turistas y residentes mlerda temporada estival. Lo conforman 24
balnearios, renovados en su totalidad a comienglosugvo siglo, que ofrecen un vasto espacio de
sombra en 9.000 carpas. Son playas de mar abiest@na de menor granulometria, donde la
combinacion de la naturaleza y los servicios fiedst ofrecen sombra, amplios espacios de
estacionamiento, restaurantes, bares, canchaghi®, fuoley, squash, tenis, piscinas y recreacion
(Benseny, 2011)

Entre el complejo de balnearios y la Av. MartidezHoz (figura 16), se extiende un sistema de
cuerpos acuaticos, conocidas como lagunas de ia bl@hMogotes. Se originaron a partir de la
construccion del Puerto en las primeras décadasiglel XX y como respuesta a la obstaculizacion
del flujo de la deriva costera, que dio lugar admformaciéon de una extensa playa al pie del
acantilado existente, con cuerpos de agua entrasagénformas litorales. Este sistema de lagunas
encadenadas que discurren en paralelo a la lingalaga, se vinculan con la reserva natural
portuaria. Constituyen un relicto del antiguosstema de bafiados costeros que ocupd mas de
500 hectareas hasta finales de la década del ¢0giRi2010)

Punta Cantera Image NASA

I Image @ 2011 TerraMetrics
Imag GeoEye
Fechas de imégenes: maya 27, 2009 38°0417.49"S  57°32'29.51°0 elevacion  Om Alt.ojo 2.75km ()

Figura 16 Complejo y lagunas de Punta Mogoted-uente: modificado de Google, 2011.

-Google

El humedal pampeano costero de las lagunas, esfare@mdo por cuerpos de agua dulce,
interconectados, alimentados principalmente paacelifero freatico, ligeramente alcalinos, cuya
temperatura superficial es afectada por la temperaambiente. Poseen escasa profundidad y
ausencia de estratificacion quimica y térmica (Baz2007). Las lagunas pertenecen a una cuenca
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de 26,3 krf, definida por la divisoria de aguas superficialegie drena al mar a través de un flujo
subterréaneo, en la seccion comprendida entre lallEsx Sur y Punta Cantera, con afloramientos de
la capa freatica en las lagunas de Punta Mogotesath de agua dulce, similar al agua subterranea
de la zona y que difiere del agua de mar en loseoaios de cloruros y sulfatos (Ciongial,
1982).

Forman un arco de 2,5 km de longitud con una aa@di sur- norte, paralelo a la linea de costa.
Se sitlan dentro de las 45 hectareas delimitadaavenidas, calles y rotondas que hacen de paseo
costanero a lo largo del complejo turistico PuntagMes, en la zona urbanizada.

El area de las lagunas de Mogotes permanecié amsasnodificaciones hasta finales de la
década del '70. La construccion del Complejo dbé&#earios en 1979, alterd sin contemplaciones
el area y sus impactos se prolongan hasta la a#dalSe construyeron puentes, caminos, parques
e infraestructura de servicios para todos los laalog distribuidos a lo largo de mas de 2
kilbmetros, que transfiguraron y desnaturalizamrfidonomia del lugar, pavimentando el suelo,
eliminando la flora original y modificando el régim hidrico y el microclima del area (Richeri,
2010)

Por sus caracteristicas y magnitud, este comptajstituye una estructura de excepcion como
oferta turistica y ostenta una muy amplia variedia¢hstalaciones y servicios, que posiciona a estas
playas entre las de mayor preferencia de la ciudhdia de hoy, los cuerpos de agua costeros
conforman un mosaico de escenarios impactados gidarsometidos durante afos a la influencia
de varios agentes externos e internos. Responéstiosimpactos segun su propia heterogeneidad y
de acuerdo con el desigual influjo de diversosrastdecidieron modificarlos (Richeri, 2010).

El espacio urbano de Punta Mogotes, Faro NorterAdbtras areas cercanas se han consolidado
como de uso residencial permanente, dejando desladadicional rol de barrios veraniegos a la
vera de la ruta 11 sur. (fig. 17). No obstante,ecdbstacar que carecen de servicios de agua
corriente y cloacas. Hacia el sur de Punta Mogstesncuentran diversas construcciones modernas

- : -GO0gle

795 m &

Fechas de imadgenes: Mar. 28, 2006 - mayo 27, 2009 38705'33.08"8 57°32'46 96° Q0 elsyacion Om Al ojo. 275 km

Figura 17 Sector costero Punta Cantera - Punta Mogotes y plas del sur Fuente: modificado de Google, 2011
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y tradicionales, que se alojan sobre un sectorut¢aP |\ MAR DEL P
Cantera. Una estrecha franja de arena y prominentes 1

rocas caracterizan este sector de playas, cuyoS®* "
balnearios poseen elegantes restaurantes, espacios
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Figura 18 Circuito Paseo Costanero Sur
Fuente: Emtur (2005)

Los pioneros en la intervencion privada sobre elosade playas al sur de Mar del Plata, fueron
los descendientes del fundador de la ciudad, ddnci@aPeralta Ramos, quienes a partir de la
década de 1970, transfirieron su explotacion yigest Playas del Faro S.A.l. Esta realizé una
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exhaustiva extraccion de arena de playas y médaasta mediados de los '80. Este sector registrd
una tasa méaxima de retroceso costero anual dehasté&ros en el periodo 1970-1982.

La desmedida explotacién minera en el lapso 198%,19etir6 de la dinAmica costera un total
de 2,5 millones de tnde arena. Esta situacién motivé fuertes reclamoglidtintos sectores
marplatenses ante el gobierno provincial, lo geedllen 1985 a la prohibicién total de extraccion
de arenas en el distrito y en otros vecinos como ®taquita y Gral. Alvaraddley n°® 8/85 y
decreto provincial n°® 5657/85%@rcia; 2001). La empresa se dedicé entonces @dgrion de
servicios turisticos orientados al denominado $mo de calidad”, que aun se mantienen. En
consecuencia, la oferta turistica privada “de ediiadad” en esta franja costera (fig. 19) se exigen
en las ultimas décadas desde Playas del Faro stdacea (Santa Isabel) y al country (Marayui).
(Garcia y Veneziano, 2005)

@ 2011 TerraMetrics. @201 DGOOgle f

11 DigitalGlobe

GeoEye
7770 elevacién Om At ojo. 275km ()

Figura 19.Tramo costero Alfar — Playa SerenaFuente: modificado de Google Earth, 2011

En la actualidad, las escolleras en T predominianlargo del litoral marplatense y frente en el
sector mas afectado de los acantilados del Suress&n construyendo arrecifes artificiales
multipropdsito, los cuales minimizan el impacto adg, propio de las defensas costeras en playas
vecinas. En cuanto a los ritmos de erosion, lasstds retroceso de la linea de costa oscilan entre
0,2 y 1,4 m/afio, con los mayores valores en losté@ados del Sur y Norte del Partido de General
Pueyrredon (Schnadak al.,1983).

Cuarta parada explicativaos Acantilados

Los arroyos Loberia, Chapadmalal y otros, como ehaionado Corrientes desaguan en el mar
tras formar lagunas litorales detrds del cordonaneso. Los acantilados constituyen el rasgo
costero sobresaliente del area, siendo el sectsrcor@cido el denominado Barranca de los Lobos
(figura 20). Esta area presenta cantiles de 25-@@os1de altura, con sedimentos limoloéssicos de
la formacionChapadmala|l estudiados por F. Ameghino a principios de sigfwor J. Kraglievich
entre 1940 y 1950. Se caracteriza por la preseadeidoce niveles compilados en concordancia
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estructural y con un espesor observable de casné&®os. Una discordancia angular y erosiva

define su limite superior, en tanto el limite indeno se observa en superficie. Al pie de la baaa

se halla una amplia plataforma de abrasion mague,atestigua un nivel del mar méas elevado en
un periodo anterior. En conjunto, la formacion parser de origen predominantemente subaéreo
(Erasoet al, 2000).

A lo largo de este tramo, |
mayoria de las playas son angost3
desaparecen en pleamar.
intensidad del oleaje socava el
del acantilado donde no existe u
plataforma de abrasion. En el pe
rectilineo de los acantilados, I
depositos  edlicos tienen esca
desarrollo. Si los hay, se encuent
estabilizados por vegetacion.

=-Google

En algunos tramos de la ruta 11 hacia
Miramar, el espacio entre ésta y el borde
del acantilado se estrecha
peligrosamente, como puede apreciarse
en la figura 20. Esta ruta fue construida
en 1937, con el proposito de conectar a
Mar del Plata con Miramar, a partir de la
expropiacion de tierras a las estancias
antes citadas.
BERREE (http://www.museomagrassi.org)

En la década del 40 circulaba un proyectd
el que se presentaba la futura Ciudad Li
gue uniria por el camino costero, a Mar
Plata con Miramar. Ello resultaba factible >
que se habia realizado la subdivision de FlEyEs
Chapadmalal y se manifestaba el prog
sostenido del Pueblo Peralta Ramos (al s

Av. Juan B. Justo)
(http://wvww.museomagrassi.org.ar)

La configuracion territorial de los
barrios aledafios se relaciona con la
naturaleza de los loteoticialmente,
fueron viviendas de veraneo o para “fin
de semana”, es decir, segundas
residencias, que con el tiempo, se
convirtieron en estables (Ares, 2008).

Figura 20Barrio Los Acantilados- Complejo
Chapadmalal. Fuente: modificado de Gool, 2011
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Hacia el interior, la urbanizacion es de baja diathi las viviendas se concentran en el sector
cercano a la costa y predominan los espacios Isalddgunos kilometros mas adentro,
especialmente al sur de Barranca de los Lobosctleidad agropecuaria domina el paisaje no
costero, correspondientes a relictos de grandesa@as en el area que pertenecieron a conocidas
familias (Martinez de Hoz, Bemberg y otras).

Las residencias distan mucho de prese
homogeneidad y se diferencian entre si po
calidad y cantidad de sus construcciones,
como por las caracteristicas generales
ostentan los contextos barriales. Una parte e o S S R S
sus habitantes reside en el area desde oS i c%rggqgg;aﬁético de |
menos de 5 afios (Ares, 2008). & ¥ X - atimalal

2
= 08
(]

La poblacion del area presenta mas del 10%
de mayores de 64 afios, aunque es
importante la presencia de jovenes de 0 a 14
; aflos y de poblacion en edad fértil. El
San Eduardo . e rejuvenecimiento local estda condicionado

ey por la capacidad de atraer y retener
{am poblacién en edades activas (Ares, 2008)

—.Google

igura 21.C0j0 Turistico Chapadmalal - S Eduardo del Mar Fuente: modificado de Google Earth, 2011

La politica estatal nacional sobre el sector, estignada a partir de 1945, por el denominado
“turismo social”, que insté a la construccion de eaomplejo hotelero, la Unidad Turistica de
Chapadmalal (figura 21), que incluye una residepogsidencial, localizada sobre el litoral costero
a unos 30 km al sur de Mar del Plata. Sus 9 hoteégen concluidos en 1952 y ain permanecen en
actividad. Si se suma la capacidad de otros 19 dowg, la disponibilidad de plazas de
alojamiento llega a 5.000 personas. Cuenta coragdaplica, servicio médico y seguridad policial.
Se destaca asimismo la existencia de una exteaagparquizada, un lago con juegos infantiles y
opciones de recreacion y una pequefia capilladieydar estilo arquitectonico (figura 22).

Figura 22:Complejo Turistico de Chapadmalal Fuente: Imagenes Google, 2011
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Avanzando hacia el sur, en las barrancas que sendgh entre Chapadmalal y Miramar
contindan aflorando los limos entoscados del Pfiocg Pleistoceno medio, que constituyen las
Formaciones Barranca de los Lobos (Barrancalobgnde)Miramar (Ensenadense) de Kraglievich
(1952) ya citadas. Por encima, en los fondos dguod valles de arroyos se distingue la Formacion
de LoberiagenswKraglievich), o piso LujanenssdnsuFrenguelli 1928).

La transgresion holocena ocupd estos valles haos 6000 afios y dejé acumulaciones de
fangos de relleno de canal que se pueden recoeoctrs arroyos Las Brusquitas, EI Durazno
(actualmente tapado), Punta Hermengo y La Ballerféralmente, estas secuencias estuaricas
fueron cubiertas por médanos litorales que se exragla encima y originados por acumulaciones
costeras de arena (Isla, 2003).

Sobre los acantilados, mas bajos que en los tramtesiores, suelen observarse médanos vivos,
apreciables en la figura 23, especialmente eneal de San Eduardo del Mar y El Marquesado. A
200 m de la Ruta 11, km. 27, se encuentra el cdecla Estancia Marayui (voz aborigen que
significa "llegando al mar"), actualmente es unntouclub. Situado sobre 70 has., forestadas con
una gran variedad de especies arboreas, tieneggarylaanchas de golf; su interior, perfectamente
conservado, aloja un restaurante y es muy aptoguaraos.

Para aquellos que disfrutan del sol Municipio de Gral:
convencionalismos y requieren mayors ; EEYIRIA
privacidad, encuentran en diversas pls >
tematicas el espacio oportuno para FSHSKRES
necesidades. A 25 km. del centro deRig=eli=Eas
ciudad, hacia el sur camino a Miramar
encuentra una playa naturista que permi
practica del nudismo.

Municipio de Gral..
s LAY o Cruzando el arroyo Las Brusquitas (figura
-?j" 23), se llega al municipio de Gral.
/ Alvarado y a su cabecera, la ciudad de
Miramar. La misma se emplaza a orillas del
arroyo El Durazno.

Figura 23. San Eduardo del Mar- Miramar.
Bkl  Fuente: modificado de Google, 2

En el litoral del municipio de Gral. Pueyrredors [gendientes de playa son medias (2 a 5%) en
las mas extensas como las del area de Punta Mopgbtesr del puerto de Mar del Plata y son
medias a fuertes (5 a 9%) en las playas que serdésma al pie de acantilados (Isla, 1991; lsta
al., 1994; Bértola, 2006). El estudio de los volunsede arena intercambiados durante el afio y en
las diversas estaciones del afo, demuestra queayocdincidencia entre periodos erosivos-
acumulativos estacionales en todas las playas réel, @aunque sean playas situadas a pocos
kilbmetros de distancia (Isla, 1991; Istd al, 1994; Bértola, 2006). En general, los periodos
otofio/invierno e invierno/primavera son mayormesTsivos, mientras que verano/otofio es época
de recuperacion (Bértola, 2006). Los balances saugmos netos de las playas demuestran en
general, erosion o estabilidad.
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Quinta parada explicativ&iudad de Miramar

La ciudad de Miramar esta localizada en el PartldoGeneral Alvarado, es su cabecera y
nucleaba una poblacion de unos 25.000 habitantegl e2001. Sus playas se alimentaban
principalmente mediante un sistema de médanosveesaes que se desplazaban desde el Oeste
por medio del oleaje (Isla, 2003) y de la accidlica6En el afio 1923 se inicid la fijacion de los
médanos del sudoeste del balneario, cuando selkcvégero Florentino Ameghino (figura 24).

La arena de los médanos dej6 de perjudicar el mdisadel pueblo pero comenzé a faltar en las
playas. Se realizaron espigones rectos en los &8@2 y 1973, los cuales no controlaron
suficientemente la erosion y fueron posteriormeafermados. Asimismo, la extraccion de arena
de playa para la construccion entre 1988 y 19%umatle la localidad, afecto las playas aumentando
el ritmo de retroceso de la linea de costa y elafeammedio de grano de los sedimentos que
componen las playas. Durante el periodo 1956-189@gistraron sectores estables y sectores con
tasas de erosion de hasta 1,54 m/afio (Marcomidpg, 1999).

Desde el punto de vista turistic
Miramar es la localidad mas important
del municipio de Gral. Alvaradog
Presenta una marcada estacionalig
estival. Su litoral combina costas c¢
acantilados y playas sedimentari
Resultan aptas para deportes varios, e
ellos la pesca, surf, sandboard, avistaje@
flora y fauna, entre otros. :

-.Google
Su produccién es diversificada y la
ciudad presenta atractivos naturales y
servicios para diferentes perfiles de
demanda, conjugando el mar, el campo y
la naturaleza en un ambiente tranquilo,
con opciones para todas las edades y una
marcada demanda de tipo familiar, segun
lo define su campafia promocional
institucional  “Miramar es familia
siempre”...(Benseny, 2011)

Figura 24 Miramar y Vivero Dunicola. Fuente: modificado de Google, 2011

Igual que en Mar del Plata y en Santa Clara del, Mar factores humanos que afectan a los
procesos costeros en Miramar, son las obras desdefeostera, la limpieza y nivelacion de las
playas y la extraccion de arena. Otro factor dgeoriantropico que altera la dinamica de las playas
de la region es la presencia de edificacionesragsfructura balnearia y vias de comunicacioén en la
franja costera, asi como la excesiva fijacion de fédanos mediante su forestacion. El
emplazamiento de desagies pluviales que desembaquéas playas también causa procesos
erosivos. Dicha infraestructura deteriora la pateldacantilado favoreciendo la remocién en masa y
la erosion y los desagiies ademas, arrastran awema €@l mar durante las precipitaciones y
permiten el ingreso del mar durante las mareas @{arlotto y Bértola, 2009).
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En cuanto a los factores naturales, las tormentdsstadas y los temporales de oleaje pueden
originar cambios morfologicos marcados y pérdidas vilumen de arena en pocas horas
constituyendo la principal causa natural de eroglsia, 1991; Isla et al., 1994, Bértola, 2006;
Merlotto y Bértola, 2009). Las playas urbanizadasse recuperan a su condicidon previa a la
tormenta tan rapidamente como las playas sin urham moderadamente urbanizadas, debido a
gue poseen menor almacenamiento de sedimentosugderpcontribuir al perfil de playa.

Ha quedado en claro a lo largo del recorrido qgealziones humanas sobre el medio natural
ocasionan que las principales fuentes de alimentaie las playas, la deriva litoral o los aportes
eolicos, han sido alteradas y que los efectossleotaentas se han intensificado, ya que la accion
del oleaje de temporal puede retirar un mayor velurde arena y provocar procesos erosivos
severos Yy perjuicios sobre la infraestructura castprincipalmente en ausencia de las defensas
naturales de la playa, debido a la presencia daestructura o nivelacion o limpieza de la playa

(figura 25).
La erosion es un proceso natural que siemprm

existido y que ha dado forma a las costas a l@ldgg
la historia, pero ahora esta claro que su dimensién
esta lejos de ser la natural. En muchos lugarss
tentativas para remediar esta situacion mediante |a
construccion de espigones y rompeolas asociadns, ha
tenido un efecto a corto plazo y escala local y han
contribuido a empeorar la situacion, provocando L
erosion mas intensa en las zonas adyacentes, motivo.
por el cual se esta desestimando cada vez més
técnica de proteccion litoral (Rosellé Verger, 1.9 - g . o - -

Schnack, 2009; Roig Munat al, 2009). e R

Figura 25 Actividades de nivelacién de playas en Miramar
Fuente: archivo personal.

Estos problemas se derivan de una gestion codterdamla generalmente con una perspectiva
localista, ignorando la influencia decisiva de dgentes y fuerzas que intervienen en el transporte
de sedimento en el sistema litoral. Tal como semiasen otras latitudes, los efectos combinados de
la erosion costera, la construccion de infraeatrasty la implantacién obras de defensa reducen la
anchura de la franja litoral, por la disminuciondilgponibilidad de arena. Este fendmeno constituye
una manifestacion deestrés costero”y compromete a largo plazo la capacidad de lasszona
costeras para adaptarse a los efectos del caniimaticlo, particularmente al ascenso del nivel del
mar y al incremento de la magnitud y frecuencidadegormentas. A pesar de ello, las presiones de
desarrollo en la costa no han cesado (European Qaies, 2005)

Pero el proceso erosivo costero no es la Unicalgr@tica ambiental que preocupa a la
poblacién. Un ejemplo de ello es la situacién ércamflicto por privatizacion en el Vivero
Dunicola Florentino Ameghino de Miramar. Este fueado en el afio 1923 por el Ministerio de
Asuntos Agrarios de la Provincia de Buenos Airesna un establecimiento forestal que tenia el
objeto de estudiar las arenas moviles del mar AmgenCon una extension de 502 hectareas, se
constituye como un bosque artificial creado corfirelde fijar los médanos. Actualmente, se
encuentra en manos de la Municipalidad de Gendvalr&do, que lo utiliza no s6lo como reserva
forestal productora de semillas sino también coarqye recreativo (Informe ADV, 2011).

Dentro del vivero, al final del camino costaneropre el Médano Grande, se emplaza el
Complejo Frontera Sur. Un espacio comercial quecefiservicio balneario, restaurante, discoteca y
distintas travesias. Actualmente, la concesiorPdehdor, esta extendiendo la explotacion del lugar
con el fin de instalar un Apart Hotel & Spa lo aignifica la construccién de 12 cabafas (Informe
ADV, 2011) (figura 26)
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El proyecto aprobado (Expediente Municipal N° 4@383-98) proponia crear alli un Parador
ECOLOGICO, el que fue finalmente el Primer Paraooldgico de la Costa Atlantica. Contaba
con materiales reciclados y se abastecia de
energia edlica. Pero luego el proyecto se
extendi6 a la construccion de las cabafias vy el
Apart Hotel, para cuya construccién ha sido y
es necesaria la entrada y salida de camiones y
magquinarias, instalaciones de cafierias y
generales, movimiento de arena, etc lo que
significa impacto visual, ruido, movimiento,
desarraigo de diferentes especies botanicas y
animales entre otras manipulaciones que no
se conoce con certeza.

Figura 26. Vista aérea de zona de construccion dentro
del viveroFuente: Informe ADV, 2011.

En ese momento naci6 la asamblea en defensa debyisonformada por un grupo de vecinos
gue espontaneamente se reinen y deciden comemealagho para frenar la privatizacién el vivero
con la construccién del emprendimiento (figura R&s impactos ambientales que ello conllevaria.
Sin una postura politica partidaria, se sostiene eloesfuerzo y la dedicacién de todos los que
pretenden frenar la intrusion de esta empresa $abeserva forestal.

Luego de las primeras marchas, comenzaron a jenyapedir explicaciones al municipio. Su
reclamo llegd a la Banca 15, donde fue expuestitlacion y se resolvid la creacion de una
“Comisién Investigadora” de la causa, que luegdadgrimera reunion, fue disuelta sin encontrar
respuestas ni soluciones para la situacion. Arpdetiesto, integrantes de la Asamblea hicieron un
Informe de Situacién y se dedicaron a reunir ex@eds que fundamentaran las irregularidades y
pudieran parar la construccion.

En enero de 2011 lograron una medida cautelares® fde obraszl amparo solicitaba que se
detuviera cautelarmente la construccion de cabafasl predio, hasta tanto se tuviera la
certificacion ambiental del lugar. Asimismo, seigtdba que se acompafara la certificacion no
sélo de las cabafias sino de todo el balnearioupcogq caso de carecer también del licenciamiento
ambiental correspondiente, se solicitaba la detende la actividad y se ordenara su demolicion.

Figura 27 Vista aérea de Miramar y alrededoresFuente: http://media-cdn.tripadvisor.com
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La ciudad de Miramar es un importante centro deiges que provee al &rea rural circundante
(figura 27). La actividad comercial, industrial ¥ dervicios se complementa con la de Mar del
Plata. Recorriendo la ruta 77 se puede observardsencia de suelos de tipo molisol, con un
importante horizonte A de humus y materia orgarsaajado al area un clima templado oceanico,
con precipitaciones de alrededor de 900 mm anutdesrece que la vegetacion no sufra estrés
hidrico, salvo ocasionales sequias.

Entre las producciones agricolas sobresalen lasalesr (trigo, cebada, centeno) y oleaginosas
(soja, maiz, girasol), a lo que se suma la productiorticola (figura 28) entre otras. Las
actividades pecuarias se relacionan con la crigath@do, para su venta en pie a los mercados
internos y externos. El pastizal pampeano fadéitproduccion ganadera, aunque es mejorado con
pasturas para engorde. En algunos casos, los pooesiccuya comercializacion se orienta a
mercados externos, utilizan la combinacién de @réampo y aplican el sistema de feed loot (el
ganado es alimentado en establos con preparadosbablos).

En los campos, principalmente medianos y grandes™ .
productores utilizan técnicas de conservacion @osu
a traves de la rotacion de cultivos, es decir qse i
campos son divididos en potreros, sembrandose iy
ubicando ganado alternativamente. Ademas, seaajics
la técnica de siembra directa (se siembra sobrgf@Iis
rastrojo de la cosecha anterior) para mantenerkalets
estructura, porosidad, y microorganismo del suelo.

Figura 28.Produccion horticola intensiva.Fuente: archivo personal 3T

En la actualidad, la mayor parte de los productagesvierten en maquinarias, sino que existe
la figura de los Contratistas de Maquina&atosson productores o ex-productores que prestan sus
servicios de maquinaria para realizar tareas cowsharacion y siembra, proteccién de cultivos,
cosecha; etc. Su aparicion se debe a la complereglgd surgida entre el creciente cambio
tecnolégico que en agricultura demanda enormegfatips de cultivo y deja afuera a los pequefios
propietarios y la prioridad de los grandes propiesaen invertir en mas tierras que en capital
tecnoldgico.

La consolidacion del contratismo de maquinariastalizo definitivamente las formas en que se
divide el capital agrario en el pais (Barsky y D&vi2008). Por un lado se encuentran los
poseedores de tierras y establecimientos (excegdoi@mte maquinaria) y por otro lado, los duefios
de maquinarias cada vez mas grandes y costosaslaQu@amprendida asi la significativa
incorporacion de tecnologia en estos actores yertd peso que disponen, ya que se estima un
contratista de maquinaria por cada diez productores

La Ruta Provincial 77, que enlaza la ciudad de Maacon la ruta Provincial 88, se corta al
llegar al paraje La Ballenera (popularmente denadornparaje “El Pito”, cruce de C. N. Otamendi,
pequefia localidad agropecuaria del municipio dd. Gigarado). De regreso hacia Mar del Plata
por esta ruta, se cruza nuevamente al arroyo LasqgBitas, limite natural entre el Partido de
General Alvarado y el Partido de General Pueyrrdfignra 29). En ese punto de interseccion se
localiza un destacamento Policial Provincial, queple la funcion de contralor vehicular.

El Paraje La Ballenera es una estancia que rewste importancia histérica, porque fue
propiedad de Don Pedro Luro, Juan Dupuy y mas tael®on Fortunato de la Plaza (fundador de
Miramar). Distante a 18 km de Miramar, ya desde cmienzos (1859) fue posta final de las
galeras gue partian de Buenos Aires hasta Lolzegdartir de 1880 era un nudo de comunicaciones
muy importante que se mantiene hasta la actuafidealla ciudad de Miramar (Acha, 1998).

Ya en el municipio de Gral Pueyrreddn, se encuenitrgportantes parajes: El Boqueron, La
Polola, Estacion Chapadmalal y la ciudad de Batiwa. serie de lomadas, derivadas de las ultimas
estribaciones de Tandilia, ya muy desgastado \ecubde sedimentos, ha dado lugar a un paisaje
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de suaves ondulaciones en el que se entremezclgranaliversidad de actividades econémicas.
Desde una de las lomas, se puede visualizar erigbhte la imponente ciudad de Mar del Plata.

Una de las actividades mas importantes en el &da eoncentracion de un grupo de agentes
dedicados a la produccion primaria de productoshfitticolas, que, gracias a su esfuerzo y
dedicacion, sumado a las bondades agroecoldgicés ztina, obtienen productos frescos de alta
calidad. A estos aspectos se debe sumar tambpartiade 1970 aproximadamente, una incesante
evolucién y perfeccionamiento en la aplicacion téégica, como por ejemplo, los cultivos bajo
cubierta, el riego por aspersién y/o por goteo, fjga generado a través del tiempo y mas
concretamente hasta el afio 2000, una sobreofepgeodaccién en fresco, incapaz de ser absorbida
por los consumidores locales.

f
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Figura 29 Entorno periurbano y rural entre Miramar y Mar del P lata- Fuente: modificado de Google, 2011

Los cambios técnicos, estuvieron acompafados psurgimiento de nuevas figuras en las
quintas. Asi surge, a partir de la década del 8&l0;mediero”, quien trabaja acordando un
porcentaje con el propietario de la tierra 'y vegoeionando su desempefio laboral. Pero también,
paulatinamente se comienza a incorporar la asistgresesoramiento de Ingenieros agronomos, lo
gue generara una cierta seguridad en el produet@ mealizar las inversiones necesarias en la
quinta, con el propoésito de obtener una materimaride excelente calidad, dando respuesta a
consumidores exigentes.

La sobreoferta enunciada anteriormente, llevo gfoductores primarios a buscar alternativas
de venta de los productos mencionados, dando algarrgimiento de microemprendimientos que
procesan minimamente, frutas y hortalizas. Tamégarecieron empresas que procesan y congelan
productos horticolas, quienes percibieron la vants establecerse en la zona, después de un
minucioso estudio de prefactibilidad. Ademas, estssvas modalidades productivas en el area se
vieron atraidas, por la ventaja de la cercaniaculdad de Mar del Plata, que propicia la venta de
estos productos a la poblacion local estable, guesementa notablemente en temporada estival
por el incremento de poblacién turistica. No olstafos productos minimamente procesados

poseen un alcance regional y/o nacional, mientu@slos congelados se exportan hasta mercados
europeos.
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No obstante, las funciones del espacio rural pgp@de actividades se pueden subdividir en tres
grandes bloques, en relacién con su dinamica, aluptividad, su origen econémico y su impacto
territorial. De este modo, se distinguen:

1) Actividades generadorageneradoras de empleo y riqgueza en una sociagatl Estan
integradas por: a) &ividades agrariasen el area de estudio se desarrolla la actividaiit
horticola intensiva; bndustria a domicilio representada en Micro-emprendimientos productivos
c¢) Industrias de transformacion agroalimentarge encuentran instaladas en el area agroindijstria
d) Actividades artesanales) Actividades comerciales y de intercamhkga la sociedad rural
originaria.

2) Actividades compensadorasirgen de la necesidad de extension de la ciudatlaampo, asi
como de las necesidades de sus habitantes, quassanbsatisfacer en el ambito rural. Estan
representadas por las actividades de ocio y laedastizacion industrial, residencial y de los
servicios. Estas actividades se dividen segun sesdilidad: a) Préximas al centro urbano
descentralizacion industrialpoligonos y parques industrialedescentralizacion del terciario
grandes superficies, como los establecimientos oendgs dimensiones, arrendados para
principalmente la venta de productos comestiblegonistas;proteccion del medio naturabarques
metropolitanos, espacios verdes urbanos, areasgias; b) Lejos del centro urbarindustrias
aisladas; segundas residencias; grandes parquesitp @e pluriactividad; actividades de ocio;

3) Actividades generadason producto de la confluencia de las actividapi®radoras y de las
compensadoras de uso del territorio. Son un rekulia un esfuerzo al mismo tiempo, de la
dinamica econdmica y territorial de un &mbito rukatan integradas pdZonstruccidén extraccion
minera, produccion de ladrillogyiejora del rendimiento agricofaintensificacion productiva,
cultivos bajo cubierta, aplicacion de agroquimidéotercambio y el comercio en la sociedad rural
renovada representada por restaurantes, cafeterias, camede indumentaria, entre otras;
Servicios y equipamientosiveladores del nivel de vidavlejora de la interaccion territorial
transportes y comunicaciones, tanto publicos convagos.

A lo largo de mas de 10 km, el corredor que une déhPlata-Batan (ruta Provincial n® 88 y una
bicisenda), pone de manifiesto distintas funcioBesan es una ciudad de residentes permanentes y
la segunda ciudad del municipio en poblacién, @si £0.000 hab en el 2001; en ella y en Estacién
Chapadmalal se realizan actividades mineras a alierto para extraccion de ortocuarcitas y
produccion agricola; también se localizan activesadomerciales mayoristas, distribuidoras de
productos alimenticios, de logistica, de servicamgpturismo, de recreacion y turisticas.

Un parrafo aparte merece el Parque Industrial M&®aeo de Mar del Plata (P.1.M.), a 9 km de
la ciudad, sobre la ruta 88. Dispone de 310 hemtareon parcelas de distintas dimensiones, con
buena infraestructura y equipamiento en permandesarrollo y facilidades para la radicacion
industrial, que incluye la cesion gratuita de lodetal fin. Actualmente se encuentran radicadas
industrias del rubro alimentacion, construcciontatuggia, materiales plasticos, textil, maderera y
pesquera. A través de la ordenanza n° 9033, elapimide Gral. Pueyrredon adhirio a la ley
provincial de promocién industrial n°® 10847. Scdlizacion le permite accesibilidad directa por la
ruta 88, pero indirecta a través de las otras m&sllegan a la ciudad y convergen en la avenida
Champagnat (rutas 226 y 2), con el aeropuerto yet@uerto marplatense. Las caracteristicas que
presenta el area recorrida permiten identificada el concepto del continuo rural-urbano vy
participa de sus problematicas sociales y ambestal

Finalmente, la av. Champagnat actia como una vémldee de las principales rutas de acceso a
la ciudad. Por su parte, la Av. Luro es uno deplaiscipales y mas dinamicos ejes de expansion de
Mar del Plata. En el camino hacia el centro deddar, se aprecia el nuevo emplazamiento de la
Estacion Ferroautomotora marplatense, segundombdedrico de la ciudad, que desde hace afios
clama por su renovacion. La interseccion de lasidas Independencia y Luro es uno de los
principales nodos de circulacion de la ciudad, ya tpdas las lineas de transporte de pasajeros
urbanos confluyen en ellos. El eje de la Av. Inadejencia, constituye la verdadera columna
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vertebral de la ciudad ya que permite la vinculad¢rdnsversal de numerosos barrios de la ciudad,
se caracteriza por su intenso movimiento comergiale circulaciébn y a su vera, la funcién
residencial es predominante.-
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